
KUPNÍ SMLOUVA
Číslo smlouvy [_]
SMLUVNÍ STRANY:

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:
DIČ

Městská část Praha 14
Bratří Venciíků 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312
CZ00231312

zastoupená: Jiřím Zajacem, starostou

{„Prodávající")

a

Společnost ERBES Realitní/ProSeneo - Praha 14

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:

ERBES Realitní V s.r.o.
Mátová 401/26, Křeslice, 104 00 Praha 10
23647558

zápis v OR:
Zastoupena:

CZ23647558
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 
pod sp. zn. C 430682

Správce společnosti

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:

ProSeneo s.r.o.
Mátová 401/26, Křeslice, 104 00 Praha 10
05027489

DIČ: CZ05027489
zápis v OR: zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze , 

pod sp. zn. C 257230
zastoupená:
Společník společnosti

{„Kupující')
(Prodávající a Kupující společně „Strany” nebo jednotlivě „Strana")

dnešního dne uzavřely tuto kupní smlouvu {„Smlouva") v souladu s ustanovením § 2079 
a násl. ve spojení s §2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, věznění 
pozdějších předpisu („Občanský zákoník").
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1. úvodní ujednaní

1.1 Prodávající prohlašuje, že hlavní město Praha, IČO: 000 64 581, se sídlem 
Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1 je výhradním vlastníkem 
pozemku pare. č. [BUDE DOPLNĚNO], zastavěná plocha a nádvoří, o výměře [BUDE 
DOPLNĚNO] m2, katastrální území Kyje, obec Praha (okres Hlavní město Praha), 
zapsaného na listu vlastnictví č. 1686 vedeném Katastrálním úřadem pro Hlavní 
město Praha, Katastrální pracoviště Praha („Nemovitost"). Prodávající dále 
prohlašuje, že je mu svěřena správa Nemovitosti, a tedy je dle příslušných právních 
předpisů plně oprávněn vykonávat vlastnické právo k Nemovitosti.

1.2 Prodávající má zájem převést na Kupujícího vlastnické právo k Nemovitosti, včetně 
jejích součástí a příslušenství a Kupující má zájem nabýt vlastnické právo 
k Nemovitosti, včetně všech jejích součástí a příslušenství, Nemovitost převzít 
a zaplatit za ni Prodávajícímu kupní cenu za podmínek stanovených touto Smlouvou.

1.3 Kupující má zájem Nemovitost využít k dokončení domova pro seniory, určeného 
k poskytování pobytových služeb dle § 34 odst. 1 písm. e) a f) zákona č. 108/2006 
Sb., o sociálních službách, ve znění pozdějších předpisů („Zařízení"). Za účelem 
zajištění realizace Záměru zahájil Prodávající koncesní řízení na nadlimitní koncesi 
na stavební práce s názvem „Domov pro seniory - koncese", ev. č. ve Věstníku 
veřejných zakázek Z2026-018215 („Koncese"), v rámci které uzavřel s Prodávajícím 
koncesní smlouvu ze dne [BUDE DOPLĚNO] („Koncesní smlouva").

1.4 Záměr k prodeji Nemovitosti dle této Smlouvy byl řádně zveřejněn na úřední desce 
Prodávajícího dne [BUDE DOPLNĚNO], poslední den zveřejnění byl den [BUDE 
DOPLNĚNO], Prodej Nemovitosti a uzavření této Smlouvy schválilo zastupitelstvo 
Prodávajícího svým usnesením č. [BUDE DOPLNĚNO] dne [BUDE DOPLNĚNO], 
Zveřejněný záměr spolu s výpisem z usnesení tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.

2. PŘEDMĚT SMLOUVY

2.1 Prodávající touto Smlouvou prodává Nemovitost Kupujícímu a zavazuje se, že mu
umožní nabýt vlastnické právo k Nemovitosti, včetně všech součástí a příslušenství 
(a včetně případných inženýrských sítí ve vlastnictví Prodávajícího nacházejících se 
pod Nemovitostí) a veškerých k ní příslušejících práv a povinností. Kupující touto 
Smlouvou Nemovitost od Prodávajícího kupuje a přijímá do svého vlastnictví 
a zavazuje se Nemovitost od Prodávajícího převzít a zaplatit Prodávajícímu za ni 
včetně všech jejích součástí a příslušenství a k ní příslušejících práv a povinností 
Kupní cenu.

3. KUPNÍ CENA

3.1 Kupní cena za Nemovitost činí částku [BUDE DOPLNĚNO] Kč (slovy: [BUDE 
DOPLNĚNO] korun českých) („Kupní cena").

3.2 Kupující uhradí Kupní cenu bezhotovostním bankovním převodem na účet
Prodávajícího č. [BUDE DOPLNĚNO] vedený u [BUDE DOPLNĚNO] následovně:

[BUDE DOPLNĚNO],
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4. PROHLÁŠENI A ZAVAZKY STRAN

4.1 Prodávající prohlašuje, že:

a) je dle příslušných právních předpisů plně oprávněn vykonávat vlastnické právo 
k Nemovitosti;

b) je bez jakéhokoliv omezení oprávněn uzavřít tuto Smlouvu a plnit závazky z této 
Smlouvy vyplývající a učinit veškerá právní jednání a úkony předpokládané touto 
Smlouvou;

c) uzavřením této Smlouvy neporuší žádnou svou zákonnou či smluvní povinnost, 
rozhodnutí orgánu veřejné moci a samosprávy ani právo třetí osoby;

d) není v platební neschopnosti, úpadku, hrozícím úpadku či předlužení nebo jinak 
insolventní a žádné insolvenční řízení proti ní nebylo iniciováno, ani zahájení 
takového řízení nehrozí;

e) nemá žádné finanční závazky nebo daňové nedoplatky, zejména na daních, 
pojistném na sociální zabezpečení a zdravotním pojištění, které by mohly vést 
ke vzniku zástavního práva, jiného zatížení nebo vydání exekučního příkazu ve 
vztahu k Nemovitosti;

f) Nemovitost nemá ke dni uzavření této Smlouvy právní vady, zejména není 
zatížena žádnými závazky, zástavním právem, zákazem zcizení či zatížení, 
právem stavby, věcným břemenem, předkupním právem, výhradou vlastnického 
práva, výhradou zpětné koupě, výhradou zpětného prodeje, ujednáním o koupi 
na zkoušku, výhradou práva lepšího kupce, právem ze smlouvy o budoucí 
smlouvě, nájemním právem či pachtovním právem (či jiným obdobným užívacím 
právem) či jinými právy ve prospěch třetí osoby nebo jinými omezeními, 
s výjimkou zatížení, jež jsou ke dni uzavření této Smlouvy řádně zapsána 
v katastru nemovitostí;

g) nebyly vůči Nemovitosti vzneseny v minulosti žádné restituční ani jiné nároky ze 
strany jakýchkoli třetích osob, ani Prodávajícímu není známo, že by vznesení 
takových nároků hrozilo;

h) Nemovitost není předmětem konkursního či insolvenčního nebo jiného 
obdobného řízení ani řízení o výkonu soudního, rozhodčího nebo správního 
rozhodnutí.

4.2 Prodávající se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohlášení uvedených v článku
4.1 této Smlouvy po celou dobu od uzavření této Smlouvy do okamžiku zápisu 
vlastnického práva Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí.

4.3 Prodávající se zavazuje, že od uzavření této Smlouvy do okamžiku povolení vkladu 
vlastnického práva Kupující k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitostí 
bez předchozího písemného souhlasu Kupujícího nezcizí Nemovitost třetí osobě, 
nezatíží ji věcným či závazkovým právem, nezřídí k ní jakákoli práva ve prospěch 
třetí osoby, ani neučiní jakéhokoliv jednání, kterým by se k takové dispozici 
s Nemovitostí v budoucnu zavázal.

4.4 Kupující prohlašuje a potvrzuje, že užívá Nemovitost na základě smlouvy o zřízení 
práva stavby ze dne [BUDE DOPLNĚNO], a je tedy důkladně seznámen s faktickým 
i právním stavem Nemovitosti, a v tomto stavu Nemovitost kupuje.

3 / 8



4.5 Kupující dále prohlašuje, že:

a) je bez jakéhokoliv omezení oprávněn uzavřít tuto Smlouvu a plnit závazky z této 
Smlouvy vyplývající a učinit veškerá právní jednání a úkony předpokládané touto 
Smlouvou;

b) uzavřením této Smlouvy neporuší žádnou svou zákonnou či smluvní povinnost, 
rozhodnutí orgánu veřejné moci a samosprávy ani právo třetí osoby;

c) k nabytí Nemovitosti a učinění všech právních jednání předpokládaných touto 
Smlouvou byly splněny všechny podmínky vyplývající z právních předpisů a 
interních pravidel činnosti Kupujícího, zejména byly platně uděleny všechny 
souhlasy orgánů Kupujícího;

d) není v platební neschopnosti, úpadku, hrozícím úpadku či předlužení nebo jinak 
insolventní a žádné insolvenční řízení proti ní nebylo iniciováno, ani zahájení 
takového řízení nehrozí;

e) nemá žádné finanční závazky nebo daňové nedoplatky, zejména na daních, 
pojistném na sociální zabezpečení a zdravotním pojištění, které by mohly vést 
ke vzniku zástavního práva, jiného zatížení nebo vydání exekučního příkazu ve 
vztahu k Nemovitosti;

f) disponuje dostatečnými prostředky k úhradě Kupní ceny;

g) mu jsou známy všechny podstatné okolnosti týkající se Nemovitosti, že si stav 
Nemovitosti důkladně prověřil, a že mu Prodávající ohledně Nemovitosti řádně a 
včas poskytl všechny potřebné informace o ní.

4.6 Prodávající se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohlášení uvedených v článku
4.5 této Smlouvy po celou dobu od uzavření této Smlouvy do okamžiku zápisu 
vlastnického práva Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí.

5. VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTÍ

5.1 Společně s touto Smlouvou Strany podepsaly návrh na vklad vlastnického práva 
k Nemovitosti ve prospěch Kupující ho do katastru nemovitostí („ Návrh na vklad“). 
Návrh na vklad společně s jedním vyhotovením této Smlouvy opatřeným úředně 
ověřenými podpisy Stran bude předán Prodávajícímu, který zajistí jejich podání 
k příslušnému katastrálnímu úřadu nejpozději do 14 pracovních dnů ode dne připsání 
celé částky Kupní ceny na účet Prodávající.

5.2 Vlastnické právo k Nemovitosti Kupující nabývá vkladem do katastru nemovitostí s 
právními účinky k okamžiku, kdy Návrh na vklad došel příslušnému katastrálnímu 
úřadu.

5.3 Strany se zavazují, že pokud příslušný katastrální úřad vyzve účastníky k odstranění 
závad či doplnění příloh Návrhu na vklad, že tyto ve stanovené lhůtě odstraní a 
přílohy doplní. Bude-li přes úsilí Stran řízení o povolení vkladu vlastnického práva 
Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí pravomocně zastaveno, nebo 
příslušný katastrální úřad pravomocně zamítne vklad vlastnického práva Kupující ho 
k Nemovitosti do katastru nemovitostí, ujednávají tímto S trany výslovně, že do třiceti 
(30) kalendářních dnů od právní moci rozhodnutí katastrálního úřadu o zastavení 
řízení nebo o zamítnutí vkladu vlastnického práva Kupující ho k Nemovitosti do 
katastru nemovitostí, uzavřou ohledně Nemovitostí novou kupní smlouvu za shodnou
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kupní cenu a shodných podmínek uvedených v této Smlouvě, jejíž znění bude plně 
odpovídat znění této Smlouvy s výjimkou ustanovení, v nichž byly zjištěny vady a 
nedostatky, a ve které budou odstraněny všechny vytčené vady a nedostatky („Nová 
smlouva"). Strany podle Nové smlouvy předloží nový návrh na vklad vlastnického 
práva Kupujícího k Nemovitosti do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu 
úřadu k zahájení řízení. Ustanovení tohoto článku 5.3 je oddělitelné od ostatních 
ujednání této Smlouvy a má povahu smlouvy o smlouvě budoucí ve smyslu § 1785 a 
násl. občanského zákoníku. Každá Strana je oprávněna vyzvat druhou Stranu k 
uzavření Nové smlouvy tím, že předloží opravený návrh Nové smlouvy ve lhůtě 15 
kalendářních dnů od nabytí účinnosti rozhodnutí katastrálního úřadu o zamítnutí 
vkladu vlastnického práva. Vyzvaná Strana musí Novou smlouvu uzavřít nejpozději 
do 15 kalendářních dnů od doručení výzvy.

5.4 Správní poplatek související s řízením o vkladu vlastnického práva k Nemovitosti dle 
této Smlouvy do katastru nemovitostí uhradí Kupující.

6. PŘEDÁNÍ NEMOVITOSTI

6.1 Vzhledem k tomu, že Kupující ke dni uzavření této Smlouvy Nemovitost dlouhodobě 
užívá, považuje se Nemovitost formálně za předanou Kupujícímu ke dni povolení 
vkladu vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí.

7. UTVRZENÍ ZÁVAZKŮ

7.1 V případě, že Kupující bude v prodlení s kteroukoliv platbou vůči Prodávajícímu, 
zavazuje se Kupující uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné 
částky za každý den prodlení.

7.2 Smluvní pokuta je splatná do 30 dnů ode dne doručení písemné výzvy Prodávajícího 
k jejímu zaplacení. Zaplacení smluvní pokuty nezbavuje Prodávajícího práva 
domáhat se náhrady škody v plné výši vedle smluvní pokuty.

8. VÝHRADA ZPĚTNÉ KOUPĚ

8.1 Smluvní strany ve smyslu § 2135 a násl. Občanského zákoníku sjednávají výhradu 
zpětné koupě, jejíž uplatnění Prodávajícím je podmíněno porušením povinnosti 
Kupujícího dle odst. 15.5.3 nebo odst. 15.5.4 Koncesní smlouvy. Prodávající není 
oprávněn výhradu zpětné koupě uplatnit, nedojde-li k ukončení koncesní smlouvy 
odstoupením Prodávajícího.

8.2 V případě uplatnění výhrady zpětné koupě Prodávajícím je Kupující povinen vrátit 
Prodávajícímu Nemovitost za podmínek této Smlouvy přiměřeně a Prodávající je 
povinen vrátit Kupujícímu Kupní cenu v původní uhrazené výši.

8.3 Výhrada zpětné koupě se sjednává na dobu [DOPLNIT DLE ODST. 8.1 KONCESNÍ 
SMLOUVY],

9. ODSTOUPENÍ

9.1 Prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že Kupující bude 
v prodlení s úhradou Kupní ceny nebo její části po dobu více než 14 dní ode dne 
uplynutí lhůty stanovené v písemné výzvě Prodávajícího doručené Kupujícímu.
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9.2 Odstoupení od této smlouvy je účinné dnem doručení jeho písemného vyhotovení 
druhé Straně. V listině o odstoupení je odstupující Strana povinna uvést, pro který 
z důvodů uvedených výše od této Smlouvy odstupuje, a to s odkazem na konkrétní 
smluvní ujednání.

9.3 V případě zániku této Smlouvy odstoupením, dohodou nebo jiným způsobem se 
Strany zavazují vrátit si vzájemně poskytnutá plnění a vypořádat své vzájemné 
pohledávky a závazky.

9.4 Strany činí nepochybným, že ujednání této Smlouvy, která vzhledem ke své povaze 
mají trvat i po ukončení Smlouvy, nejsou dotčena odstoupením, a že odstoupením 
nezanikají a trvají i nadále. Odstoupení od této Smlouvy se nedotýká případného 
nároku na náhradu škody nebo nároku na úhradu smluvní pokuty vzniklých 
z porušení této Smlouvy jakoukoli Stranou před jejím ukončením.

10. DORUČOVÁNÍ

10.1 Jakékoliv oznámení nebo jiné sdělení související touto Smlouvou bude v písemné 
formě doručeno osobně, doporučeným dopisem, kurýrem mezinárodně uznávané 
kurýrní společnosti nebo emailem na níže uvedené adresy nebo na nově oznámené 
adresy v souladu s článkem 10.3 této Smlouvy:

Prodávající

Adresa: Bratří Venclíků 1073/8, 198 00 Praha 9 

Email: [BUDE DOPLNĚNO]

K rukám: [BUDE DOPLNĚNO]

Kupující

Adresa: U Šálkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 - Braník

10.2

10.3

:ntu Stranou druhé Straně podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ní jsou účinné:

a) jde-li o osobní doručení nebo doručení prostřednictvím kurýra, okamžikem 
doručení dokumentu adresované Straně nebo odmítnutí jeho převzetí takovou 
Stranou; nebo

b) jde-li o komunikaci doporučeným dopisem, okamžikem zanechání dopisu na 
příslušné adrese nebo 10 kalendářních dní po předání na poštu, s řádně 
vyplněnou adresou a zaplaceným poštovným; nebo

c) jde-li o komunikaci emailem, okamžikem potvrzení doručení emailu Stranou, 
které byla tato komunikace adresována.

Každá ze Stran je povinna bez zbytečného odkladu písemně nebo emailem 
informovat druhou Stranu o změně svých kontaktních údajů. Změny těchto údajů 
nevyžadují uzavření dodatku této Smlouvy.
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11. ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ

11.1 Tato Smlouva a její výklad se řídí příslušnými právními předpisy České republiky.

11.2 Jakýkoli spor vznikající z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní bude řešen věcně a 
místně příslušným českým soudem.

11.3 Bude-li jakékoli ustanovení této S mlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným 
orgánem zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení 
považováno za vypuštěné ze smlouvy a ostatní ustanovení této Smlouvy budou 
nadále trvat, pokud lze předpokládat, že by Strany tuto Smlouvu uzavřely i bez 
takového ustanovení, pokud by zdánlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost 
rozpoznaly včas (oddělitelné ujednání). Strany v takovém případě bez zbytečného 
odkladu uzavřou takové dodatky k této S mlouvě, které umožní dosažení výsledku 
stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo 
zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným ustanovením.

11.4 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti 
zveřejním v registru smluv.

11.5 Pro tuto S mlouvu nebo uzavření dodatku k ní se nepoužije ustanovení § 1740 odst. 
3 občanského zákoníku.

11.6 Strany na sebe pro účely této Smlouvy přebírají nebezpečí změny okolností.

11.7 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve třech (3) shodných vyhotoveních, 
přičemž každé Straně náleží 1 (jedno) její vyhotovení. Jedno další vyhotovení 
s ověřenými podpisy Stran je určeno pro řízení u příslušného katastrálního úřadu a 
bude ihned po podpisu této Smlouvy předáno spolu s Návrhem na vklad 
Prodávajícímu.

11.8 Strany výslovně sjednávají, že tuto Smlouvu lze měnit či rušit pouze písemně, a to 
v případě změn formou písemného, číslovaného dodatku. K ujednáním učiněním 
v jiné formě (byť jen o vedlejších ujednáních) se nepřihlíží.

11.9 Strany tímto prohlašují, že tuto S mlouvu před jejím podpisem přečetly, porozuměly 
jejímu obsahu a každá ze Stran měla možnost ovlivnit její obsah, obsahu této 
Smlouvy rozumí a nemá výhrady.

[podpisová strana následuje]
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V Praze dne 25. 5. 2026V dne
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