KUPNI SMLOUVA

Cislo smlouvy [_]

SMLUVNIi STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC

zastoupena:

(,Prodavajici*)

Méstska ¢ast Praha 14

Bratti Venclika 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

Jitim Zajacem, starostou

Spole¢nost ERBES Realitni/ProSeneo - Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

zapis v OR:
Zastoupena:

Spravce spole¢nosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:

Spoleénik spoleinosti

(»,Kupujici)

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mésiskym soudem v Praze,
pod sp. zn. C 430682

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kfeslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze ,
pod sp. zn. C 257230

(Prodavaijici a Kupujici spoleéné ,Strany” nebo jednotlivé ,Strana“)

dnesniho dne uzavfely tuto kupni smilouvu {,Smlouva“) v souladu s ustanovenim § 2079

a nasl. ve spojeni s § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl (,Obcansky zakonik").



1.1

1.2

1.3

1.4

3.2

UVODNi UJEDNANI

Prodavajici prohladuje, Ze hlavni mésto Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 je vyhradnim vlastnikem
pozemku parc. & [BUDE DOPLNENOY], zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie [BUDE
DOPLNENO] m?, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha (okres Hlavni mésto Praha),
zapsaného na listu vilastnictvi &. 1686 vedeném Katastralnim arfadem pro Hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovist€ Praha (,Nemovitost”). Prodavajici dale
prohlasuje, Ze je mu svéfena sprava Nemovitosti, a tedy je dle pfisludnych pravnich
predpisl pIné opravnén vykonavat viastnické pravo k Nemovitosti.

Prodavajici ma zajem prevést na Kupujiciho viastnické pravo k Nemovitosti, v€etné
jejich souéasti a pfisludenstvi a Kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo
k Nemovitosti, v€etné& v3ech jejich soucCasti a pfisludenstvi, Nemovitost prevzit
a zaplatit za ni Prodavajicimu kupni cenu za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kupujici ma zajem Nemovitost vyuzit k dokon&eni domova pro seniory, uréeného
k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006
Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpislt (,Zafizeni*). Za G&elem
zajiSténi realizace Zaméru zah4jil Prodavajici koncesni fizeni na nadlimitni koncesi
na stavebni prace s nazvem ,Domov pro seniory — koncese", ev. &. ve Véstniku
vefejnych zakazek 22026-018215 (,Koncese"), v ramci které uzaviel s Prodavajicim
koncesni smlouvu ze dne [BUDE DOPLENO] (,Koncesni smlouva®).

Zamér k prodeji Nemovitosti dle této Smlouvy byl fAdné zvefejnén na Ufedni desce
Prodavajiciho dne [BUDE DOPLNENO], posledni den zvefejné&ni byl den [BUDE
DOPLNENO]. Prodej Nemovitosti a uzavieni této Smlouvy schvélilo zastupitelstvo
Prodavajiciho svym usnesenim ¢&. [BUDE DOPLNENO] dne [BUDE DOPLNENO].
Zverejnény zadmér spolu s vypisem z usneseni tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou prodava Nemovitost Kupujicimu a zavazuje se, Zze mu
umozni nabyt vlastnické pravo k Nemovitosti, v€etné v8ech souéasti a pfisluSenstvi
(a v€etné pripadnych inzenyrskych siti ve vlastnictvi Prodavajiciho nachéazejicich se
pod Nemovitosti) a veSkerych k ni pfislu§ejicich prav a povinnosti. Kupujici touto
Smlouvou Nemovitost od Prodavajiciho kupuje a pfijimad do svého vlastnictvi
a zavazuje se Nemovitost od Prodavajiciho prevzit a zaplatit Prodavajicimu za ni
vCetné vS8ech jejich soudasti a prisluSenstvi a k ni pfislu§ejicich prav a povinnosti
Kupni cenu.

KUPNi CENA

Kupni cena za Nemovitost &ini ¢astku [BUDE DOPLNENO] K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) (,Kupni cena“).

Kupujici uhradi Kupni cenu bezhotovostnim bankovnim pfevodem na ucéet
Prodavajiciho &. [BUDE DOPLNENO] vedeny u [BUDE DOPLNENO] nasledovné:

[BUDE DOPLNENO].



4.2

4.3

4.4

PROHLASENi A ZAVAZKY STRAN
Prodavajici prohladuje, ze:

a) je dle pfisluSnych pravnich predpist pIné opravnén vykonavat vlastnické pravo
k Nemovitosti;

b) je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit zavazky z této
Smlouvy vyplyvajici a ucinit veSkera pravni jednani a itkony predpokladané touto
Smlouvou;

¢) uzavienim této Smlouvy neporusi zadnou svou zakonnou &i smluvni povinnost,
rozhodnuti orgadnu verejné moci a samospravy ani pravo treti osoby;

d) neni v platebni neschopnosti, Gpadku, hrozicim dpadku &i predluzeni nebo jinak
insolventni a Zadné insolvenéni fizeni proti ni nebylo iniciovano, ani zahajeni
takového fizeni nehrozi;

e) nemda zadné finanéni zavazky nebo danové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpeleni a zdravotnim pojidténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatizeni nebo vydani exekuéniho pfikazu ve
vztahu k Nemovitosti;

f) Nemovitost nema ke dni uzavieni této Smlouvy pravni vady, zejména neni
zatizena zadnymi zavazky, zastavnim pravem, zdkazem zcizeni &i zatizeni,
pravem stavby, v8cnym bfemenem, pfedkupnim pravem, vyhradou vlastnického
prava, vyhradou zpétné koupé, vyhradou zpétného prodeje, ujednanim o koupi
na zkou$ku, vyhradou prava lepSiho kupce, pravem ze smlouvy o budouci
smlouvé, najemnim pravem &i pachtovnim pravem (&i jinym obdobnym uzivacim
pravem) ¢&i jinymi pravy ve prospéch treti osoby nebo jinymi omezenimi,
s vyjimkou zatizeni, jez jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy fadné zapsana
v katastru nemovitosti;

g) nebyly vi&i Nemovitosti vzneseny v minulosti Zadné restituéni ani jiné naroky ze
strany jakychkoli tfetich osob, ani Prodavajicimu neni znamo, Ze by vzneseni
takovych narokd hrozilo;

h) Nemovitost neni prfedmétem konkursniho ¢&i insolvenéniho nebo jiného
obdobného fizeni ani fizeni o vykonu soudniho, rozhod&iho nebo spravniho
rozhodnuti.

Prodavajici se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohlaseni uvedenych v ¢lanku
4.1 této Smlouvy po celou dobu od uzavieni této Smlouvy do okamziku zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje, Zze od uzavfieni této Smlouvy do okamziku povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujici k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti
bez prfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho nezcizi Nemovitost tfeti osobé,
treti osoby, ani neuéini jakéhokoliv jednéni, kterym by se k takové dispozici
s Nemovitosti v budoucnu zavézal.

Kupujici prohladuje a potvrzuje, Zze uziva Nemovitost na zakladé smlouvy o zfizeni
prava stavby ze dne [BUDE DOPLNENOY], a je tedy dikladn& seznamen s faktickym
i pravnim stavem Nemovitosti, a v tomto stavu Nemovitost kupuje.



4.5

4.6

5.2

5.3

Kupujici dale prohlasuje, ze:

a) je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit zavazky z této
Smlouvy vyplyvajici a ucinit veSkera pravni jednani a tkony predpokladané touto
Smlouvou;

b) uzavienim této Smlouvy neporudi zddnou svou zdkonnou &i smluvni povinnost,
rozhodnuti orgadnu vefejné moci a samospravy ani pravo treti osoby;

¢) k nabyti Nemovitosti a uginéni vSech pravnich jednani predpokladanych touto
Smlouvou byly spinény vSechny podminky vyplyvajici z pravnich pfedpist a
internich pravidel &innosti Kupujiciho, zejména byly platné udéleny v3echny
souhlasy organt Kupujiciho;

d) neni v platebni neschopnosti, ipadku, hrozicim dpadku &i predluzeni nebo jinak
insolventni a Zadné insolvenéni fizeni proti ni nebylo iniciovano, ani zahajeni
takového fizeni nehrozi;

e) nema zadné finanéni zavazky nebo danové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpedleni a zdravotnim pojidténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatizeni nebo vydani exekuéniho pfikazu ve
vztahu k Nemovitosti;

f) disponuje dostateénymi prostifedky k ahradé Kupni ceny;

g) mu jsou znamy vSechny podstatné okolnosti tykajici se Nemovitosti, ze si stav
Nemovitosti dikladné provéfil, a Ze mu Prodavajici ohledné Nemovitosti fadné a
v€as poskytl vdechny potfebné informace o ni.

Prodavajici se zavazuje zajistit platnost a pravdivost prohla3eni uvedenych v &lanku
4.5 této Smlouvy po celou dobu od uzavieni této Smlouvy do okamziku zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Spoleéné s touto Smlouvou Strany podepsaly navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti (,Navrh na vklad").
Navrh na vklad spoleéné s jednim vyhotovenim této Smlouvy opatifenym ufedné
ovéfenymi podpisy Stran bude pfedan Prodavajicimu, ktery zajisti jejich podani
k pfislu§nému katastralnimu Gfadu nejpozd&ji do 14 pracovnich dnt ode dne pfipsani
celé &astky Kupni ceny na ucCet Prodavajici.

Vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujici nabyva vkladem do katastru nemovitosti s
pravnimi G&inky k okamziku, kdy Navrh na vklad do3el pfislusnému katastralnimu
ufadu.

Strany se zavazuji, ze pokud pfisludny katastralni afad vyzve u&astniky k odstranéni
zévad &i doplnéni pfiloh Navrhu na vklad, Ze tyto ve stanovené IhGté odstrani a
pfilohy doplni. Bude-li pfes asili Stran fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti pravomocné zastaveno, nebo
pfisludny katastralni afad pravomocné zamitne vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti, ujednavaji timto Strany vyslovné, ze do tficeti
(30) kalendainich dnl od pravni moci rozhodnuti katastralniho Grfadu o zastaveni
fizeni nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do
katastru nemovitosti, uzaviou ohledné Nemovitosti novou kupni smlouvu za shodnou



5.4

7.2

8.2

8.3

kupni cenu a shodnych podminek uvedenych v této Smlouvé, jejiz znéni bude plné
odpovidat znéni této Smlouvy s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény vady a
nedostatky, a ve které budou odstranény vSechny vytéené vady a nedostatky (,Nova
smlouva"“). Strany podle Nové smlouvy predlozi novy navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu
urfadu k zahajeni fizeni. Ustanoveni tohoto ¢lanku 5.3 je oddélitelné od ostatnich
ujednani této Smlouvy a ma povahu smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a
nasl. ob&anského zdkoniku. Kazda Strana je opravnéna vyzvat druhou Stranu k
uzavieni Nové smlouvy tim, Ze predlozi opraveny navrh Nové smlouvy ve |h(té 15
kalendarnich dnG od nabyti uéinnosti rozhodnuti katastralniho Grfadu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava. Vyzvana Strana musi Novou smlouvu uzavfit nejpozdéji
do 15 kalendainich dnl od doruéeni vyzvy.

Spravni poplatek souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického prava k Nemovitosti dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

PREDANi NEMOVITOSTI

Vzhledem k tomu, Ze Kupujici ke dni uzavieni této Smlouvy Nemovitost dlouhodobé
uziva, povazuje se Nemovitost formalné za prfedanou Kupujicimu ke dni povoleni
vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

UTVRZENIi ZAVAZKU

V pfipadé, Ze Kupujici bude v prodleni s kteroukoliv platbou viéi Prodavajicimu,
zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna do 30 dnt ode dne doruéeni pisemné vyzvy Prodavajiciho
k jejimu zaplaceni. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Prodavajiciho prava
domahat se nahrady 8kody v pIné vysi vedle smluvni pokuty.

VYHRADA ZPETNE KOUPE

Smluvni strany ve smyslu § 2135 a néasl. Ob8anského zakoniku sjednavaji vyhradu
zpétné koupé, jejiz uplatnéni Prodavajicim je podminéno poruSenim povinnosti
Kupujiciho dle odst. 15.5.3 nebo odst. 15.5.4 Koncesni smlouvy. Prodavajici neni
opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit, nedojde-li k ukon€eni koncesni smlouvy
odstoupenim Prodavajiciho.

V pfipadé uplatnéni vyhrady zpétné koupé& Prodavajicim je Kupujici povinen vratit
Prodavajicimu Nemovitost za podminek této Smlouvy pfimérené a Prodavajici je
povinen vratit Kupujicimu Kupni cenu v ptvodni uhrazené vysi.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu [DOPLNIT DLE ODST. 8.1 KONCESNI
SMLOUVY].

ODSTOUPENI

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Zze Kupujici bude
v prodleni s thradou Kupni ceny nebo jeji ¢asti po dobu vice nez 14 dni ode dne
uplynuti IhGty stanovené v pisemné vyzvé Prodavajiciho doruéené Kupujicimu.



9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

Odstoupeni od této smlouvy je Udinné dnem dorudeni jeho pisemného vyhotoveni
druhé Strané. V listiné o odstoupeni je odstupujici Strana povinna uvést, pro ktery
z divodl uvedenych vyse od této Smlouvy odstupuje, a to s odkazem na konkrétni
smluvni ujednani.

V pfipadé zaniku této Smlouvy odstoupenim, dohodou nebo jinym zplsobem se
Strany zavazuji vratit si vzdjemné poskytnuta plnéni a vypofadat své vzajemné
pohledavky a zavazky.

Strany €ini nepochybnym, Ze ujednani této Smlouvy, ktera vzhledem ke své povaze
maji trvat i po ukon&eni Smlouvy, nejsou dotéena odstoupenim, a ze odstoupenim
nezanikaji a trvaji i nadale. Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka pfipadného
naroku na nahradu 3kody nebo naroku na uUhradu smluvni pokuty vzniklych
z porudeni této Smlouvy jakoukoli Stranou pfed jejim ukon&enim.

DORUCOVANI

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni souvisejici touto Smlouvou bude v pisemné
formé& doruéeno osobné, doporuc¢enym dopisem, kuryrem mezinarodn& uznavané
kuryrni spole€nosti nebo emailem na nize uvedené adresy nebo na nové oznamené
adresy v souladu s ¢lankem 10.3 této Smlouvy:

Prodavajici

Adresa: Bratii Venclikd 1073/8, 198 00 Praha 9
Email: [BUDE DOPLNENO]

K rukém: [BUDE DOPLNENO]

Kupujici

Adresa: U Salkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik

ntu Stranou druhé Strané podle této

Smlouvy nebo v souvislosti s ni jsou uginné:

a) jde-li o osobni doruéeni nebo dorudeni prostfednictvim kuryra, okamzikem
doruceni dokumentu adresované Strané nebo odmitnuti jeho prevzeti takovou
Stranou; nebo

b) jde-li o komunikaci doporuéenym dopisem, okamzikem zanechani dopisu na
pfisludné adrese nebo 10 kalendafnich dni po pfedani na postu, s fadné
vyplnénou adresou a zaplacenym postovnym; nebo

¢) jde-li o komunikaci emailem, okamzikem potvrzeni doruéeni emailu Stranou,
které byla tato komunikace adresovana.

Kazd4a ze Stran je povinna bez zbyteéného odkladu pisemné nebo emailem
informovat druhou Stranu o zméné svych kontaktnich uUdaji. Zmény téchto udajd
nevyzaduji uzavfeni dodatku této Smlouvy.



11.6
11.7

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Jakykoli spor vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni bude feSen vécné a
mistné prislusnym ¢eskym soudem.

Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy shledano prislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni
povazovano za vypusténé ze smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou
nadale trvat, pokud lze predpokladat, ze by Strany tuto Smlouvu uzaviely i bez
takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost
rozpoznaly v€as (oddélitelné ujednéani). Strany v takovém pfipadé bez zbyteéného
odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosazeno
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a u&innosti
zverejnim v registru smluv.

Pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouzije ustanoveni § 1740 odst.
3 obBanského zakoniku.

Strany na sebe pro Uéely této Smlouvy pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) shodnych vyhotovenich,
pfiCemz kazdé Strané nélezi 1 (jedno) jeji vyhotoveni. Jedno dalsi vyhotoveni
s ovéfenymi podpisy Stran je uréeno pro fizeni u pfisludného katastralniho Grfadu a
bude ihned po podpisu této Smlouvy pfedano spolu s Navrhem na vklad
Prodavajicimu.

Strany vyslovné sjednévaji, ze tuto Smlouvu Ize ménit &i rudit pouze pisemné, a to
v pfipadé zmén formou pisemného, Cislovaného dodatku. K ujednanim uéinénim
v jiné formé& (byt jen o vedlejSich ujednanich) se nepfihlizi.

Strany timto prohladuji, ze tuto Smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, porozumély
jejimu obsahu a kazda ze Stran méla moznost ovlivnit jeji obsah, obsahu této
Smlouvy rozumi a nema vyhrady.

[podpisova strana nasleduje]



\Y) dne V Praze dne 25. 5. 2026




