SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY

Cislo smlouvy [_]

SMLUVNIi STRANY:

Obchodni jméno: Méstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratii Venclik( 1073/8, 198 00 Praha 9
ICO: 002 31 312

DIC: CZ00231312

zastoupena: Jitim Zajacem, starostou

{,Vlastnik")

a

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno: ERBES Realitni V s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10

ICO: 23647558

DIC: CZ23647558

zapis v OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. € 430682

zastoupena: jednatelem

Spravce spolecnosti

Obchodni jméno: ProSeneo s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10

ICO: 05027489

DIC: CZ05027489

zapis v OR: zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze , pod

sp. zn. C 257230

zastoupena: _ na zakladé plné moci

Spolecnik spoleénosti

(,Stavebnik")
(Vlastnik a Stavebnik spoledné& ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvhi strana”)

dnesniho dne uzaviely v souladu s § 1240 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu {,Obéansky zakonik”) tuto smlouvu o zfizeni prava stavby
(.Smlouva*).
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UVODNi UJEDNANI

Vlastnik je dle pfislu§nych pravnich predpist pIné opravnén vykondavat vlastnické
pravo k pozemku parc. &. 2578/3, ostatni plocha, o vymére 6990 m?2, katastralni
uzemi Kyje, obec Praha (okres hlavni mésto Praha), zapsaného na listu vlastnictvi

¢. 1686 vedeném Katastralnim arfadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha (,Pozemek").

Vlastnik ma zajem na vybudovani domova pro seniory, uréeného k poskytovani
pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjsSich pFedpis,ﬁ (,Zarizeni"), a Stavebnik ma zajem takové
zafizeni vybudovat a provozovat (,U€el), proto Smluvni strany uzaviraji tuto
Smlouvu.

Za Ulelem realizace Zaméru Zadavatel zahdjil v souladu s § 176 odst. 1 ZZVZ
koncesni fizeni na nadlimitni koncesi na stavebni prace s nazvem ,Domov pro
seniory — koncese", ev. §. ve Véstniku vefejnych zakazek Z2026-018215
(,Koncese"). V navaznosti na uvedené zadavaci fizeni byla uzaviena tato Smlouva
i smlouva koncesni (,Koncesni smlouva“).

Zamér ke zfizeni Prava stavby dle této Smlouvy byl fddné zverejnén na Uredni desce
Vlastnika dne [BUDE DOPLNENO], posledni den zvefejnéni byl den [BUDE
DOPLNENOQO]. Zfizeni Prava stavby a uzavieni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo
Vlastnika svym usnesenim ¢&. [BUDE DOPLNENO] dne [BUDE DOPLNENO].
Zverejnény zadmér spolu s vypisem z usneseni tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Vlastnik zfizuje pro Stavebnika pravo stavby k tizi Pozemku (,Pravo stavby")
a Stavebnik toto Pravo stavby pfijima a zavazuje se uhradit za néj Vlastnikovi tplatu
dle €lanku 4 této Smlouvy.

Stavebnik ma pravo umistit na Pozemek Stavbu vymezenou v &lanku 5 této Smlouvy.

TRVANi PRAVA STAVBY

Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou v délce trvani 8 let, a to ode dne pravnich
G&inkd zapisu prava stavby do katastru nemovitosti (,Doba trvani*).

STAVEBNIi PLAT

Za zfizeni Prava stavby bude Stavebnik hradit Vlastnikovi stavebni plat ve vy$i 5 %
(péti procent) z kupni ceny uvedené Stavebnikem v jeho nabidce podané v ramci
zadavaciho fizeni k ziskani Koncese (,Stavebni plat"). Ktéto dCastce bude
pfipoétena dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi.

Stavebnik je povinen hradit Stavebni plat ode dne nabyti pravni moci povoleni
zaméru vystavby Zafizeni, nebo uplynutim jednoho (1) roku ode dne vzniku Prava
stavby, podle toho, ktery den nastane dfive. Do okamziku vzniku povinnosti
Stavebnika hradit Stavebni plat neni Stavebnik povinen jej hradit, ani poskytovat jiné
pinéni za jeho zfizeni.

Stavebnik bude hradit Stavebni plat kazdoro&né vzdy ke dni vyroGi vzniku povinnosti
jej hradit dle predchoziho odstavce, a to na bankovni UCet Vlastnika ¢. [BUDE
DOPLNENO] vedeného u [BUDE DOPLNENO].



4.4

4.5

5.2

5.3

5.4

5.5

Stavebni plat se zvySuje kazdoroéné o kladny pfirGstek miry inflace vyjadieny
prlrustkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (CPI) vyhlaseného
Ceskym statistickym Gfadem (,6SU") za predchozi kalendarni rok. Uprava vyse
Stavebniho platu je a¢inna od 1. ledna pfisludného roku. Vlastnik je povinen
Stavebnika o nové vysi Stavebniho platu pisemné informovat nejpozdéji do [30] dnt
od vyhlaseni prisludného indexu CSU (,0znameni*). Upraveny Stavebni plat se
stava zakladem pro vypodet Gpravy Stavebniho platu v nasledujicim roce. Rozdil
mezi dosavadni a novou vyS§i Stavebniho platu za obdobi od 1. ledna pfislusného
roku do dne doruéeni Oznameni je Stavebnik povinen uhradit do 30 dnd ode dne
doru¢eni Oznameni.

Pfi prodleni s ahradou Stavebniho platu &i jeho &asti je Stavebnik povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

REALIZACE PRAVA STAVBY

Stavebnik je opravnén vyuzit Pravo stavby vylucné k vybudovani stavby urcené pro
sjednany Ucel dle parametrd uvedenych v pfiloze &. 1 této Smlouvy (,Stavba®).

Stavebnik neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika zménit
hlavni aéel Stavby v rozporu s jejim U&elem.

Stavebnik je v pfipadé technickych nebo jinych nepfedvidatelnych problému
a pfekazek souvisejicich s pfipravou a realizaci Stavby povinen tyto skuteénosti
ihned Vlastnikovi ohlasit.

Stavba musi byt ve v8ech podstatnych ohledech realizovana a provozovana v
souladu s vydanymi spravnimi rozhodnutimi, pravnimi pfedpisy a ostatnimi obecné
zavaznymi predpisy a po celou dobu jeji existence musi byt zachovana jeji funkce
vyplyvajici z Ugelu, a to jako funkce hlavni.

Stavebnik je povinen zahajit realizaci Stavby do [DOPLNIT DLE ODST. 4.3.2
KONCESNI SMLOUVY] ode dne pravni moci stavebniho povoleni umozZiujiciho
realizaci Stavby. O zah4jeni stavebnich praci je Stavebnik povinen bezodkladné
pisemné informovat Vlastnika. Stavebnik je povinen uvést Stavbu do uzivani
nejpozdéji do [DOPLNIT DLE ODST. 4.3.5 KONCESNi SMLOUVY] let od zah&jeni
stavebnich praci.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Stavebnik je povinen a opravnén:

6.1.1 uzivat Pozemek pouze pro vybudovani Stavby a jejimu provozovani k Ugelu
dle této Smilouvy;

6.1.2 udrzovat Pozemek a Stavbu v fadném stavu a na vlastni naklady provadét
nezbytné opravy a udrzbu;

6.1.3 hradit veSkeré dané, poplatky a jiné zakonné odvody vztahujici se ke Stavbé
a k Pravu stavby;

6.1.4 umoznit Vlastnikovi po pfedchozim oznameni vstup na Pozemek za Giéelem
kontroly jeho stavu a dodrzovani podminek této Smlouvy;

6.1.5 poc&inat si pfi vykonu Prava stavby s pé¢i fadného hospodare, prfedchazet
vzniku 8kod a minimalizovat rozsah zatizeni Pozemku a na své naklady
odstranit pfipadné Skody vzniklé v souvislosti s vykonem svych prav a
uzivanim Pozemku;

6.1.6 udrzovat na svlij naklad &istotu a pofadek na Pozemku (s pfihlédnutim
k provadéni stavebnich praci);

6.1.7 nést veSkeré néaklady na odstranéni pfipadného znedidténi nebo
kontaminace Pozemku vzniklé po jeho pfedani Stavebnikovi;
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6.1.8 dodrzovat pfisludné pravni prfedpisy a technické normy (zejména
hygienické, bezpeé&nostni a protipozarni), a vdechny podminky uvedené v
povolenich &i rozhodnutich pfisluénych spravnich organl, souhlasech a
stanoviscich dotéenych subjektl; a

6.1.9 pfed zahajenim praci souvisejicich s realizaci Stavby predlozit Vlastnikovi
pfisludna stavebni povoleni a jina potfebnéa spravni rozhodnuti.

Stavebnik nesmi zcizit nebo zatizit Pravo stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Vlastnika. Tento zdkaz se zfizuje jako vécné pravo na dobu existence
Prava stavby.

Vlastnik je povinen a opravnén:

6.3.1 umoznit Stavebnikovi neomezeny a ni¢im nerudseny vykon Prava stavby
v souladu s touto Smlouvou po celou Dobu trvani; a

6.3.2 poskytnout souéinnost potfebnou k zapisu Prava stavby do katastru
nemovitosti a k plnéni povinnosti Stavebnika vyplyvajicich z této Smlouvy.

Vlastnik je opravnén na zakladé doruéeni pisemného oznameni provést kontrolu
Pozemku a provadéni stavebnich praci a dodrzovani povinnosti Stavebnika
vyplyvajicich z této Smlouvy, a Stavebnik je povinen Vlastnikovi takovou kontrolu
umoznit.

ZANIK PRAVA STAVBY

Pravo stavby zanika zejména:

7.1.1 uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno;
7.1.2 dohodou Smluvnich stran;

7.1.3 odstoupenim Vlastnika od této Smlouvy;

7.1.4 pfevodem ¢asti Pozemku Stavebnikovi postupem dle podminek
stanovenych v rdmci Koncese a ¢lanku 8 této Smlouvy.

Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik hrubé& porusi svou
povinnost vyplyvajici z této Smlouvy. Hrubym porudenim povinnosti Stavebnika je
zejména:

7.2.1 prodleni s thradou Stavebniho platu nebo jeho &asti vice jak 30 dni; a
7.2.2 poru$eni povinnosti Stavebnika dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy;

pokud toto poru$eni a jeho nasledky Stavebnik neodstrani v dodateéné |h(té ke
splnéni dané povinnosti v délce 10 pracovnich dni ode dne doruéeni vyzvy Vlastnika.

Naroky Vlastnika vyplyvajici z této Smlouvy &i pfislu$nych pravnich prfedpist nejsou
odstoupenim od Smlouvy dotéeny.

Pokud dojde k zaniku Prava stavby uplynutim Doby trvani, stane se vlastnikem
Stavby (resp. staveb nedokonéenych a nachazejicich se na Pozemku) Vlastnik, a da
Stavebnikovi nahradu za Stavbu ve vySi poloviny jeji hodnoty k dni zaniku Prava
stavby uréené znaleckym posudkem. Vlastnik je opravnén zapod&ist vii&i pohledavce
Stavebnika na vyplaceni nahrady zapodist své pohledavky viéi Stavebnikovi.

Odstoupi-li Vlastnik od této Smlouvy, uréi, zda se stane vlastnikem Stavby v aktualni
fazi jeji rozestavénosti, nebo zda Stavebnikovi nafidi jeji odstranéni a uvedeni
Pozemku do pluvodniho stavu bez naroku na jakoukoliv ndhradu. Volbu odstranéni
Stavby v8ak Vlastnik nema poté, co je jiz Stavba v takové fazi rozestavénosti, ze je
jiz realizovana hruba stavba ve smyslu odst. 4.3.3 Koncesni smlouvy. Ma-li Vlastnik
nabyt Stavbu dle tohoto odstavce, plati pro vypofadani Smluvnich stran &lanek 7.4
této Smlouvy obdobné.

Castky vyporadani dle tohoto &lanku jsou splatné do $esti mésici ode dne z&niku
Prava stavby.
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Zanik Prava stavby jsou Smluvni strany povinny nechat zapsat do katastru
nemovitosti, a poskytnout si k tomu potfebnou soudinnost.

NABYTi CASTI POZEMKU STAVEBNIiKEM

Smluvni strany se dohodly, ze po dokoneni Stavby do faze hrubé stavby ve smyslu
odst. 4.3.3 Koncesni smlouvy bude postupovano dle odst. 5.1 Koncesni smlouvy.

Strany se dohodly, Ze Stavebni pravo zanikne rozdélenim Pozemku a pfevodem &asti
Pozemku, kde bude umisténa Stavba (,Prevadény pozemek") Stavebnikovi, a to ke
dni vkladu vlastnického prava Stavebnika k Pfevadénému pozemku do katastru
nemovitosti. Stavebnik nema v takovém pfipadé narok na zadnou néhradu od
Vlastnika a pro pfipad, ze by mu takovy narok vznikl, se jej vyslovné vzdava a
zavazuje se jej neuplatriovat.

Pro vylou€eni pochybnosti Strany sjednavaji, ze dojde-li k zaniku Prava stavby dle
¢lanku 8.2 této Smlouvy, zanikne v celém rozsahu, tj. jak v rozsahu Pfevadéného
pozemku, tak v rozsahu ¢asti Pozemku, jez nebude Stavebnikovi pfevedena.

Dojde-li k zaniku Prava stavby dle tohoto &lanku 8 této Smilouvy, je Stavebnik
povinen poskytnout Vlastnikovi veSkerou potfebnou soudinnost a udinit vedkeré
kroky a jednani, jez budou vyzZzadovany pro vymaz Prava stavby z katastru
nemovitosti. Stavebnik je zejména povinen podepsat (a to i s Ufedné ovéfenym
podpisem) souhlasné prohlaseni Vlastnika a Stavebnika, kterym potvrdi zanik Prava
stavby dle tohoto &lanku 8 této Smlouvy ve formé a s néalezitostmi vyzadovanymi
pravnimi predpisy, a dale veSkeré dokumenty, smlouvy &i dohody, jez mohou byt
vyzadovany pfisludnym katastralnim Gfadem pro vymaz Prava stavby z katastru
nemovitosti.

Porusi-li Stavebnik jakoukoliv povinnost dle &lanku 8.4 a 8.4 této Smlouvy, je povinen
uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K& za kazdy pfipad poru$eni,
pokud poruSeni a jeho nasledky Stavebnik neodstrani ani pfes pisemnou vyzvu
Vlastnika stanovici nahradni IhGtu ke spIinéni v délce alespori péti (5) pracovnich dni
ode dne dorugeni Stavebnikovi. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pfipadny
narok Vlastnika na nahradu Skody v pIné vysi.

UZiVANI POZEMKU

Pozemek bude Vlastnikem prfedan Stavebnikovi na zakladé pisemného protokolu, a
to do 60 dnli ode dne zapisu Prava stavby do katastru nemovitosti.

VesSkeré naklady spojené s uzivanim Nemovitosti po celou dobu trvani Prava stavby
nese Stavebnik.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Smluvni strany podepsaly navrh na vklad Prava stavby do katastru nemovitosti
(,Navrh na vklad") spole&né s touto Smlouvou. Navrh na vklad poda na své naklady
Stavebnik.

Pokud pfisludny katastralni arad pferusi fizeni o povoleni vkladu Prava stavby do
katastru nemovitosti nebo pozada o népravu vad, poskytnou si Smluvni strany
vzajemné nezbytnou soucéinnost k co nejrychlejSimu odstranéni vdech prekazek nebo
v8ech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo v Navrhu na vklad tak, aby pfisludny
katastralni urfad mohl vklad Prava stavby do katastru nemovitosti povolit v co
nejkratdi dobé.



10.3

11.
11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

Dojde-li k zamitnuti Navrhu na vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti z divodu
pravnich vad této Smlouvy zjisténych b&éhem sledovéani &innosti v rdmci povolovaciho
fizeni tykajiciho se vkladu Prava stavby ve smyslu katastralniho zakona, zavazuji se
Smluvni strany uzavfiit novou smlouvu o zfizeni Prava stavby za podminek
uvedenych nize (,Nova smlouva"“). Znéni Nové smlouvy bude pIné odpovidat znéni
této Smlouvy s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény pravni nedostatky.
Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt v dobré vife nahrazena novymi
ustanovenimi tak, aby byly odstranény pravni nedostatky pfi sou¢asném zachovani
obsahu a smyslu prfedmétnych ustanoveni. Kazda Smluvni strana je opravnéna
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy tim, zZe pfedlozi navrh Nové
smlouvy ve Ihité 60 kalendainich dnl od nabyti Géinnosti rozhodnuti katastralniho
urfadu o zamitnuti vkladu Prava stavby. Vyzvana Smluvni strana musi Novou smlouvu
uzavfit nejpozdéji do 15 kalendainich dnl od doruéeni vyzvy.

ZAVERECNA UJEDNANI
Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi a€innymi pravnimi

predpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem a zakonem o hlavnim
mésté Praha.

Jakékoli oznameni, zadosti a daldi kontakty, jejichz provedeni se prfedpoklada dle
této Smlouvy, budou uskuteénény pisemné a budou doru&eny druhé strané osobné
nebo doporuéenym dopisem oproti potvrzeni pfijeti, nebo prostfednictvim datové
schranky. Pisemnost se povazuje za doru¢enou i v pfipadé, Zze adreséat jeji doruéeni
odmitne &i jinak znemozni, a to k tomuto okamziku.

Vlastnik za$le tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a&innosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdé&ji do 30 dni

ode dne jejiho uzavfeni.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby byla Smlouva véetné jejich pfiloh a vSech jejich
zmén a pripadnych dodatk( uveiejnéna zplsobem dle pfisludnych pravnich predpist
upravujicich zadavani vefejnych zakazek a stejné tak, aby byly uvefejnény dalsi
skuteénosti a adaje vztahujici se k této Smlouvé, které relevantni pravni Gprava pro
zadavani vefejnych zakazek vyzaduje.

Smluvni strany rovnéz souhlasi s tim, aby byla Smlouva v rozsahu dle pfislusnych
pravnich predpist uverejnéna v registru smluv.

Stavebnik je povinen poskytovat Vlastnikovi v&as veSkeré udaje nezbytné pro pinéni
povinnosti Vlastnika uvefejiiovat informace &i dokumenty postupy stanovenymi
pravnimi pfedpisy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a u&innosti
zverejnim v registru smluv.

Tato Smlouva byla sepsana ve 3 vyhotovenich v deském jazyce. Kazda ze Smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis, jeden stejnopis s ufedné ovéfenymi podpisy Smluvnich
stran bude pouzit pro ucely zapisu do katastru nemovitosti.

Tuto Smlouvu Ize ménit &i rusit pouze pisemné, a to formou listinnych, vzestupné
¢islovanych dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Pfiloha & 1 [BUDE DOPLNENO]

Smluvni strany prohladuji, zZe si tuto Smlouvu preletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy



\Y) dne V Praze dne 25. 5. 2026
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