KONCESNI SMLOUVA

Cislo smlouvy [_]

SMLUVNI STRANY:

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

(,,Zadavatel*)

Méstska ¢ast Praha 14

Bratfi Venclikl 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

CZ00231312

JiFim Zajacem, starostou

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:
Spravce spolecnosti

Obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zapis v OR:

zastoupena:

Spoleénik spoleénosti

{, Koncesionai")

ERBES Realitni V s.r.o.

Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
23647558

CZ23647558

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. C 430682

jednatelem

ProSeneo s.r.o.

Matova 401/26, Kfeslice, 104 00 Praha 10
05027489

CZ05027489

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze ,
pod sp. zn. C 257230

I - 2% piné moci

(Zadavatel a Koncesionar spoleéné ,Smluvni strany” a samostatné téz ,Smluvni strana“)



dnesniho dne uzavfely tuto smlouvu v souladu s § 184 ve spojeni s § 124 zdkona €. 134/2016
Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéj$ich predpist (,ZZVZ“), a v souladu

s § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(,Obéansky zakonik*) (,,Smlouva¥®).

2] 22



PREAMBULE

A.

1.1

1.2

Zadavateli je svéfena sprava pozemku parc. &. 2578/3 v k. . Kyje o vyméie 6.990 m?
(,Pozemek"), jehoz vlastnikem je hlavni mésto Praha, ICO: 000 64 581, se sidlem
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (,HMP").

Zadavatel ma zdjem na tom, aby byl na Pozemku vybudovan a nasledné provozovan
domov pro seniory (,Zamér"), uréeny k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst.
1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich
predpist (,Sluzby").

Za ucCelem realizace Zaméru Zadavatel zahajil v souladu s § 176 odst. 1 ZZVZ
koncesni fizeni na nadlimitni koncesi na stavebni prace s nazvem ,Domov pro seniory
— koncese", ev. &. ve Véstniku vefejnych zakdzek Z2026-018215 (,Koncesni fizeni").

Nabidka Koncesionare byla Zadavatelem vyhodnocena jako nejvhodnéjsi pro realizaci
koncese, ato metodou ,Design, Build, Finance & Operate“, kdy Koncesionar na vlastni
naklady provede projektovou pfipravu v&. zpracovani projektové dokumentace pro
provadéni stavby, inzenyring (obstaravatelské sluzby), dodavku stavebnich
a technologickych objektl (,Stavba“) a nasledné bude domov pro seniory minimalné
po uréenou dobu provozovat tak, aby byly respektovany principy a Zadavatelem
stanovené podminky Koncese a stejné tak byly reflektovany predstavy, moznosti
a schopnosti Koncesionare.

UVODNi UJEDNANI

Prohlaseni Zadavatele

Zadavatel prohladuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy:
1.1.1 Zadavateli je svéfena sprava Pozemku;
1.1.2 Pozemek je ve vlastnictvi HMP;

1.1.3  je méstskou &asti opravnénou v rozsahu zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZHMP*), vystupovat v pravnich
vztazich tykajicich se spravy svéfeného majetku svym jménem a nést
odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

1.1.4 spliiuje veSkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je
opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Prohlaseni Koncesionare

Koncesionar prohlasuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy:

1.2.1 je pravnickou osobou fadné zalozenou a existujici podle Eeského pravniho
radu;

1.2.2 spliiuje veSkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je

opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

1.2.3 je ve smyslu § 5 Ob&anského zadkoniku osobou schopnou jednat se znalosti
a pedlivosti, ktera je s jeho odbornosti spojena a disponuje odbornou
zpUsobilosti pro spInéni pfedmétu této Smlouvy, pfiCemz tato zplsobilost
se tyka odborné kvalifikace Koncesionafe v rozsahu, ve kterém byla
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Koncesionafem prokdzana v rdmci Koncesniho fizeni, a ve kterém je
definovana touto Smlouvou;

1.2.4 nebyl vznesen zadny néarok proti Koncesionéafi, neprobiha zadné soudni,
rozhodd&i ani spravni fizeni ani spor feSeny jinym zplisobem a Koncesionar
si pfi vynalozeni fadné pécle neni védom zadného probihajiciho nebo
hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout schopnosti
Koncesionafe plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a/nebo by
znemoznil ¢i omezil dispoziéni pravo Koncesionare uzavfit tuto Smlouvu;

1.2.5 neni v tpadku v jakékoliv podobé ani v hrozicim Gpadku ve smyslu platnych
pravnich predpisu;

1.2.6 nema zadné zavazky, jejichz splnéni by mélo nepfiznivy vliv na jeho
schopnosti plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy;

1.2.7 se na Koncesionafe nebo jeho poddodavatele nevztahuji zadna
aplikovatelnd omezujici opatfeni, zejm. pak Nafizeni Rady (EU) 2022/576
ze dne 8. 4. 2022.

Koncesionafi dale prohlaSuje, ze je schopen zajistit si veSkeré finanéni prostiedky
potiebné ke spinéni zavazk( Koncesionaie plynoucich z této Smlouvy.

Koncesionaf se zavazuje, Zze oznami bezodkladné Zadavateli, jakmile se dozvi, ze
probiha nebo hrozi soudni, rozhod&i nebo spravni fizeni nebo spor fedeny jinym
zplGsobem, pokud (i) Koncesionaf je &i by v pfipadé zahdajeni byl Géastnikem
takového fizeni &i sporu a (ii) pokud by takovy spor mohl podstatnym zplisobem
nepfiznivé ovlivnit schopnost Koncesionare plnit zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;
toto oznameni udini Koncesionar bez zbyte€ného odkladu poté, co se o dané
skute&nosti dozvé&dél.

Koncesionaf se zavazuje, ze neukon&i ani neomezi své podnikani/pfedmét &innosti
ani nezméni svlj predmét podnikani/¢innosti takovym zplGsobem, ktery by mohl
ohrozit plnéni zavazkl Koncesionare z této Smlouvy.

Koncesionaf prohlaSuje a zavazuje se, ze je a po dobu ucdinnosti Smlouvy bude
registrovan jako platce DPH a bude fadné a v€as plnit svoje dafové povinnosti
tykajici se DPH, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Koncesionar je povinen
prfedlozit kopii své registrace k DPH bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30
dnl, po nabyti éinnosti Smlouvy. Koncesionar se zavazuje bezodkladné Zadavateli
na jeho zadost prokazat veSkeré skutednosti tykajici se plnéni jeho povinnosti
a zavazkl z tohoto odstavce Smlouvy.

Koncesionai se zavazuje, ze bude po dohodé se Zadavatelem &i na jeho vyzvu
informovat o Zaméru, o predpokladaném pribéhu a aktualnim stavu realizace
Zaméru, o predpokladaném terminu dokonéeni Stavby a o poskytovani Sluzeb
prostiedky Koncesionéfi dostupnymi, a to zejména:

1.71 umisténim informaéni cedule na stavenisti;

1.7.2 prostfednictvim webovych stranek Zaméru, kde bude uvefejnéna
vizualizace projektu a informace o pribéhu realizace Zaméru;
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2.2

2.3

1.7.3 na zakladé vyzvy Zadavatele Koncesionar poskytne informace 0 Zaméru pro
ucely zverejnéni ve zpravodaji méstské &asti.

PREDMET A UCEL SMLOUVY
Ug&elem této Smlouvy je realizace Zaméru Zadavatele, ktery zahrnuje:

2.1.1 Uplatné zfizeni prava stavby ve smyslu § 1240 a nasl. Ob&anského zakoniku
k Pozemku Zadavatelem ve prospé&ch Koncesionaie, a to na dobu a za
podminek ujednanych Smluvnimi stranami;

2.1.2 projektovou pfipravu a zhotoveni Stavby na Pozemku, a to v souladu
s pozadavky Zadavatele;

2.1.3 pfevod vlastnického prava k &asti Pozemku, ktera byla uzita pro zhotoveni
Stavby (,Zastavény Pozemek") na Koncesionaie, a to k okamziku a za
podminek ujednanych Smluvnimi stranami;

2.1.4 pfenechani k dodasnému uzivani Koncesionafi zbylé &asti Pozemku, ktera
nebyla uzita ke zhotoveni Stavby (,Nezastavény Pozemek") a povinnost
Koncesionaie platit za to Zadavateli ndjemné, a to za podminek sjednanych
Smluvnimi stranami do okamziku vydani kolaudaé&niho rozhodnuti ve vztahu
ke Stavbé;

2.1.5 moznost pFenechani Nezastavéného Pozemku k dalSimu do&asnému
uzivani Koncesionafem, a to vyluéné =za u&elem souvisejicim
s provozovanim Objektu a poskytovanim Sluzeb, po dobu trvani této
Smlouvy a za podminek sjednanych Smluvnimi stranami;

2.1.6 zavazek Koncesionafe provozovat po dobu a za podminek stanovenych
touto Smlouvou na Zastavéném Pozemku Objekt k poskytovani Sluzeb;

2.1.7 pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni &asti lizkové kapacity Objektu
vymezené touto Smlouvou a za podminek stanovenych touto Smlouvou
(,Rezervovana kapacita").

V souvislosti s tuéelem této Smlouvy byla mezi Smluvnimi stranami uzavfena rovnéz
Smlouva o zfizeni prava stavby a dale budou uzavifeny rovnéz dalsi smlouvy, a to:

2.2.1 Smlouva kupni;

2.2.2 Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku; a
2.2.3 Smlouva o daldim najmu Nezastavéného Pozemku;
(,.Souvisejici smlouvy").

Tato Smlouva a Souvisejici smlouvy tvofi komplex pravnich jednani, pficemz
Smlouva o0 najmu Nezastavéného Pozemku a Smlouva o daldim najmu
Nezastavéného Pozemku jsou na této Smlouvé jednostranné zavislé ve smyslu
§ 1727 Obdanského zakoniku a vznik kazdé z téchto Souvisejicich smluv je
podminén pfedchozim vznikem a existenci této Smlouvy a zaroven zanik této
Smlouvy zplsobuje zanik ostatnich shora vyjmenovanych zavislych smluv. Soudasné
tato Smlouva, Smlouva o zfizeni prava stavby a Smlouva kupni jsou na sobé
vzajemné zavislé ve smyslu téhoz ustanoveni Ob&anského zékoniku a zanik
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2.4

2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

kterékoliv z nich tak zplsobuje zanik smluv ostatnich. Pro vylouéeni pochybnosti
Smluvni strany uvadi, Zze zanik Kupni smlouvy v dlsledku odstoupeni od této
Smlouvy nestiha vyhradu zpétné koupé ujednané v Kupni smlouvé. Zadavatel je
proto opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé& po odstoupeni od této Smiouvy
postupem dle &l. 8 Kupni smiouvy.

Vlastnické pravo k Zastavénému Pozemku i Stavbé& a podminky jeho pfevodu na
Koncesionaie upravuje Smlouva kupni.

Pravo stavby k Pozemku a jeho podminky upravuje Smlouva o zfizeni prava stavby.

Uzivaci pravo Koncesionafe k Nezastavénému Pozemku a jeho podrobnosti
upravuje Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku a Smlouva o daldim najmu
Nezastavéného Pozemku.

Pfedmétem této Smlouvy je zejm.:

2.71 povinnost Koncesionaife na Pozemku v rdmci prava stavby projektové
pfipravit a vybudovat Stavbu s tim, Ze zdvazné parametry Stavby, jeji funkce
a zplUsoby vyuziti jsou blize stanoveny v Zadani, které tvoii Pfilohu &. 1 této
Smiouvy (,Objekt");

2.7.2 povinnost Koncesionare provozovat za podminek stanovenych touto
Smlouvou na Zastavéném Pozemku Objekt k poskytovani Sluzeb po dobu
stanovenou touto Smlouvou a pravo brat z jeho provozu plody a uzitky;

2.7.3 pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni Rezervované kapacity Objektu za
podminek stanovenych touto Smilouvou.

Koncesionar je povinen provadét veSkera plnéni dle této Smlouvy vyluéné na vlastni
naklady, tedy bez jakéhokoli finanéniho pfispévku Zadavatele, nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak.

Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Zze Koncesionafi nenalezi
v souvislosti s Rezervovanou kapacitou zZa4dna kompenzace ani odména
poskytovana ze strany Zadavatele. Zadavatel se na realizaci Zaméru, tj. po celou
dobu provadéni Stavby i nasledného poskytovani Sluzeb, v€etné vyuzivani
Rezervované kapacity, nebude podilet penézitym pInénim.

Realizace Zaméru bude Koncesionafem provedena s nejvy3$Si pééi a dlrazem na
kvalitu. Zamér bude Koncesionadfem realizovan v souladu s touto Smlouvou,
Zadanim a Souvisejicimi smlouvami.

Koncesionaf garantuje Zadavateli, ze Zamér je mozné realizovat dle Zadani. Dale
Koncesionaf garantuje Zadavateli, Zze veSkerd Dokumentace, tak jak je definovana
nize, vytvorena podle této Smlouvy bude v souladu s uéelem, k némuz Dokumentace
dle této Smlouvy slouzi a v souladu s uCelem této Smlouvy a ze faktické provedeni
Stavby bude v souladu s poZadavky dotéenych organt statni spravy a/nebo spravci
siti nezbytnych k vydani kolaudaé&niho rozhodnuti tykajiciho se Stavby. Tato garance
Koncesionaie je nadfazena ostatnim podminkam a garancim uvedenym v této
Smiouvé.

Koncesionaf uznava bez vyhrad v8echny podminky stanovené Zadavatelem pro
pinéni této Smlouvy. Prohlasuje, Ze je o nich dostateéné informovan, stejné jako
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o mistnich podminkéach stavenisté a ze vSechny jemu nejasné body si pfed podpisem
této Smlouvy vyjasnil se Zadavatelem, dale pak, ze vSechny Zadavatelem stanovené
podminky byly Koncesionafem vzaty v Gvahu pfi podpisu této Smlouvy a ze s témito
podminkami souhlasi. Koncesionar vyslovné prohladuje, ze Zadani je dostateEnym
podkladem pro spinéni zavazkl Koncesionare dle této Smlouvy. Koncesionar dale
prohladuje, Zze se pIlné seznamil se Zadanim a Zze k Zadani nema zadné vyhrady,
pfipominky ani pozadavky na doplnéni.

Priorita dokument

Tato Smlouva, jeji pfilohy a pfipadné dodatky k ni budou vykladany ve vzajemnych
souvislostech. Pokud se ve Smlouvé, jejich pfilohach nebo pfipadnych dodatcich
vyskytne dvojznaény pojem nebo nejasné ujednéni, vstoupi strany v dobré vife do
jednani za ucelem dosazeni dohody. Priorita dokument( pro ucel interpretace je

nasledujici (seznam uvadi dokument s nejvy3si prioritou na prvnim misté, dale je
priorita sestupnd):

2.13.1 télo této Smlouvy;
2.13.2 Souvisejici smlouvy;

2.13.3 pozadavky dotéenych organt statni spravy definujici podminky, za nichz lze
vydat kolaudaéni rozhodnuti umoziujici trvalé a radné uzivani Stavby
v souladu s platnymi pravnimi pfredpisy;

2.13.4 pozadavky stanovené piislusnymi zavaznymi normami €SN, EN;

2.13.5 ostatni pfilohy této Smlouvy, a to v pofadi jejich &islovani.

PROJEKTOVA PRIPRAVA A STAVEBNi CAST KONCESE

Koncesionaf se zavazuje v souladu s touto Smlouvou a jejimi pfilohami provést dilo,
které sestava z:

3.1.1 vytvofeni projektové dokumentace minimalné v nasledujicim rozsahu:
a) dokumentace pro povoleni zadméru;
b) dokumentace pro provadéni stavby;

c) dokumentace skuteéného provedeni stavby obsahujici pasport stavby,
geodetického zaméfeni rozestavéné Stavby jako podklad pro potieby
Souvisejicich smluv a zaméreni skute&ného provedeni Stavby pro
zaneseni do technické mapy HMP;

(.Dokumentace®);

3.1.2 poskytovani sluzeb inzenyringu (obstaravatelskych sluzeb), tj. zajisténi
veSkerych nezbytnych povoleni, zejm. pak povoleni zaméru a dale
veSkerych potifebnych prizkumid, méreni, zkou$Sek, posudkl a jinych
nezbytnych podkladl pro realizaci Zaméru; Koncesionar je v tomto sméru
povinen zajistit, aby byly splnény v8echny podminky v téchto povolenich
stanovené a aby byla vSechna povoleni udrzovana v platnosti a uginnosti po
celou dobu, po kterou to bude potfeba pro napinéni uéelu této Smlouvy;
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.1.3 provedeni projektové piipravy a pfipravy vystavby a jejiho pribéhu tak, aby
bylo mozné zah4jit a provést vystavbu zejm. v souladu:

a) se vdemi zavaznymi pravnimi pfedpisy; a
b) se vdemi pfisludnymi povolenimi, zejména pak s povolenim zdméru;

3.1.4 provedeni Stavby, pfi€emz pro vylouéeni pochybnosti se Stavbou rozumi
i veSkeré technologické soudéasti Stavby nezbytné pro jeji provoz v souladu
s uCelem Zaméru a déle téz pfiprava tuzemi, pfipadné demolice, prelozky
a souvisejici infrastruktura; provedeni Stavby zahrnuje mimo jiné déale téz:

a) odpovédnost Koncesionafe za poplatky, pokuty nebo jiné sankce &i
zavazky plynouci Koncesionafi nebo Zadavateli z pribéhu provadéni
Stavby;

b) pfipadné uzavieni najemnich smluv vliastnim jménem a na vlastni
odpové&dnost pro G&ely zajisténi docéasnych zaborl nutnych
k provedeni Stavby;

Stavba je blize specifikovana v Zadani; maximalni velikost Zastavéného
Pozemku, tj. &asti Pozemku vyuzité pro zhotoveni Stavby je obsazena
v Nabidce Koncesionarie, ktera tvofi Prilohu &. 2 této Smlouvy;

(,Dilo").

Dokumentace musi byt zpracovana v souladu se Zadanim a musi obsahovat veSkeré
nalezitosti pozadované pro Dokumentaci pro povoleni zaméru v zdkoné &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (,Stavebni zakon®), vyhlaSce
€. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, a dalSich pravnich predpisech platnych
v dobé& zpracovani Dokumentace.

Geodetické zaméreni Stavby pro potfeby Souvisejicich smluv bude provedeno
opravnénym zeméméri¢skym inzenyrem a predlozeno Zadavateli po Dokonéeni
hrubé stavby, a to v&etné& geometrického planu s vyznaéenym potvrzenim mistné

pfislusného katastralniho aradu.

Zaméreni skuteéného provedeni Stavby pro zaneseni do technické mapy HMP musi
byt provedeno v soufadném rezimu S-JTSK, vySkovém systému Bpv., 3. tfidé
pfesnosti, které bude ovéfeno opravnénym zeméméfiCskym inzenyrem.

Koncesionai je povinen Zadavatele pribézné seznamovat s pribé&hem tvorby
Dokumentace, prib&hem povolovaciho fizeni, tedy projednavanim Dokumentace pro
povoleni zaméru s dotéenymi organy a predpokladanymi u&astniky vystavby,
zejména s ukony pfislusného spravniho dradu, s vyjadienimi, jednanimi a ukony
daldich G&astnikl povolovaciho fizeni & o jakychkoli dalSich skuteénostech
tykajicich se povolovaciho fizeni a v pfipadé potieby tyto se Zadavatelem
konzultovat. Koncesional je povinen v povolovacim fizeni postupovat fadné
a vyvinout maximalni mozné usili, aby v daném fizeni bylo vyhovéno viem
pozadavkim specifikovanym v Zadani. Koncesionai je ve$kerou vyhotovenou
Dokumentaci povinen predlozit Zadavateli k jeho vyjadieni.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Koncesionaf je povinen pfedlozit Zadavateli kopie v8ech zadosti o povoleni a kopie
vydanych povoleni, véetné jejich zmén, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode
dne pisemné zadosti Zadavatele.

S pfihlédnutim k dal8im ujednanim této Smlouvy se Koncesionaf zavazuje provést
Dilo svym jménem a na vlastni odpovédnost, bez vad a nedodélkl, v terminech a dle
podminek této Smlouvy a obchodnich zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi.

Stavenisté

Koncesionar provedl| pfed uzavienim této Smlouvy prohlidku staveni$té a jeho okoli,
zejména z pohledu uréeni:

3.8.1 povahy stavenisté;

3.8.2 hydrologickych a klimatickych podminek; a
3.8.3 pfistupu ke stavenisti,

a shledal, ze podminky umozniuji provedeni Stavby.
Koncesionaf nese odpovédnost a riziko:

3.9.1 vlastnosti stavenisté, v€etné jeho podlozi;

3.9.2 pfipadnych nakladi na odstranéni kontaminace pldy &i spodnich vod na
stavenisti;

3.9.3 archeologickych nalezi a ve$kerych dal$ich vlivll souvisejicich se Stavbou.

Koncesionai na své néaklady zajisti veskeré vybaveni stavenisté (véetné strojd,
zafizeni a materialu nezbytnych k fAdnému provadéni Dila) pozadované pro realizaci
Stavby; Koncesionar na vlastni naklady a nebezpedi zajisti dopravu a skladovani
jakéhokoli takového vybaveni stavenidté. Navrh stavenisté, stavby a veSkeré zmény
tohoto vybaveni stavenisté za uéelem jeho zafizeni a odstranéni tohoto vybaveni se
Koncesionaf zavazuje zajistit véas a vyhradné na své naklady. Jakékoli materialy
zanechané po rozmontovani stavebniho vybaveni budou Koncesionaifem ze
stavenisté odstranény.

Koncesionai se zavazuje udrzovat stavenisté a komunikace Cisté a v nalezitém
porfadku dle technologickych moznosti Stavby. Koncesionaf udini veskeré kroky
potfebné k ochrané zivotniho prostfedi na stavenisti i v okoli stavenisté tak, aby
omezil ohroZeni zdravi a majetku zpGsobené negativnimi vlivy vystavby.
Koncesionaf zajisti, aby emise, znecisténi a jiné negativni vlivy vystavby na okoli
neprekro&ily maximalni pfipustné hodnoty stanovené zakonem. Koncesionar na své
vlastni naklady odstrani jakékoli odpady a zbytkové materidly souvisejici
s provadénim Dila. Koncesionar odpovida plné za bezpeénost na stavenisti.

Koncesionaf se dale zavazuje zajistit dodrzovani a pilnéni dalSich povinnosti
stanovenych pravnimi a ostatnimi prfedpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravi
pfi praci, pozarni ochrany, ochrany zivotniho a ochrany majetku a osob a dodrzovani
stanovenych pfikazi a zakazG z nich vyplyvajici, véetné pokynd sméfujicich
k zamezeni pos$kozeni zdravi, ohroZeni zivotl, Zivotniho prostiedi a majetku
Zadavatele.
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4.1

4.2

4.3

Stavebni denik

Koncesionaf se zavazuje vést stavebni denik v souladu s vyhla3kou €. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb, od data zahajeni praci na Stavbé& az do dokon&eni stavby.
Stavebni denik bude po dobu stavby ulozen v kancelafi stavbyvedouciho a v pfripadé
jeho z4&jmu bude pfistupny Zadavateli.

Nebezpeéi Skody

Koncesionai nese nebezpeli 3kody na provadéné Stavbé, a to po celou dobu
realizace Zadméru. Vlastnické pravo k vécem a materialu, které Koncesionar pouzije
pro zhotoveni Stavby pfed prfevodem vlastnického prava ke Stavbé a Zastavénému
Pozemku na Koncesionare, pfechazi na Zadavatele okamzikem jejich zapracovani
do Stavby.

MiSTO A DOBA PROVADENI DiLA
Misto provadéni Dila
Misto realizace Dila je specifikovano nasledovné:

411 mistem dodani Dokumentace je sidlo Zadavatele, nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné jinak;

4.1.2 mistem provedeni Stavby je Pozemek, pfi¢emz bliz§i vymezeni je obsazeno
v Zadani.

V pfipadé pochybnosti je o misté pIlnéni opravnén rozhodnout Zadavatel.
Doba provadéni Dila

Provadéni Dila se bude fidit éasovym harmonogramem, ktery se zavazuje vyhotovit
Koncesionai ve |hdté do 20 dnd ode dne uzavieni této Smlouvy v souladu
s pozadavky uvedenymi v této Smlouvé (,Harmonogram®), ve kterém musi
respektovat nasledujici milniky:

431 prace na Dokumentaci musi byt zahdjeny do 10 pracovnich dni ode dne
uzavieni této Smlouvy;

4.3.2 provadéni Stavby musi byt zahdjeno do 36 mésici ode dne uzavieni této
Smilouvy;

4.3.3 Stavba musi byt provedena v Grovni hrubé stavby, tj. musi dojit k dokon&eni
nosnych svislych a vodorovnych konstrukci Stavby tak, aby bylo objektivhé
mozné provést geodetické zamé&reni ve smyslu odst. 3.1.1¢c) této Smiouvy,
nejpozdéji do 8 let ode dne vzniku prava stavby na zakladé Smlouvy
o zfizeni prava stavby (,Dokonéeni hrubé stavby");

4.3.4 Kolaudaéni rozhodnuti ve vztahu k uzivani Stavby musi byt vydano
nejpozdéji do 60 mésicl od zahajeni provadéni Stavby, ne viak pozdéji nez
31.12. 2032;

4.3.5 Poskytovani Sluzeb v Objektu (,Uvedeni do provozu“) musi byt zahajeno
nejpozdéji do 12 mésicl od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, ne
v8ak pozdéji ne 31. 12. 2033.
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4.4

4.5

4.6

5.2

(,Milniky").

Harmonogram dle predchoziho odstavce této Smlouvy se po jeho odsouhlaseni
Zadavatelem bude povazovat za pfilohu této Smlouvy, a tedy jeji nedilnou soudast,
nenahrazuje v8ak vySe uvedené milniky pro Géely vypoétu vy$e smluvnich pokut dle
této Smiouvy.

Koncesionaf se zavazuje pravidelné&, minimalné jednou mési¢né, kontrolovat soulad
mezi skuteénym postupem provadéni Dila a Harmonogramem. V pfipadé jakéhokoliv
prodleni nebo vzniku jinych okolnosti, které budou mit za nasledek nemoznost
dodrzeni jednotlivych milnikd, je Koncesionar povinen ve Ihité 7 dni ode dne zjisténi
daného nesouladu aktualizovat Harmonogram tak, aby odpovidal skuteCnosti.
Aktualizaci Harmonogramu je Koncesionar povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
Zadavateli, pfiCemz aktualizovany Harmonogram se stane zavaznym jeho pisemnym
odsouhlasenim Zadavatelem.

Odsouhlasenim aktualizovaného Harmonogramu Zadavatelem neni jakkoliv dotCena
odpovédnost Koncesionaie za pfipadné prodleni, které bylo divodem aktualizace
Harmonogramu a které Koncesionar zpusobil nesplnénim svych povinnosti dle této
Smlouvy.

SOUVISEJiCi SMLOUVY

Zadavatel je povinen nejpozdéji do 6 mésicl ode dne obdrZzeni pisemného oznameni
Koncesionafe o Dokonéeni hrubé stavby uzavfit s Koncesionafem Kupni smlouvu
o koupi Zastavéného Pozemku, ktera tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy a dale Smlouvu
o0 najmu Nezastavéného Pozemku, ktera tvofi Pfilohu &. 5 této Smlouvy. Polozky,
které jsou v téchto pfilohach oznaéeny k doplnéni, budou Smluvnimi stranami
vyplnény v navaznosti na Koncesionafem vypracovanou Dokumentaci, konkrétné
zejm. geometricky plan dle odst. 3.3 této Smlouvy. Kupni smlouva musi vyjma
polozek ozna&enych k doplnéni svym znénim odpovidat Pfiloze &. 4 této Smlouvy
a Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku musi vyjma polozek oznaéenych

k dopInéni svym znénim odpovidat Pfiloze &. 5 této Smlouvy.

Zadavatel je povinen nejpozdéji do 2 mésicl ode dne obdrzeni pisemného oznameni
Koncesionaie o vydani kolaudaéniho rozhodnuti dle odst. Error! Reference source
not found. této Smlouvy uzavfit s Koncesionafem Smlouvu o daldim najmu
Nezastavéného Pozemku, ktera tvofi Pfilohu &. 6 této Smlouvy. Polozky, které jsou
v téchto pfilohach oznadeny k doplnéni, budou Smluvnimi stranami vyplnény
v navaznosti na Koncesionafem vypracovanou Dokumentaci, konkrétné zejm.
geometricky plan dle odst. 3.3 této Smlouvy a dale na zakladé dohody Smluvnich
stran. Smlouva o daldim najmu Nezastavéného Pozemku musi vyjma polozek
oznadenych k doplnéni svym znénim odpovidat Priloze &. 6 této Smlouvy.

DALSi POVINNOSTI KONCESIONARE

V pfipadé, Ze Koncesionaf v pribéhu provadéni Dila dle této Smlouvy zjisti jakékoli
chyby, vady, rozpory a/nebo nelplné popisy praci a/nebo vykonu, jakoz i jiné
nedostatky v Zadani, které nemohl zjistit v pfipadé fadného postupu pro seznameni
se se Zadanim pred uzavfenim této Smlouvy, je povinen o takové skute€nosti
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.2

bezodkladné pisemné informovat Zadavatele, a to pfed pouzitim jakékoli chybné,
vadné nebo rozporné ¢asti Zadani.

Realizaéni tym

Koncesionari je povinen provadét klicové &innosti dle této Smlouvy pomoci &lenl
realizagniho tymu, kterymi prokazoval svoji kvalifikaci v Koncesnim fizeni. Clenové
realizaéniho tymu jsou uvedeni v Pfiloze &. 3 této Smlouvy. Toto ujednani
nevyluéuje, aby bylo pfi realizaci Dila vyuzito i jinych osob. Koncesionar je opravnén
vyménit kazdého z ¢lend realizaéniho tymu za osobu, kterd spliiuje minimalné
pozadavky na danou roli dle zadavaci dokumentace Koncesniho fizeni, a to po
pfedchozim souhlasu Zadavatele. ZamyS3lenou zménu v realizaénim tymu je
Koncesionaf povinen s dostateénym predstihem pisemné oznamit Zadavateli
a v pfipadé, ze si to Zadavatel vyzada, predlozit mu doklady prokazujici kvalifikaci
nového ¢&lena realizaéniho tymu nejméné v rozsahu pozadovaném zadavaci
dokumentaci Koncesniho fizeni. Zadavatel mulze zménu v realizaénim tymu
odmitnout pouze v oddvodnénych pfipadech, zejména tehdy, nespliiuje-li novy &len
realizaéniho tymu kvalifikaci pozadovanou pro jeho roli.

Finan¢ni vykazovani v priibéhu provadéni Dila

Koncesionaf je povinen v pribéhu provadéni Dila az do okamziku Dokonéeni hrubé
stavby prGbézné vykazovat hodnotu Dila za Uuéelem uéetni evidence zhodnocovani
majetku Zadavatele, a to dle nize uvedenych pravidel. Tim neni dotéen vlastnicky
rezim Dila stanoveny touto Smlouvou a Souvisejicimi smlouvami.

Koncesionaf pfeda nejpozdéji do 5. dne kazdého kalendaifniho mésice Zastupci
Zadavatele svij odhad hodnoty Dila, ktera byla dle nazoru Koncesionafe dosazena
k poslednimu dni pfedchoziho kalendarniho mésice.

Poddodavatelé

Koncesionaf je povinen na Zzadost Zadavatele predlozit seznam kopii v8ech
uzavienych smluv nebo objednavek s poddodavateli, na jejichz zakladé poskytuji
poddodavatelé Koncesionare poddodavky, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
v§ak 10 dnd, po obdrZzeni pisemné Zadosti Zadavatele.

Koncesionaf je povinen na zZadost Zadavatele predlozit, a to bez zbyteé&ného
odkladu, nejpozdéji vSak 10 dnu, kopii jakékoliv z poddodavatelskych smluv dle odst.
6.5 této Smlouvy k nahlédnuti. Koncesionar je sou¢asné povinen poddodavatelské
smlouvy dle odst. 6.5 této Smlouvy uzavirat tak, tj. s takovym obsahem, aby
pfedlozeni Zadavateli umozfiovaly. Kopie poddodavatelské smlouvy nebude
Zadavateli pfedkladana v €asti tykajici se smluvni ceny.

SOUCINNOST ZADAVATELE

Zadavatel poskytne Koncesionafi veSkerou soudinnost pro pInéni této Smlouvy,
kterou od né&j Ize rozumné pozadovat.

Zadavatel se zavazuje, zZe vyvine veSkeré rozumné pozadovatelné usili, aby zajistil
pfipadné potfebné souhlasy &i povoleni ze strany HMP v souvislosti se Zamérem.

12 | 22



7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Zadavatel se zdrzi amysiného vytvareni jakychkoliv prekazek pro pinéni této
Smlouvy Koncesionarem.

Je-li potfebné, aby pro pInéni nékterych povinnosti Koncesionare z této Smlouvy
poskytl Zadavatel Koncesionafi plnou moc, zavazuje se Zadavatel na fadné
odlivodnénou pisemnou zadost takovouto plnou moc bezodkladné poskytnout.

Soucéinnost sjednané v tomto &lanku 7 Smlouvy se uplatni v ramci ostatnich ujednani
Smlouvy, pokud z takovych ujednani nevyplyva vyslovné absence povinnosti
soudinnosti &i jind uprava obsahu a rozsahu soudinnosti, kdyz v takovém pfipadé
maji pfednost takova odlisna ujednani.

POSKYTOVANi SLUZEB A PROVOZNi CAST KONCESE

Koncesionaf se zavazuje uzivat Objekt po dobu 30 let ode dne Uvedeni do provozu
dle odst. 4.3.5 této Smlouvy vyluéné za uéelem poskytovani Sluzeb v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a Zadanim (,Koncesni doba“). Pokud
se Koncesionar dostane do prodleni s Uvedenim do provozu, zaind Koncesni doba
bézet okamzikem, kdy mélo byt dosazeno milniku Uvedeni do provozu dle odst. 4.3.5
této Smiouvy.

Koncesionafi nebudou poskytovany ze strany Zadavatele jakékoli sluzby nebo pInéni
v souvislosti s poskytovanim Sluzeb.

Rezervovana kapacita

Zadavateli po celou dobu trvani Koncesni doby nélezi Rezervovana kapacita
v rozsahu dle Nabidky Koncesionére.

Vybér osob, beneficientd Sluzeb, pro lizka v ramci Rezervované kapacity je ve
vyluéné gesci Zadavatele, ktery je za vybér jednotlivych zajemcl odpovédny.
Koncesionai ma pravo na véasné informovani o zplsobu a aktualnim stavu
obsazovani Rezervované kapacity ze strany Zadavatele.

Koncesionaf se zavazuje poskytnout Zadavateli pro potfeby vykonu jeho prava na
rozhodovani o obsazeni Rezervované kapacity veSkerou nezbytnou soucinnost.

Koncesionaf je povinen pisemné informovat Zadavatele o kazdém jednotlivém IGzku
v rdmci Rezervované kapacity, které neni aktualné obsazené, a to bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vSak do 5 dnl od jeho uvolnéni.

Zadavatel po provedeni vybéru osoby pro obsazeni daného IGZzka v ramci
Rezervované kapacity tuto volbu pisemné ozndmi Koncesionafi, ktery je povinen
Zadavatelem vybranou osobu bez zbyteéného odkladu pfijmout k poskytovani Sluzeb
v Objektu. Nerozhodne-li Zadavatel o obsazeni daného IGZka v ramci Rezervované
kapacity do 1 mésice ode dne pisemného oznameni dle odst. 8.6. této Smlouvy, je
dané 1GZzko opravnén obsadit Koncesionai a v ramci zachovani Rezervované
kapacity oznamit Zadavateli uvolnéni dal$iho lizka v Objektu.

Pravo Zadavatele rozhodovat o obsazeni Rezervované kapacity nezahrnuje zadné
dal8i aspekty poskytovani Sluzeb. Zadavatel se tedy nijak nepodili na thradé Sluzeb
poskytnutych osobam v ramci Rezervované kapacity ani na Zzadném dalSim
rozhodovacim procesu, ktery s poskytovanim Sluzeb souvisi. Osobam o jejichz
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

umisténi v ramci Rezervované kapacity Zadavatel rozhodl tak nalezi v zasadé stejné
zachazeni jako osobam o jejichz pfijeti k poskytovani Sluzeb rozhodl Koncesionar.

FINANCOVANi A NAKLADY KONCESIONARE

Koncesionaf si nese vlastni naklady v souvislosti s realizaci Zaméru, tedy zejm.
v souvislosti s vystavbou a provozovanim Objektu.

Zadavatel neodpovida za jakékoliv zavazky, povinnosti a dluhy Koncesionaie vudi
tfetim osobam spojené se zajistovanim Ghrady néakladl a vydaji Koncesionare
spojenych s plnénim Koncesionéare dle této Smlouvy, pfiemz Zadavatel neprfevezme
jakykoli dluh ani nepfistoupi k jakémukoliv dluhu Koncesionare, nezajisti ani neutvrdi
jakykoliv dluh Koncesionafe ani neposkytne jakykoli sviij majetek (¢i majetek v jeho
spravé) jako zastavu &i jinou jistotu.

Koncesionaf nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele zatizit majetek
Zadavatele, vletné Stavby a Pozemku po dobu existence vlastnického prava
Zadavatele k nim, jakymikoliv dluhy ani pravy tfetich osob, zejm. zastavnim pravem,
jistotou, zajistovacim prfevodem prava atd.

Koncesionaf se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady
financovani ve$kerych svych zavazk( z této Smlouvy.

SMLUVNIi POKUTY

V pfipadé prodleni Koncesionaie se kterymkoliv z Milnik presahujiciho 6 mésicl je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vy3i 100.000 K&
za kazdy zapodaty den prodleni, nejvySe v3ak v celkové vy$i 30.000.000 K¢.

V pfipadé porudeni povinnosti Koncesionare provozovat Objekt po Koncesni dobu
vyluéné za aéelem poskytovani Sluzeb ve smyslu odst. 2.7.2 této Smilouvy je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vy$i 10.000.000
K& za kazdé takové porudeni.

V pfipadé porudeni povinnosti Koncesionafe predlozit Zadavateli seznam
poddodavatelskych smluv zplisobem a ve Ihité dle odst. 6.5 této Smlouvy nebo
v pfipadé poruSeni povinnosti Koncesionarfe predlozit Zadavateli kopie
poddodavatelskych smluv zplsobem a ve |hité dle odst. 6.6 této Smlouvy je
Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vySi 50.000 K&
za kazdé takové poruseni.

V pfipadé poru$eni povinnosti Koncesionare uzavfit a udrzovat pojisténi v souladu
s odst. 13.2 této Smlouvy je Zadavatel opravnén pozadovat po Koncesionafi smluvni
pokutu ve vySi 100.000 K& za kazdy zapolaty den, po ktery Koncesionaf nema
uzavieno prisludné pojisténi, nejvySe vSak v celkové vysi 10.000.000 K¢.

V pfipadé poruseni povinnosti souvisejicich se zdvazkem Koncesionafe poskytovat
Zadavateli Rezervovanou kapacitu dle odst. 8.3 této Smlouvy je Zadavatel opravnén
pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K& za kazdé takové
porudeni. Porudenim povinnosti Koncesionare poskytovat Zadavateli Rezervovanou
kapacitu se rozumi predev$im, nikoliv v8ak wvyluéné, obsazeni lizka v ramci
Rezervované kapacity v rozporu s pravidly dle odst. 8.7 této Smiouvy.
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11.

12.
12.1

vYSSi moc

Z4dné Smluvni stran& nevzniknou 2a4dné naroky proti druhé Smiluvni strané z divodu
poruSeni zavazk( podle této Smlouvy, pokud bylo takové poru$eni zplsobeno
v disledku udalosti vy$8i moci, kterou se rozumi mimoradna, nepiedvidatelna
a neodvratitelna udalost, kterd je nezavisla na vili Smluvnich stran a kterd brani
pinéni povinnosti dle této Smlouvy, zejm. pfirodni katastrofa, valka, ozbrojeny
konflikt, teroristicky utok, epidemie, embargo, nezdkonny zadsah organu vefejné moci
nebo jiné opatreni, které ma za nasledek znemoznéni nebo podstatné ztizeni plnéni
této Smlouvy, a ktera brani této Smluvni strané splinit néktery ze zavazk( podle této
Smlouvy.

O vzniku udélosti vy83i moci dle tohoto &ldnku 11 Smlouvy je dotéena Smluvni strana
povinna informovat druhou Smluvni stranu bez zbyte&ného odkladu. Souéasné musi
dotéena Smluvni strana sdélit podrobnosti tykajici se oznamované udalosti vy33i
moci, véetné dikazu o jejich G&incich na povinnosti dotéené Smluvni strany,
a upozornit na jakoukoliv innost, kter4 by mohla zmirnit nasledky této udalosti vyssi
moci.

Bez zbyte&ného odkladu po oznameni podle prfedchoziho odstavce musi Smluvni
strany projednat vS8echna pfiméfena opatfeni a podminky ke zmirnéni nasledkul
udalosti vy85i moci a usnadnéni pokradovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud Smluvni strany nedospéji k dohodé podle pfedchoziho odstavce ani ve Ihité
1 roku od poé&atku plsobeni udalosti vy$$i moci a tato udalost vy$$i moci stale trva
nebo nebyly odstranény jeji nasledky a v disledku toho nemize dotéena Smluvni
strana plnit povinnosti podle této Smlouvy, mize kterakoliv ze Smluvnich stran
ukongit tuto Smlouvu podle €l. 15 této Smlouvy.

Strany jsou povinny po celou dobu po vzniku udalosti vy38i moci vyvijet Gsili, které
od nich Ize rozumné odekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledkd udalosti vyS$si
moci a Koncesionaf je povinen po celou dobu, po kterou udalost vy$$i moci plsobi,
¢init kroky v souladu se zavedenou odbornou praxi, aby prfedeSel nebo minimalizoval
jeji nasledky.

Dotéend Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané bez zbyteéného
odkladu, ze:

11.6.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k udalosti vy$3i moci a sdélit
ji podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, ze
dfive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepfesné nebo
zavadeéjici; a/nebo

11.6.2 wudalost vy38i moci skonlila Ci prestala ovliviiovat pInéni povinnosti ze
Smlouvy dotéenou Smluvni stranou. Po obdrzeni tohoto oznameni druhou
Smluvni stranou tato Smlouva pokraduje za podminek tak, jak existovaly
bezprostfedné pifed vznikem udalosti vy88i moci.

NAHRADA UJMY

Kazda ze Smluvnich stran odpovida za zplGsobenou $kodu v ramci platnych pravnich
predpisi a této Smlouvy. Koncesionar piné odpovida za pInéni Smlouvy rovnéz
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12.2

12.3

12.4

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

v pfipadé, ze pfislusnou &ast pInéni této Smlouvy poskytuje prostiednictvim
poddodavatele.

Obé Smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho asili k pfedchazeni Skodam
a k minimalizaci §kod vzniklych.

Koncesionaf se zavazuje nahradit Zadavateli rovnéz:

12.3.1 0jmu, ktera vznikne v disledku naroku na nahradu Gjmy na majetku, Zivoté,
zdravi &i pfirozenych pravech jakékoliv tfeti osoby, ktery tato osoba vznese
v(¢&i Zadavateli a ktery vyplyva nebo jakkoliv souvisi se Stavbou, Pozemkem
nebo Objektem:;

12.3.2 0jmu, kterd vznikne v dlsledku povinnosti Zadavatele uhradit jakoukoliv
zakonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou,
Pozemkem nebo Objektem, s vyjimkou pfipad(, kdy byla tjma zplsobena
umysinym jednanim Zadavatele nebo porudenim povinnosti Zadavatele
vyplyvajicich z této Smlouvy, a v rozsahu, v jakém byla tato djma takto
zpUsobena.

Koncesionaf je povinen k nahradé ajmy vzniklé Zadavateli v plném rozsahu,
nestanovi-li tato Smlouva jinak.

POJISTENI
Koncesionai je povinen na svi{j naklad uzaviit veSkera pojisténi, kterd jsou
vyzadovana pravnimi predpisy.

Koncesionar dale na vlastni naklady uzavre

13.2.1 pojisténi Skody na Dile s minimalnim limitem pojistného pInéni na jednu
pojistnou udalost ve vySi alespoii 50.000.000 K& a celkovym pojistnym
limitem ve vy&i 150.000.000 KE&. Koncesionafi je povinen toto pojisténi
udrzovat po celou dobu provadéni Dila az do Dokonéeni hrubé stavby;

13.2.2 pojiSténi odpovédnosti za Gjmu zplsobenou Zadavateli nebo tietim osobam
v rdmci provozovani Objektu, s minimalnim limitem pojistného pInéni na
jednu pojistnou udéalost 7 500 000 K& a celkovym pojistnym limitem ve vy3i
75 000 000 K&. Koncesionafl je povinen toto pojisténi udrzovat po dobu
poskytovani Sluzeb v ramci Koncesni doby, tj. ode dne Uvedeni do provozu
do konce Koncesni doby;

a je povinen fadné platit pojistné, jakoz i plnit vSechny dal8i povinnosti z téchto
pojistnych vztah( vyplyvajici.

Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze skutednost, zda Koncesionar je &i neni
povinen uzavfit podle této Smlouvy pojisténi uréitého rizika, nema vliv na to, kdo méa
nést finanéni dusledky takového rizika.

Koncesionaf neni opravnén vznést proti Zadavateli nebo osobam na strané
Zadavatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na nahradu ajmy, pokud
je mozné takovy narok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této
Smlouvy uzavfit.
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13.5

13.6

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Zadna ze Smluvnich stran se nesmi dopustit jednani nebo opomenuti nebo umoznit
jiné osobé, aby se dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoz nasledkem by
nemél pojistitel povinnost poskytnout pojistné plnéni v celé vysi & by mél
Koncesionar nebo Zadavatel povinnost pojistné plné&ni, byt jen z&asti, vratit.

Koncesionar neni povinen mit uzaviené pojisténi proti nepojistitelnym rizikim.

KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, vzajemna komunikace Smluvnich stran,
zejména jakakoliv oznameni &i sdéleni vyZadovana Smlouvou, budou c¢inéna
v pisemné formé v Seském jazyce a doruéena druhé Smluvni strané na nize uvedené
adresy vyluéné: (i) osobnim doruéenim; (ii) zaslanim prostiednictvim drzitele
postovni licence; (iii) zaslanim kuryrni sluzbou (iv) nebo zaslanim prostfednictvim
elektronické posty {emailem). Oznameni nebo sdéleni uéinéné vySe uvedenym
zplUsobem bude povazovano za fadné dorucené prislusné Smluvni strané
okamzikem:

14.1.1 v pfipadé osobniho dorudeni pfevzeti oznameni nebo sdéleni;

14.1.2 v pfripadé doruéeni prostfednictvim drzitele postovni licence pievzetim
oznameni nebo sdéleni Smluvni stranou nebo, pokud Smluvni strana
pisemnost nepfevezme: {a) uplynutim tfetiho pracovniho dne po dni ulozeni
pisemnosti na posté; nebo {b) dnem, kdy Smluvni strana pfevzeti odmitla;

14.1.3 v pfipadé doruéeni kuryrni sluzbou prevzetim oznameni nebo sdéleni nebo,
pokud Smluvni strana pisemnost odmitla prevzit, timto dnem;

14.1.4 v pfipadé doruceni prostfednictvim elektronické podty {emailem) dnem
nasledujicim po dni odeslani emailu jeho adresatovi, ledaze adresat emailu
jeho doruceni potvrdi dfive, a to bud automatickym potvrzenim ¢ doruceni
anebo dfivéjSi odpovédi na obdrzeny email.

Doru€ovaci adresou Zadavatele je:

adresa: Bratii Venclikd 1073/8, 198 21 Praha 9
k rukam: [DOPLNIT]
email: [DOPLNIT]

Doruc¢ovaci adresou Koncesionare je:

adresa: U Sélkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik

Smluvni strana oznami bez zbyteéného odkladu druhé Smluvni strané jakékoliv
zmény jeji doruGovaci adresy, a to zplsobem dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Oznameni dle ¢él. 10 a 15 této Smlouvy nemohou byt udinéna prostiednictvim
elektronické posty {emailem).

17 | 22



14.6

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Komunikace ve vécech Rezervované kapacity

Ve vécech souvisejicich s Rezervovanou kapacitou a jejim obsazovanim
Zadavatelem v souladu s €l. 8 této Smlouvy Smluvni strany vyuziji [sdileného kanalu
MS Teams, zfizeného Zadavatelem], pfi¢emz za okamzik udinéni oznameni ve
smyslu odst. 8.6 a 8.7 této Smlouvy se povazuje Casovy udaj uvedeny u prislusné
zpravy nebo pfispévku jako &as odeslani.

UKONCENIi SMLOUVY

Smlouva mlze byt vedle Ffadného uplynuti Koncesni doby piredéasné ukonéena
pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo odstoupenim od této Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran z divodd uvedenych v této Smlouvé.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt u€inéno pisemnym oznamenim odstupujici Smluvni
strany fadné doruéenym druhé Smluvni strané s uvedenim dlvodu, ze kterého se od
Smlouvy odstupuje. Odstoupeni nabude uadéinnosti dnem, kdy je oznameni
o odstoupeni pfisludné Smluvni strané radné doruceno.

Naroky Zadavatele z této Smlouvy &i pfisluSnych pravnich predpisd nejsou
odstoupenim od Smlouvy dotCeny.

Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v prib&hu provadéni Stavby do okamzZiku
Dokoné&eni hrubé stavby, je Koncesionar povinen zajistit stavenisté a Stavbu tak, aby
na Stavbé nebo jejich astech nedochazelo ke Skodam a poté stavenisté vyklidit.
Nasledné je postupovano dle odst. 7.5 Smlouvy o zfizeni prava stavby.

Odstoupeni od Smlouvy ze strany Zadavatele
Zadavatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

15.5.1 je Koncesionafl v prodleni se kterymkoliv Milnikem dle odst. 4.3 této
Smlouvy po dobu del$i nez 12 mésicu;

15.5.2 Koncesionar postoupi prava &i zavazky z této Smlouvy nebo postoupi tuto
Smlouvu v rozporu s &l. 17 této Smlouvy;

15.5.3 Koncesionar porusi svou povinnost provozovat Objekt vyluéné za icelem
poskytovani Sluzeb ve smyslu odst. 2.7.2 této Smlouvy a nezjedna napravu
ani v Zadavatelem pisemné dodateéné stanovené |hité v délce nejméné 30
dn(;

15.5.4 Koncesionaf opakovang, tj. vice nez jednou v obdobi jednoho kalendarniho
roku poru$i svlj zavazek poskytovat Zadavateli Rezervovanou kapacitu dle
odst. 8.3 této Smlouvy;

15.5.5 Zadavatel zjisti, Zze se na Koncesionafe samotného & osoby ovladajici
Koncesionaie dopadaji, pfimo ¢&i zprostfedkované, platna omezujici
opatfeni. Pokud takova omezujici opatfeni dopadaji na jakoukoli osobu,
kterou Koncesionai pouziva k pInéni Smlouvy, véetné poddodavateld, je
Koncesionaf povinen o takové skuteénosti nejpozdéji nasledujici pracovni
den poté, co ji zjisti, informovat Zadavatele a do 14 dni od vyzvy Zadavatele
je povinen zjednat napravu a takovou osobu nahradit, pfi¢emz pokud tak
neudini, je Zadavatel opravnén od Smiouvy &i jeji ¢asti odstoupit;
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15.6

16.
16.1
16.2

17.
171
17.2

17.3

17.4
17.5

17.6

15.5.6 pfi naplnéni podminek odst. 11.4 této Smilouvy.
Odstoupeni od Smlouvy ze strany Koncesionare
Koncesionaf je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

15.6.1 Zadavatel prokazatelné amysiné brani moznosti Koncesionare plnit jeho
povinnosti dle této Smlouvy, tj. realizovat Zamér, a to zejm. bezddvodnym
neposkytnutim rozumné pozadovatelné sou&innosti Koncesionari;

15.6.2 z dGvodu na strané Zadavatele nedojde k uzavieni Kupni smlouvy nebo
Smlouvy o najmu Nezastavéného Pozemku dle odst. 5.1 této Smlouvy;

15.6.3 z dGvodu na strané Zadavatele nedojde ke zfizeni prava stavby k Pozemku
za podminek Souvisejicich smluv;

15.6.4 pfi naplnéni podminek odst. 11.4 této Smilouvy.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY
Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a&innosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéjsich predpislt. Uverejnéni Smlouvy v registru smluv provede Zadavatel.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smiluvnich stran ve formé
samostatné &islovanych dodatk( této Smlouvy, podepsanych za kazdou Smluvni
stranu osobou nebo osobami opravnénymi jednat jejich jménem. Smluvni strany ve
smyslu § 564 Obd&anského zakoniku vyslovné vyluCuji provedeni zmén Smilouvy
jinym zplsobem.

Smluvni strany timto dale prohladuji, Zze se v pravnim vztahu zalozeném touto
Smlouvou nepfihlizi k obchodnim zvyklostem.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

VesSkeré spory &i naroky vzniklé z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ni budou
rozhodovany u vécné a mistné prislusného soudu Ceské republiky.

Pokud by se kterékoliv ujednani této Smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skuteénost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ujednani této Smlouvy, nevyplyva-
li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji
takové neplatné ¢&i nevynutitelné ujednani nahradit platnym a vynutitelnym
ujednanim, které je svym obsahem nejbliz8i aéelu neplatného &i nevynutitelného
ujednani.
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17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

17.14

17.15

17.16

Prechod prav a povinnosti, postoupeni Smlouvy a zapoéteni

VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Koncesionaf je opravnén tuto Smlouvu postoupit na jim vybranou osobu, které je
vlastnéna vyluéné Koncesionafem a kterd soucéasné prokaze splnéni pozadavki
zadavaci dokumentace Koncesniho fizeni, a to s uginnosti nejdfive ode dne Uvedeni
do provozu. Zadavatel jakozto postoupené strana v pfipadé splnéni podminek dle
tohoto odstavce Smlouvy neni opravnén odepfit souhlas s postoupenim této
Smlouvy bez zvlast zavazného divodu. Tim se rozumi zejména, nikoli v§ak vyluéné,
ze by postoupenim Smlouvy doSlo k podstatnému snizeni dobytnosti pohledavek
Zadavatele v(&i Koncesionafi &i jinému podstatnému ohroZeni pInéni povinnosti
Koncesionaie vidéi Zadavateli dle této Smlouvy.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Koncesionar bez
pisemného souhlasu Zadavatele postoupit Zzadné ze svych prav ani pohledavek podle
této Smlouvy na jinou osobu.

Zadavatel je opravnén postoupit jakakoliv nebo v8echna prava a prevést jakékoli
povinnosti z této Smlouvy nebo jeji jakékoliv &asti dle svého uvazeni tieti strané.
V takovém pfiipadé se Koncesionai zavazuje pfevod prava a zavazk( akceptovat
a uzaviit o tomto prfevodu dodatek Smiouvy.

Koncesionaf neni bez pisemného souhlasu Zadavatele opravnén provést zapodéteni
jakékoli své pohledavky v(é&i Zadavateli, a to jak pohledavky vlastni, tak nabyté
v dusledku postoupeni.

Uvefejnéni Smlouvy a souvisejicich udaji

Smluvni strany souhlasi s tim, aby byla Smlouva véetné jejich pfiloh a vSech jejich
zmén a pripadnych dodatkl uveiejnéna zplsobem dle pfisludnych pravnich predpist
upravujicich zadavani vefejnych zakazek a stejné tak, aby byly uvefejnény dalsi
skuteénosti a adaje vztahujici se k této Smlouvé, které relevantni pravni Gprava pro
zadavani vefejnych zakazek vyzaduje.

Smluvni strany rovnéz souhlasi s tim, aby byla Smlouva v rozsahu dle pfislusnych
pravnich predpist uverejnéna v registru smluv.

Koncesionaf je povinen poskytovat Zadavateli v€as ve3keré udaje nezbytné pro
pinéni povinnosti Zadavatele uvefejiovat informace &i dokumenty postupy
stanovenymi pravnimi predpisy.

Schvalovaci dolozka

Tato Smlouva byla schvalena zastupitelstvem méstské &asti Praha 14 usnesenim
¢. [DOPLNIT] ze dne [DOPLNIT] nadpoloviéni vét§inou hlasl ¢lend zastupitelstva.

Seznam pfiloh

Nedilnou souéast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1: Zadani
Pfiloha €. 2: Nabidka Koncesionare

Pfiloha €. 3: Seznam ¢&lenl realizaéniho tymu
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Ptiloha €. 4: Kupni smlouva
Priloha ¢. 5: Smlouva o najmu Nezastavéného Pozemku
Priloha €. 6: Smlouva o dal§im najmu Nezastavéného Pozemku

17.17 Tato Smlouva je uzaviena ve 4 stejnopisech, z nichZz kazda strana obdrzi po 2
vyhotovenich.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tute Smlouvu pFedetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho k ni pFipojuji svoje podpisy.

Podepsano v dne dle data Podepséano v Praze dne dle data

elektronického podpisu elektronického podpisu

V dne . . 20_ A" dne . .20
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[Obchodni firma] [Obchodni firma]
Zastoupena [_] Zastoupena [_]
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PRILOHA C. 1: ZADANI

NOVE ZARIZENi POBYTOVYCH SLUZEB PRO SENIORY

Cilem tohoto projektu je vyuzit dale identifikovany pozemek pro vystavbu a provoz nového
zafizeni (zejména) pobytovych sluzeb pro seniory. Zafizenim se zde rozumi cely komplex
moznych socialnich a pfipadné i zdravotnich sluzeb, ktery mizZe obsahovat sluzby od domova
se zvladtnim rezimem, domova pro seniory, domova s pedovatelskou sluzbou, byty pro
seniory anebo zaméstnance zafizeni, dale ambulantni socialni sluzby pro seniory, zazemi
terénni sluzby anebo zdravotni ambulance. Mix, rozsah a komplex sluzeb muize byt
pfedmétem dialogu s ulastniky zadavaciho fizeni. Soudéasti vystavby nového zafizeni je
vybudovani sitové a komunikaéni infrastruktury, kterd umozni celkovou zastavitelnost
predmétnych pozemkd.

Cile zadavatele v ramci tohoto projektu jsou:
e Ziskat pro obyvatele MC Praha 14 novou kapacitu pobytovych sluzeb pro
seniory
e Vyuzit zhruba polovinu disponibilniho pozemku pro tento zdmér (identifikace viz
kapitola 3)
e V souvislosti se vznikem nového zafizeni nezapojovat vydaje vlastniho
rozpoétu MC Praha 14

Obecnym zdmérem zadavatele je vybudovat ve své lokalité systém pé&e o seniory v podobé
zejména socialnich sluzeb lizkové péde domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem,
pfipadné dopliikové rozSifeny o byty pro seniory &i byty pro personal zafizeni. Cile tohoto
projektu by mély sméfovat k naplnéni tohoto zaméru zadavatele.

Proveditelnost zaméru

Predstavou Zadavatele je realizace zaméru a definovanych cild dosahnout prostiednictvim
koncesniho vztahu se soukromym partnerem (Dodavatelem). Zadavatel Dodavateli na
vymezeném pozemku zfidi pravo stavby, tedy opravnéni zde v souladu s novym
metropolitnim planem vybudovat infrastrukturu zejména pro seniory dle zaméru Dodavatele.

Pravo stavby bude platit na celou plochu vymezeného pozemku (6 990 m?) a bude poskytnuto
jako pravo uplatné. Stavebni plat se bude platit od okamziku nabyti pravni moci povoleni
zaméru stavby domova pro seniory nebo od uplynuti 1 roku od zfizeni prava stavby
v zavislosti na tom, co nastane dfive. Pravo stavby a povinnost hradit stavebni plat zanikne
k okamziku dokon&eni hrubé stavby.

Roéni vySe stavebniho platu bude fixni &astkou, vypoétenou jako 5 % z hodnoty pozemku,
tedy 5 % z nabizené kupni ceny za m? x celkova plocha pozemku. Pravo stavby bude ve
prospéch Dodavatele zfizeno na dobu 8 let.

V okamziku dokon&eni hrubé stavby, tj. ukon€eni prava stavby bude realizovano planované
rozdéleni pozemku na &ast uréenou pro realizaci zaméru, kterou si vybrany Dodavatel koupi
za svou nabidkovou cenu (tj. cenu z predbézné nabidky, &i nabidky), a ¢ast, ktera zlstane ve
svéfené spravé Zadavatele. K okamziku pfevodu vlastnického prava k &asti pozemku uzité
pro realizaci zaméru pravo stavby zanikne. Od kupni ceny se odelte zaplacena dast
stavebniho platu, kterd odpovida &asti pozemku prevadéného do vlastnictvi Dodavatele.
Tento zapoc&et v kupni cené tak bude vypoéten pomérné ze skuteéné oddélené ¢asti pozemku.
Zbyvaijici ¢ast uhrazeného stavebniho platu nalezi Zadavateli.

Tato zbyvajici ¢ast pozemku, ktera zlstane ve svéiené spravé Zadavatele, bude do doby
pravomocné kolaudace pronajata Dodavateli za obvyklé najemné. Bude-li umyslem
Dodavatele i po pravomocné kolaudaci vyuzivat ¢ast pozemku, ktera zlstane ve svéfené



spravé Zadavatele, at uz jako celek, nebo jako uréena &ast, pfedmétna &ast bude po dobu
provozni ¢asti koncese pronajata Dodavateli za obvyklé najemné.

V prfedbé&zné nabidce a nabidce Dodavatel vymezi Cast pozemku, kterou vyuzije, a to jak pro
samotnou stavbu domova pro seniory, tak pro pfipadny najem pro uéely provozu domova pro
seniory jako park, zahradu &i zelen.

Vyménou za poskytnuti prava stavby a moznosti si odkoupit &ast pozemku Zadavatel po
Dodavateli pozaduje, aby ¢&ast vybudovanych kapacit a provozovanych sluzeb byla
poskytovana ob&aniim MC Praha 14, a to po celou koncesni dobu (dale jako ,rezervovana
kapacita“). Tato rezervovana kapacita bude piredstavovat minimalné 10 % luzkové kapacity
zafizeni, v absolutnim vyjadireni vdak minimalné 25 IGzek.

Pro vyloudeni pochybnosti plati, Ze MC Praha 14 nebude za klienty v rezervované kapacité
doplacet zadné prostfedky.

3. Pozemek

K planované vystavbé zafizeni pobytovych socialnich sluzeb je k dispozici pozemek parc. &.
2578/3, k. U. Kyje, obec Praha o velikosti 6 990 m?, ktery ma zadavatel ve své&fené spravé.

UMISTENI PARC. C. 2578/3, K. U. KYJE

.
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Zdroj: Katastr nemovitosti

Vlastnické pravo:Hlavni mésto Praha

Svérfend sprava: Méstska ¢ast Praha 14

Vyméra: 6 990 m?

Zplsob vyuziti: neplodna puda

Vyuziti dle UP HMP: z&asti do plochy ,ZMK* (zelefi méstska a krajinna) a
zCGasti do plochy ,OV-E" (vS8eobecné obytné).



KONCESNi SMLOUVA - PRILOHA €. 1: ZADANI

LEGENDA

Na pozemku neni evidovano omezeni vlastnického prava.

NOVY METROPOLITNI PLAN
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Pozemek dle metropolitniho planu predstavuje transformacéni/rozvojovou plochu oznaéenou
kédem ,417/143/1209".

Vzhledem k tomu, Ze disponibilni pozemek je pomérné velky pro realizaci domova pro
seniory, planuje zadavatel pro tento zamér vy&lenit maximalné 3 500 m? a zbytek pozemku si
ponechat ve své spravé. Konkrétni velikost potfebného pozemku pro realizaci zadméru
projektu budou ve svych nabidkach definovat sami dodavatelé, a to v rdmci stanoveného
piedpokladu 3 500 m?.

4. Minimalni technické podminky
Vznik alespofi 150 IGZek pro pobytové socialni sluzby pro seniory podle § 34 odst. 1 pism. e)

a f) zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisd, tj. domovy
pro seniory a domovy se zvla$tnim rezimem.



