
SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
Číslo smlouvy [_]

SMLUVNÍ STRANY:

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:

Městská část Praha 14
Bratří Venclíků 1073/8, 198 00 Praha 9
002 31 312

DIČ: CZ00231312
zastoupená: Jiřím Zajacem, starostou

(„Pronajímatel)

a

Společnost ERBES Realitní/ProSeneo - Praha 14

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:

ERBES Realitní V s.r.o.
Mátová 401/26, Kreslíce, 104 00 Praha 10
23647558

DIČ: CZ23647558
zápis v OR: zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, pod 

sp. zn. C 430682
zastoupená:
Správce společnosti

natele m

Obchodní jméno:
se sídlem:
IČO:

ProSeneo s.r.o.
Mátová 401/26, Křeslice, 104 00 Praha 10
05027489

DIČ: CZ05027489
zápis v OR: zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze , pod 

sp. zn. C 257230
zastoupená:
Společník společnosti

na základě plné moci

{„Nájemce)
(Pronajímatel a Nájemce společně „Smluvní strany" nebo jednotlivě „Smluvní strana")

dnešního dne uzavřely v souladu s § 2202 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník'1) tuto smlouvu o nájmu pozemku
(„Smlouva")



1. ÚVODNÍ UJEDNÁNÍ

1.1 Pronajímatel je dle příslušných právních předpisů plně oprávněn vykonávat 
vlastnické právo k pozemku pare. č. [BUDE DOPLNĚNO], ostatní plocha, o výměře 
[BUDE DOPLNĚNO] m2, katastrální území Kyje, obec Praha (okres Hlavní město 
Praha), zapsaného na listu vlastnictví č. 1686 vedeném Katastrálním úřadem pro 
Hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha („Pozemek").

1.2 Nájemce je vlastníkem pozemku pare. č. [BUDE DOPLNĚNO], zastavěná plocha a 
nádvoří, o výměře [BUDE DOPLNĚNO] m2, katastrální území Kyje, obec Praha 
(okres Hlavní město Praha), zapsaného na listu vlastnictví č. [BUDE DOPLNĚNO] 
vedeném Katastrálním úřadem pro Hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha 
(„Pozemek Nájemce"), na kterém hodlá vybudovat domov pro seniory, určeného 
k poskytování pobytových služeb dle § 34 odst. 1 písm. e) a f) zákona č. 108/2006 
Sb., o sociálních službách, ve znění pozdějších předpisů („Zařízení"). Za účelem 
zajištění vybudování Zařízení Pronajímatel zahájil koncesní řízení na nadlimitní 
koncesi na stavební práce s názvem „Domov pro seniory - koncese", ev. č. ve 
Věstníku veřejných zakázek Z2026-018215 („Koncese"). V návaznosti na uvedené 
zadávací řízení byla uzavřena tato Smlouva i smlouva koncesní („Koncesní 
smlouva")

1.3 Nájemce má zájem užívat Pozemek pro účely dokončení výstavby Zařízení a 
Pronajímatel má zájem mu takové užívání umožnit, proto Smluvní strany uzavírají 
tuto Smlouvu.

1.4 Záměr k pronájmu Pozemku dle této Smlouvy byl řádně zveřejněn na úřední desce 
Pronajímatele dne [BUDE DOPLNĚNO] („Záměr"), poslední den zveřejnění byl den 
[BUDE DOPLNĚNO], Pronájem Pozemku schválilo Zastupitelstvo Pronajímatele 
svým usnesením č. [BUDE DOPLNĚNO] dne [BUDE DOPLNĚNO] („Usnesení"). 
Smlouvu v tomto znění schválila Rada Pronajímatele svým usnesením č. [BUDE 
DOPLNĚNO] ze dne [BUDE DOPLNĚNO],

2. PŘEDMĚT SMLOUVY A ÚČEL NÁJMU

2.1 Pronajímatel touto Smlouvou přenechává Pozemek (včetně jeho součástí a 
příslušenství) k užívání, a Nájemce Pozemek k užívání přijímá a zavazuje se za něj 
hradit Pronajímateli Nájemné dle článku 4 této Smlouvy.

2.2 Účelem nájmu dle této Smlouvy je užívání Pozemku pro provedení všech nezbytných 
prací v souvislosti s výstavbou Zařízení a s provedením dokončovacích prací („Účel 
nájmu").

2.3 Pronajímatel nebude Nájemci v souvislost s nájmem Pozemku poskytovat Nájemci 
žádné služby, ani dodávky energií či služeb.

3. DOBA NÁJMU

3.1 Nájem se sjednává na dobu určitou, a to ode dne nabytí vlastnického práva Nájemce 
k Pozemku Nájemce do dne nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí, kterým 
bude povoleno trvalé užívání Zařízení („Doba nájmu").
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4. NÁJEMNÉ

4.1 Nájemce je povinen hradit za nájem Pozemku měsíční nájemné ve výši [BUDE 
DOPLNĚNO] Kč (slovy [BUDE DOPLNĚNO] korun českých) („Nájemné"). K této 
částce bude připočtena daň z přidané hodnoty v zákonné výši.

4.2 Nájemce bude hradit Nájemné vždy [BUDE DOPLNĚNO],

4.3 Nájemné se zvyšuje každoročně o kladný přírůstek míry inflace vyjádřený přírůstkem 
průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (CPI) vyhlášeného Českým 
statistickým úřadem („ČSÚ") za předchozí kalendářní rok. Úprava výše Nájemného 
je účinná od 1. ledna příslušného roku. Pronajímatel je povinen Nájemce o nové výši 
Nájemného písemně informovat nejpozději do [30] dnů od vyhlášení příslušného 
indexu ČSÚ („Oznámení"). Upravené Nájemné se stává základem pro výpočet 
úpravy Nájemného v následujícím roce. Rozdíl mezi dosavadní a novou výší 
Nájemného za období od 1. ledna příslušného roku do dne doručení Oznámení je 
Nájemce povinen uhradit spolu s Nájemným nejblíže splatným po doručení 
Oznámení.

4.4 Při prodlení s úhradou Nájemného či jeho části je Nájemce povinen uhradit 
Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení.

5. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN

5.1 Nájemce je povinen a oprávněn:

5.1.1 užívat Pozemek řádně a pouze v souladu s ujednaným Účelem nájmu, 
pečovat o něj jako řádný hospodář, zejména udržovat Pozemek v takovém 
stavu, aby nedocházelo k jeho poškozování, a chránit Pozemek před 
neoprávněnými zásahy třetích osob;

5.1.2 provést na Pozemku úpravy za účelem uvedení do stavu vhodného k užívání 
k Účelu nájmu, tyto úpravy musí být předem písemně schváleny 
Pronajímatelem;

5.1.3 udržovat Pozemek v čistém a technicky způsobilém stavu, včetně údržby 
zeleně na Pozemku a odklízení sněhu;

5.1.4 hradit náklady spojené s užíváním Pozemku Nájemcem;

5.1.5 oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu údržby Pozemku, 
kterou má provést Pronajímatel, škodu na Pozemku, popřípadě hrozbu 
škody, a jakékoliv neoprávněné zásahy třetích osob do Pozemku;

5.1.6 strpět provedení udržovacích prací na Pozemku, k nimž je Pronajímatel 
povinen nebo oprávněn;

5.1.7 umožnit Pronajímateli po předchozím písemném oznámení vstup na 
Pozemek za účelem kontroly jeho stavu a dodržování podmínek této 
Smlouvy.

5.2 Nájemce nesmí:

5.2.1 bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele měnit způsob užívání 
Pozemku;
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5.2.2 při údržbě Pozemku používat látky, které by mohly způsobit ohrožení života 
a zdraví či kontaminaci Pozemku;

5.2.3 bez předchozího písemného souhlasu umístit na Pozemek jakékoliv stavby 
nebo výrobky plnící funkci stavby; Smluvní strany se dohodly, že bude-li mít 
Nájemce v úmyslu umístit (realizovat) na Pozemku stavby nebo výrobky 
plnící funkci stavby, jejichž účelem bude budoucí užívání Pozemku coby 
zahrady a odpočinkového místa v souvislosti s provozem Zařízení pro jeho 
klienty a jejich návštěvy a k pořádání společenských, kulturních, 
sportovních a akcií pro klienty Zařízení či jejich návštěvy, jakož i k zajištění 
příjezdu a parkování pro návštěvníky a zaměstnance Zařízení, nebude 
Pronajímatel souhlas s jejich umístěním bezdůvodně odmítat. Smluvní 
strany se dohodnou na úpravě vlastnických práv k takovým stavbám nebo 
výrobkům plnícím funkci stavby.

5.2.4 užívat Pozemek k uskladnění věcí, které nesouvisí s Účelem nájmu;

5.2.5 bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele převést jakákoliv svá 
práva či povinnosti vyplývající ze Smlouvy na třetí osobu;

5.2.6 bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele přenechat pozemek do 
užívání třetí osobě; tím není dotčeno oprávnění Nájemce umožnit užívání 
Pozemku třetím osobám v rámci Účelu nájmu.

5.3 Pronajímatel je povinen a oprávněn:

5.3.1 umožnit Nájemci neomezený a ničím nerušený užívání Pozemku v souladu 
s touto Smlouvou po celou Dobu nájmu;

5.3.2 vstupovat na Pozemek za účelem kontroly

5.4 Pronajímatel nenese odpovědnost za žádné věci, které Nájemce na Pozemek umístí.

6. UKONČENÍ SMLOUVY A SANKCE

6.1 Nájem dle této Smlouvy zaniká:

6.1.1 uplynutím sjednané doby;

6.1.2 dohodou Smluvních stran;

6.1.3 výpovědí Pronajímatele;

6.2 Pronajímatel je oprávněn od této Smlouvy odstoupit, pokud Nájemce hrubě poruší 
svou povinnost vyplývající z této Smlouvy. Hrubým porušením povinnosti Nájemce 
je zejména:

6.2.1 prodlení s úhradou Nájemného nebo jeho části více jak 30 dní; a

6.2.2 porušení povinností Nájemce dle článku 5.1 anebo článku 5.2 této Smlouvy;

pokud toto porušení a jeho následky Nájemce neodstraní v dodatečné lhůtě ke 
splnění dané povinnosti v délce 10 pracovních dní ode dne doručení výzvy 
Pronajímatele.
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7. PŘEDÁNÍ A VRÁCENÍ POZEMKU

7.1 Pozemek bude Pronajímatelem předán Nájemci na základě písemného protokolu, a 
to k prvnímu dni Doby nájmu.

7.2 K poslednímu dni Doby nájmu je Nájemce povinen vrátit Pozemek Pronajímateli ve 
stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. 
Jakékoliv změny či úpravy na Pozemku je Nájemce povinen odstranit, nedohodne-li 
se s Pronajímatelem písemně jinak. O vrácení Pozemku zpět Pronajímateli bude 
sepsán předávací protokol.

7.3 Nájemce nemá nárok na náhradu za případné zhodnocení pozemku provedeného 
bez souhlasu Pronajímatele, ledaže se s Pronajímatelem výslovně dohodl jinak.

7.4 Pokud Nájemce nesplní povinnost dle článku 7.2 této Smlouvy, je povinen uhradit 
Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1/15 Nájemného za každý den prodlení se 
splněním této povinnosti. Pronajímatel je oprávněn, nikoliv však povinen, v takovém 
případě vstoupit na Pozemek a zajistit jeho vyklizení, přemístit věci, které se na 
Pozemku nachází na místo určené Pronajímatelem nebo je uskladnit na náklady a 
nebezpečí Nájemce. Nájemce je povinen v takovém případě uhradit Pronajímateli 
veškeré účelně vynaložené náklady, které Pronajímatel v souvislosti s vyklizením 
vynaloží.

7.5 Věci Nájemce přemístěné Pronajímatelem v rámci nuceného vyklizení dle 
předchozího odstavce bude Pronajímatel uchovávat po dobu nejvýše 3 měsíců. 
Pronajímatel o uskladnění věcí bez zbytečného odkladu Nájemce písemně vyrozumí 
a sdělí mu místo uskladnění. Nájemce je oprávněn si uskladněné věci v uvedené 
lhůtě vyzvednout, a to po předchozím uhrazení veškerých nákladů Pronajímatele dle 
článku 7.6 této Smlouvy.

7.6 Nepřevezme-li Nájemce věci ve stanovené lhůtě, je Pronajímatel oprávněn věci 
prodat a výtěžek z prodeje použít na úhradu pohledávek Pronajímatele vůči Nájemci, 
nebo věci zlikvidovat na náklady Nájemce, jde-li o věci, které nelze prodat nebo 
jejichž uskladnění by bylo nepřiměřeně nákladné. K tomuto Nájemce Pronajímatel 
výslovně zmocňuje. O provedení prodeje nebo likvidace věcí je Pronajímatel povinen 
Nájemce předem písemně informovat s přiměřenou lhůtou k vyzvednutí věcí.

8. DORUČOVÁNÍ

8.1 Jakékoliv oznámení nebo jiné sdělení související touto Smlouvou bude v písemné 
formě doručeno osobně, doporučeným dopisem, kurýrem mezinárodně uznávané 
kurýrní společnosti nebo emailem na níže uvedené adresy nebo na nově oznámené 
adresy v souladu s článkem 8.3 této Smlouvy:

Prodávající

Adresa: Bratří Venclíků 1073/8, 198 00 Praha 9 

Email: [BUDE DOPLNĚNO]

K rukám: [BUDE DOPLNĚNO]

Kupující

Adresa: U Šálkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 - Braník

SMLOUVA O NÁJMU POZEMKU

5 | 7



SMLOUVA O NÁJMU POZEMKU

8.2 Jakákoliv komunikace či doručení dokumentu Smluvní stranou druhé Smluvní straně 
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ní jsou účinné:

8.2.1 jde-li o osobní doručení nebo doručení prostřednictvím kurýra, okamžikem 
doručení dokumentu adresované Smluvní straně nebo odmítnutí jeho 
převzetí takovou Smluvní stranou; nebo

8.2.2 jde-li o komunikaci doporučeným dopisem, okamžikem zanechání dopisu na 
příslušné adrese nebo 10 kalendářních dní po předání na poštu, s řádně 
vyplněnou adresou a zaplaceným poštovným; nebo

8.2.3 jde-li o komunikaci emailem, okamžikem potvrzení doručení emailu Smluvní 
stranou, které byla tato komunikace adresována.

8.3 Každá ze Smluvních stran je povinna bez zbytečného odkladu písemně nebo 
emailem informovat druhou Smluvní stranu o změně svých kontaktních údajů. Změny 
těchto údajů nevyžadují uzavření dodatku této Smlouvy.

9. ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ

9.1 Právní vztahy v této Smlouvě výslovně neupravené se řídí účinnými právními 
předpisy České republiky, zejména Občanským zákoníkem a zákonem o hlavním 
městě Praha. Smluvní strany výslovně vylučují aplikaci § 2208, 2210, 2220, 2227, 
2229 až 2232 Občanského zákoníku na právní vztahy vyplývající z této Smlouvy.

9.2 Jakékoli oznámení, žádosti a další kontakty, jejichž provedení se předpokládá dle 
této Smlouvy, budou uskutečněny písemně a budou doručeny druhé straně osobně 
nebo doporučeným dopisem oproti potvrzení přijetí, nebo prostřednictvím datové 
schránky. Písemnost se považuje za doručenou i v případě, že adresát její doručení 
odmítne či jinak znemožní, a to k tomuto okamžiku.

9.3 Pronajímatel zašle tuto Smlouvu správci registru smluv k uveřejnění v souladu se 
zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, 
uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, v platném znění, nejpozději do 30 dnů 
ode dne jejího uzavření.

9.4 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti 
zveřejním v registru smluv.

9.5 Tato Smlouva byla sepsána ve 2 vyhotoveních v českém jazyce z nichž každá ze 
Smluvních stran obdrží po jednom.

9.6 Tuto Smlouvu lze měnit či rušit pouze písemně, a to formou listinných, vzestupně 
číslovaných dodatků podepsaných oběma Smluvními stranami.
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Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, že s jejím obsahem souhlasí 
a na důkaz toho k ní připojují svoje podpisy.

V dne V Praze dne 12. 6. 2026
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