SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

Cislo smlouvy [_]

SMLUVNI STRANY:

Obchodni jméno: Méstska ¢éast Praha 14

se sidlem: Bratii Venclikl 1073/8, 198 00 Praha 9
ICO: 002 31 312

DIC: CZ00231312

zastoupena: Jitim Zajacem, starostou

(,Pronajimatel”)

Spoleénost ERBES Realitni/ProSeneo — Praha 14

Obchodni jméno: ERBES Realitni V s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10

ICO: 23647558

DIC: CZ23647558

2apis v OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. C 430682

zastoupena: _ednatelem

Spravce spoleénosti

Obchodni jméno: ProSeneo s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kfeslice, 104 00 Praha 10

ICO: 05027489

DIC: CZ05027489

zapis v OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze , pod
sp. zn. C 257230

zastoupena: IR a2 zakladé pIné moci

Spoleénik spolecnosti
(,Najemce*)
{(Pronajimatel a Najemce spoleéng& ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni strana”)

dnesniho dne uzaviely v souladu s § 2202 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (,Obcansky zakonik") tuto smlouvu o najmu pozemku
(.Smlouva®)



1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

UVODNi UJEDNANI

Pronajimatel je dle pfislusnych pravnich predpisG pIné opravnén vykondavat
vlastnické pravo k pozemku parc. . [BUDE DOPLNENOY], ostatni plocha, o vyméfe
[BUDE DOPLNENO] m?, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha (okres Hlavni mésto

Praha), zapsaného na listu vlastnictvi &. 1686 vedeném Katastralnim dGfadem pro
Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (,Pozemek").

Najemce je vlastnikem pozemku parc. . [BUDE DOPLNENO], zastavén4 plocha a
nadvofi, o vyméfe [BUDE DOPLNENO] m?2, katastralni Gzemi Kyje, obec Praha
(okres Hlavni mésto Praha), zapsaného na listu vlastnictvi &. [BUDE DOPLNENQO]
vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha
(,Pozemek Najemce”), na kterém hodla vybudovat domov pro seniory, uréeného
k poskytovani pobytovych sluzeb dle § 34 odst. 1 pism. e) a f) zdkona &. 108/2006
Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpislt (,Zafizeni*). Za G&elem
zajisténi vybudovani Zarfizeni Pronajimatel zahajil koncesni Fizeni na nadlimitni
koncesi na stavebni prace s ndzvem ,Domov pro seniory — koncese", ev. &. ve
Véstniku vefejnych zakazek Z2026-018215 (,Koncese"). V navaznosti na uvedené
zadavaci fizeni byla uzaviena tato Smlouva i smlouva koncesni (,Koncesni
smlouva®)

Najemce ma zajem uzivat Pozemek pro Géely dokon&eni vystavby Zafizeni a
Pronajimatel ma zajem mu takové uzivani umoznit, proto Smluvni strany uzaviraji
tuto Smiouvu.

Zamér k pronajmu Pozemku dle této Smlouvy byl fadné zvefejnén na Ufedni desce
Pronajimatele dne [BUDE DOPLNENO] (,Zamér"), posledni den zvefejnéni byl den
[BUDE DOPLNENO]. Pronajem Pozemku schvalilo Zastupitelstvo Pronajimatele
svym usnesenim &. [BUDE DOPLNENO] dne [BUDE DOPLNENO] (,Usneseni*).

Smlouvu v tomto znéni schvalila Rada Pronajimatele svym usnesenim ¢&. [BUDE
DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO].

PREDMET SMLOUVY A UGEL NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Pozemek (v€etné jeho soudasti a
pfisluSenstvi) k uzivani, a Najemce Pozemek k uzivani pfijima a zavazuje se za néj
hradit Pronajimateli Ndjemné dle ¢lanku 4 této Smiouvy.

Ug&elem najmu dle této Smlouvy je uzivani Pozemku pro provedeni véech nezbytnych
praci v souvislosti s vystavbou Zafizeni a s provedenim dokon&ovacich praci (,Uéel
najmu").

Pronajimatel nebude Najemci v souvislost s najmem Pozemku poskytovat Najemci
zadné sluzby, ani dodavky energii €i sluzeb.

DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne nabyti vlastnického prava Najemce
k Pozemku Najemce do dne nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti, kterym
bude povoleno trvalé uzivani Zafizeni (,Doba najmu®).



4.2
4.3

4.4

5.2

NAJEMNE

Najemce je povinen hradit za najem Pozemku mésiéni najemné ve vy$i [BUDE
DOPLNENO] K¢& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) (,Najemné*). K této
¢astce bude pripo&tena dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi.

Najemce bude hradit Najemné vzdy [BUDE DOPLNENO].

Najemné se zvySuje kazdoroéné o kladny pfirGstek miry inflace vyjadfeny priristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen (CPI) vyhlaseného Ceskym
statistickym aifadem (,6SU") za predchozi kalendaini rok. Uprava vy$e Najemného
je udinnéa od 1. ledna pfisludného roku. Pronajimatel je povinen Najemce o nové vysSi
Najemného pisemné informovat nejpozdéji do [30] dnl od vyhlaSeni pfislu§ného
indexu CSU (,O0znameni*). Upravené Najemné se stava zakladem pro vypodet
upravy Najemného v nasledujicim roce. Rozdil mezi dosavadni a novou vysi
Najemného za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do dne dorué¢eni Oznameni je
Najemce povinen uhradit spolu s Najemnym nejblize splatnym po doru&eni
Oznameni.

Pfi prodleni s ahradou N&jemného &i jeho &asti je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Najemce je povinen a opravnén:

5.1.1 uzivat Pozemek fadné a pouze v souladu s ujednanym Ué&elem najmu,
pedovat 0 né&j jako fadny hospodar, zejména udrzovat Pozemek v takovém
stavu, aby nedochazelo k jeho poSkozovéani, a chranit Pozemek pred
neopravnénymi zasahy tfetich osob;

5.1.2 provést na Pozemku Upravy za uéelem uvedeni do stavu vhodného k uzivani
k U¢elu najmu, tyto UGpravy musi byt pfedem pisemné schvaleny
Pronajimatelem;

5.1.3 udrzovat Pozemek v &istém a technicky zpUsobilém stavu, véetné udrzby
zelené& na Pozemku a odklizeni snéhu;

5.1.4 hradit naklady spojené s uzivanim Pozemku Najemcem;

5.1.5 oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potifebu udrzby Pozemku,
kterou ma provést Pronajimatel, 3kodu na Pozemku, popfipadé hrozbu
Skody, a jakékoliv neopravnéné zasahy tretich osob do Pozemku;

5.1.6 strpét provedeni udrzovacich praci na Pozemku, k nimz je Pronajimatel
povinen nebo opravnén;

5.1.7 umoznit Pronajimateli po predchozim pisemném oznameni vstup na
Pozemek za ucelem kontroly jeho stavu a dodrzovani podminek této
Smilouvy.

Najemce nesmi:

5.2.1 bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménit zplsob uzivani
Pozemku;



5.3

5.4

6.2

522 pfi udrzbé Pozemku pouzivat latky, které by mohly zplsobit ohroZeni Zivota
a zdravi ¢i kontaminaci Pozemku;

523 bez pfedchoziho pisemného souhlasu umistit na Pozemek jakékoliv stavby
nebo vyrobky plnici funkci stavby; Smluvni strany se dohodly, ze bude-li mit
Najemce v umyslu umistit (realizovat) na Pozemku stavby nebo vyrobky
pinici funkci stavby, jejichz uéelem bude budouci uzivani Pozemku coby
zahrady a odpodinkového mista v souvislosti s provozem Zafizeni pro jeho
klienty a jejich néavstévy a k pofadani spoleCenskych, Kkulturnich,
sportovnich a akcii pro klienty Zafrizeni &i jejich navstévy, jakoz i k zajisténi
pfijezdu a parkovani pro navsdtévniky a zaméstnance Zafizeni, nebude
Pronajimatel souhlas s jejich umisténim bezdlGvodné odmitat. Smluvni
strany se dohodnou na upravé vlastnickych prav k takovym stavbam nebo
vyrobkdm plnicim funkci stavby.

52.4 uzivat Pozemek k uskladnéni véci, které nesouvisi s Uéelem najmu;

5.2.5 bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prevést jakakoliv sva
prava €i povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy na tfeti osobu;

526 bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat pozemek do
uzivani treti osobé&; tim neni dotéeno opravnéni Najemce umoznit uzivani
Pozemku tietim osobam v ramci U&elu najmu.

Pronajimatel je povinen a opravnén:

5.3.1 umoznit Nadjemci neomezeny a ni¢im neruSeny uzivani Pozemku v souladu
s touto Smlouvou po celou Dobu najmu;

5.3.2 vstupovat na Pozemek za uéelem kontroly

Pronajimatel nenese odpovédnost za Zzddné véci, kieré Najemce na Pozemek umisti.

UKONCENI SMLOUVY A SANKCE
Najem dle této Smlouvy zanika:
6.1.1 uplynutim sjednané doby;
6.1.2  dohodou Smluvnich stran;
6.1.3 vypovédi Pronajimatele;

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Nédjemce hrubé porusi
svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy. Hrubym poruSenim povinnosti Najemce
je zejména:

6.2.1 prodleni s thradou Najemného nebo jeho &asti vice jak 30 dni; a

6.2.2 porudeni povinnosti Najemce dle ¢lanku 5.1 anebo ¢lanku 5.2 této Smlouvy;

pokud toto poru$eni a jeho nasledky Najemce neodstrani v dodateéné Ih(té ke
splnéni dané povinnosti v délce 10 pracovnich dni ode dne doruéeni vyzvy
Pronajimatele.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

PREDANi A VRACENiI POZEMKU

Pozemek bude Pronajimatelem prfedan Najemci na zdkladé pisemného protokolu, a
to k prvnimu dni Doby najmu.

K poslednimu dni Doby najmu je Najemce povinen vratit Pozemek Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.
Jakékoliv zmény &i upravy na Pozemku je Najemce povinen odstranit, nedohodne-li
se s Pronajimatelem pisemné jinak. O vraceni Pozemku zpét Pronajimateli bude
sepsan predavaci protokol.

Najemce nema narok na nahradu za pfipadné zhodnoceni pozemku provedeného
bez souhlasu Pronajimatele, ledaze se s Pronajimatelem vyslovné dohodl jinak.

Pokud Najemce nesplini povinnost dle &lanku 7.2 této Smlouvy, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/15 N4jemného za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti. Pronajimatel je opravnén, nikoliv vSak povinen, v takovém
pfipadé vstoupit na Pozemek a zajistit jeho vyklizeni, pfemistit véci, které se na
Pozemku nachazi na misto uréené Pronajimatelem nebo je uskladnit na néklady a
nebezpeli Najemce. Najemce je povinen v takovém pfipadé uhradit Pronajimateli
veSkeré ucelné vynalozené naklady, které Pronajimatel v souvislosti s vyklizenim
vynalozi.

Véci Néajemce piemisténé Pronajimatelem v ramci nuceného vyklizeni dle
pfedchoziho odstavce bude Pronajimatel uchovavat po dobu nejvy$e 3 mésicl.
Pronajimatel o uskladnéni véci bez zbyte¢ného odkladu Ndjemce pisemné vyrozumi
a sdéli mu misto uskladnéni. Najemce je opravnén si uskladnéné véci v uvedené
IhaGté vyzvednout, a to po pifedchozim uhrazeni ve$kerych naklad( Pronajimatele dle
¢lanku 7.6 této Smlouvy.

Nepfevezme-li Najemce véci ve stanovené |hité, je Pronajimatel opravnén véci
prodat a vytézek z prodeje pouzit na thradu pohledavek Pronajimatele viéi Najemci,
nebo véci zlikvidovat na naklady Najemce, jde-li o véci, které nelze prodat nebo
jejichz uskladnéni by bylo nepfiméfené nakladné. K tomuto Najemce Pronajimatel
vyslovné zmocriuje. O provedeni prodeje nebo likvidace véci je Pronajimatel povinen
Najemce predem pisemné informovat s pfimérenou Ihitou k vyzvednuti véci.

DORUCOVANI

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni souvisejici touto Smlouvou bude v pisemné
formé& doruceno osobné, doporuéenym dopisem, kuryrem mezinarodné uznavané
kuryrni spole€nosti nebo emailem na nize uvedené adresy nebo na nové oznamené
adresy v souladu s &lankem 8.3 této Smlouvy:

Prodavajici

Adresa: Bratii Venclikti 1073/8, 198 00 Praha 9
Email: [BUDE DOPLNENO]

K rukam: [BUDE DOPLNENO]

Kupujici

Adresa: U Salkovny 1741/4, 147 00 Praha 4 — Branik



8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Jakakoliv komunikace ¢i doruéeni dokumentu Smluvni stranou druhé Smluvni strané
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jsou uginné:

8.2.1 jde-li o osobni doruceni nebo doruceni prostiednictvim kuryra, okamzikem
dorucéeni dokumentu adresované Smluvni strané nebo odmitnhuti jeho
pfevzeti takovou Smluvni stranou; nebo

8.2.2  jde-li o komunikaci doporu€enym dopisem, okamzikem zanechani dopisu na
pfislusné adrese nebo 10 kalendafnich dni po predani na postu, s fadngd
vyplnh&nou adresou a zaplacenym postovhym; nebo

8.2.3  jde-li o komunikaci emailem, okamzikem potvrzeni doru¢eni emailu Smluvni
stranou, které byla tato komunikace adresovana.

Kazda ze Smluvnich stran je povinna bez zbyteéného odkladu pisemné nebo
emailem informovat druhou Smluvni stranu o zméné svych kontaktnich Udajd. Zmény
téchto udaju nevyzaduji uzavieni dodatku této Smlouvy.

ZAVERECNA UJEDNANI

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se Fidi uéinnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem a zakonem o hlavnim
mésté Praha. Smluvni strany vyslovn& vyluéuji aplikaci § 2208, 2210, 2220, 2227,
2229 az 2232 Obé&anského zakoniku na pravni vztahy vyplyvajici z této Smlouvy.

Jakékoli oznameni, zadosti a dalSi kontakty, jejichz provedeni se pfedpoklada dle
této Smlouvy, budou uskuteé¢nény pisemné a budou doruc¢eny druhé strané osobné
nebo doporué¢enym dopisem oproti potvrzeni pfijeti, nebo prostfednictvim datové
schranky. Pisemnost se povazuje za doruéenou i v pfipadé, Ze adresat jeji doruéeni
odmitne &i jinak znemozni, a to k tomuto okamziku.

Pronajimatel zasle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se
zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ggéinnosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dnu

ode dne jejiho uzavreni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a U€innosti
zverejnim v registru smiuv.

Tato Smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich v ¢eském jazyce z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

Tuto Smlouvu Ize ménit &i rusit pouze pisemnég, a to formou listinnych, vzestupné
Eislovanych dodatk( podepsanych obéma Smluvnimi stranami.
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Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu predetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Vv dne V Praze dne 12. 6. 2026
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