PLANOVACI SMLOUVA

SMLUVNi STRANY:

{dale jen ,Investor”, Investor a Praha 14 spoleéné& dale téz jen ,Smluvni strany”)

dnedniho dne uzavrely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu {dale jen
~Stavebni zakon®), {(dale jen ,Smlouva®).



Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsazenych a s tmyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

UVODNi USTANOVENI

Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku blize specifikovanych v Pfiloze &. 1
této Smlouvy (déle jen ,Pozemky").

Investor ma zajem na Pozemcich realizovat ,Domov seniorii Praha Prelatska“
(dale jen ,Zamér"). Bliz§i specifikace Zaméru je uvedena v Priloze €. 2 této Smlouvy
a studie Zaméru tvofi PFilohu €. 3 této Smlouvy.

Investor zamysli realizovat Zamér podle harmonogramu uvedeného v Pfiloze &. 4
této Smiouvy.

Zameér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na Gzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spoluté&asti investortl na rozvoji tzemi méstské ¢asti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 ¢&.
014/ZMC/2024 ze dne 12. 3. 2024, jejichz Gdinnost nabyla dnem 1. 7. 2024 (déle jen
.Pravidla“), ma Praha 14 zajem na efektivnim procesu vystavby na svém Gzemi.
Praha 14 ma zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNIi PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finanéni pInéni ve vy3i 6 742 680,- K¢
(slovy: Sest miliont sedm set &tyficet dva tisic $est set osmdesat korun éeskych) za
Gcelem pokryti nakladd novych narokl na verejnou infrastrukturu na zemi Prahy 14
zplUsobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzaéni pfispévek*).

Investor se zavazuje poskytnout Kompenzaéni pfispévek do Fondu spolutcasti
investord na rozvoji Gzemi méstské &asti Praha 14, zfizeného na zakladé usneseni
Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &. 030/ZMC/2024 ze dne 25. 6. 2024, vedeném
na zvlastnim bankovnim Gétu Prahy 14 &. 321226-9800050998/6000, a to ve |h(té
do 30 dnd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru.
Investor je opravnén uhradit Kompenzaéni pfispévek i pfed vydanim a nabytim
pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru.

VySe Kompenzaéniho pfisp8vku se bude opakované automaticky navySovat o
pradmérnou roéni miru inflace za predchozi kalendarni rok vyjadienou pfirGstkem
meziroéniho indexu spotiebitelskych cen (pridmér poslednich 12 mésict proti
priiméru 12 predchozich mésicl) oficialné vyhladenou Ceskym statistickym GFadem,
a to vzdy k 1. bfeznu kazdého zapo&atého kalendarniho roku trvani této Smlouvy, a
to az do uplného uhrazeni celého Kompenzaéniho prispévku. Prvni navySeni
Kompenza&niho pfispévku podle tohoto ustanoveni nastane k1. 3. 2027. Kazdé
daldi navySeni bude pocitano z aktualni vyde Kompenzaéniho pfispévku, tj. po jeho
pfedchozim navySeni podle tohoto ustanoveni.

DALSi POVINNOSTI INVESTORA

Investor prohlasuje, ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrzovat.



3.2

3.3

4.2

5.1
5.2

5.3

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smlouvé a jejich pfilohach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zaméru a ve stejné |h(té dolozi
Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTI INVESTORA

pfispévek blize specifikovany v ¢lanku 2. této smlouvy. Praha 14 je opravnéna
uplatnit své naroky vugi ruciteldm v pfipadé, Ze Investor Fadné& a véas nesplni vyse
uvedené zavazky. Vzor ruditelského prohlaseni je obsahem Prilohy &. 5 této
Smlouvy.

V pfipadé prodleni Investora se splné&nim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzadéni pfispévek, a pokud zaroven toto porudeni Investor nenapravi ani
v dodate¢né |haté 30 dnd od dorudeni upozornéni Prahy 14 na toto prodleni, je
Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vysi 0,1 % K& z vyse
Kompenzadniho pfispévku za kaZzdy zapocaty den trvani takového prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlasuje, Ze se seznamila se Zamérem a s timto Zamérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

5.2.1 po dobu péti (5) let od uU€innosti této Smlouvy neuplatiovat ve spravhich
nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadieni
a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou; tim v§ak
neni dotéeno pravo Prahy 14 podavat navrhy, vyjadieni a opravné
prostfedky v téchto Fizenich, pokud by jejich pfedmétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zaméru, jak je popsén v této Smlouvé a jejich pFilohach;

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnhou soudinnost v ramci své samostatné
plsobnosti v souvislosti s uskuteénénim Zamé&ru; takovou soudinnost
poskytne Praha 14 vidy na zakladé piedchozi pisemné vyzvy Investora k
poskytnuti takové soucdinnosti bez zbyteéného odkladu po dorucéeni této
vyzvy a v rozsahu nezbytném anebo vhodném k naplnéni ucelu této
Smlouvy;

5.2.3 po dobu plathosti této Smlouvy neudinit ukon, ktery by ztizil nebo vylougil
uskute&néni Zaméru.

Uzavieni této Smlouvy je vykonem samostatné plsobnosti Prahy 14 a zadné
ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek ¢i povinnost Prahy 14
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postupovat uréitym zplisobem v fizenich vykonavanych Ufradem méstské &asti Praha
14 v pfenesené plsobnosti.

V pfipadé&, Ze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni predpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a splnit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poru$Seni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat ml€enlivost o skuteénostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skute€nostech, které vyplyvaji z napliovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sbh., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich predpisu.

UKONCENIi SMLOUVY

Tato Smlouva bude ukon&ena spinénim v8ech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaiji.

V pfipadé, zZe bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru,
a vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, ze
Praha 14 ma ¢&init kroky sméfujici proti Zd&méru nebo jinak porusit tuto Smlouvu.
V pfipadé takové vypovédi je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzaéni
pfispévek (pokud jiz byl uhrazen) do 30 dnt od doruéeni vypovédi.

Pro pfipad, ze kterakoliv Smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodateé¢né po upozornéni druhé Smluvni strany ve Ih(té 60
dnll ode dne doruéeni upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smluvni strana
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét.

Vypovéd musi byt uéinéna pisemné a musi byt doruéena druhé Smiluvni strané.
Vypovédni doba &ini jeden (1) den od doruéeni vypovédi.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &.
[DOPLNIT].

Tato Smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smiluv dle
zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéj$ich predpist. Investor s
uverfejnénim Smlouvy v plném znéni souhlasi. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Praha 14.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dnl druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, pfip. adresy pro doru€ovani pisemnosti.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich &ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu vdech Smluvnich stran. Investor
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se zavazuje zdrzet se pifevodu PozemkU, nebo pfevodu jejich ¢asti a podill na treti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemk(m a Zaméru, dokud nedojde k uhradé Kompenzaéniho pfispévku, nebo
dokud nebude uzavifena smlouva o postoupeni pradv a povinnosti z této Smilouvy,
s jejimz obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného divodu.

Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéen narok opravnéné Smluvni
strany na nahradu ujmy v plné vysi.

Smluvni strany prohladuji, Zze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych Gdajd, vyjadiuje jejich pravou a skuteénou vili.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzijemné informovat o v8ech
skuteénostech, které souviseji s touto Smlouvou, a ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou prednostné fedit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé& ani do 30 dn( od zahajeni pokusu vyfeSit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feSen Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinné, neplatné
nebo zru$ené, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a Géinna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neddinné, neplatné nebo zruSené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a aéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, neddinného
nebo zruseného.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi Praha 14
a jedno Investor.

Nedilnou souéast této Smlouvy tvofi nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1: Seznam Pozemka;

(¢}

Priloha

(¢}

: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);

Priloha : Studie Zaméru;

(¢}

Priloha

(¢}

2
3

. 4: Harmonogram realizace Zaméru; a
5

Priloha

(¢}

: Vzor ruditelského prohlaseni.



Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu preletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne __

V Praze dne __.




PRILOHA C. 1: SEZNAM POZEMKU

parc. €. 4/3 k.0. Kyje, zapsana na LV 3887

O

parc. €. 5 k.U. Kyje, zapsana na LV 3887



PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE
PRAVIDEL)

Domov seniorll Praha Prelatska je rozdélen na:

« Domov seniord

« Domov seniord se zvlaStnim rezimem v nepfetrzitém provozu pro klienty

Domov bude poskytovat ubytovani a péci v jednolizZkovych a dvoullzkovych pokojich.
Celkovy poéet pokojd: 119

Soudasti navrhu domova je i kavarna, pedikdra, manikira, kadernictvi. Poéita se s pfistupem
pro veiejnost.

Vypocéet kompenzaéniho prispévku: 7 329 m2 HPP x 920,-Ké/m2 .... 6 742 680,-K¢









PRILOHA C. 4: HARMONOGRAM REALIZACE
ZAMERU

2025

projekt k DPZ
demolice PD
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Lhwedenl o praeno )




PRILOHA C. 5: VZOR RUCITELSKEHO
PROHLASENI

RUCITELSKE PROHLASENI

[***], se sidlem/bytem [***], ICO: [***] / datum narozeni: [***] (dale jen ,Ruéitel*), timto,
v souladu s ustanovenim § 2018 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis,

vyslovné, zavazné a neodvolatelné prohlasuje,

ze ruli za penézity zavazek dluznika, spole&nosti ERBES Realitni | s.r.o., se sidlem Matova
401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10, ICO: 23640847 (dale jen ,Dluznik*), v(i&i méstské &asti
Praha 14, se sidlem Bratfi Vencliki 1073, 198 21 Praha 9, ICO: 00231312, (dale jen
Veéfritel), spodivajici v povinnosti Dluznika uhradit Vé&Ffiteli Kompenzaéni pfispévek ve vysi
6 742 680,- K&, v&etné jeho pfipadného navySeni (dale jen ,Zavazek") dle &l. 2 Planovaci
smlouvy uzaviené mezi Vé&rfitelem a Dluznikem dne [***] (dale jen ,Planovaci smlouva"“), a
to pro pripad, ze Dluznik nesplni fadné a véas svlj Zavazek viéi Véfriteli dle podminek
stanovenych Planovaci smlouvou.

Véritel ma pravo pozadovat spinéni na Ruditeli, nesplnil-li Dluznik v pfimérené Ihaté dluh, ad
jej k tomu Vé&fitel v pisemné formé vyzval. Rueni zanika zanikem dluhu, ktery zajistuje.

V Praze dne [***]

Rugcitel

Véfitel timto vySe uvedeny ruditelsky zavazek pfijima

V Praze dne [***]

Méstska cast Praha 14

Jifi Zajac, starosta



