
SMLOUVA O ZŘÍZENÍ ZÁSTAVNÍHO PRÁVA 
ZÁKAZ ZCIZENÍ A ZATÍŽENÍ

uzavřená dle ustanovení § 1312 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník'1 a „smlouva*) mezi smluvními stranami:

SMLUVNÍ STRANY:

(dále jen „zástavní věřitel")

a

(dále jen „zástavce")
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I.
Úvodní ustanovení

1.1 Mezi zástavním věřitelem a zástavcem byla uzavřena plánovací smlouva podle § 130 a násl. zákona č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, ohledně investorského záměru bytového komplexu „Bydlení 
Kyje ZA ROHEM". Plánovací smlouva byla uzavřena za účelem podpory tohoto investorského záměru, 
zabezpečení jeho parametrů a za účelem kompenzace nákladů nových nároků na veřejnou infrastrukturu. 
Plánovací smlouvou se zástavní věřitel zavázal poskytnout investorskému záměru nezbytnou součinnost a 
zástavce se zavázal dodržet deklarované parametry projektu a poskytnout finanční plnění ve výši 1 234 640,- 
Kč, jakožto příspěvek na pokrytí nákladů nových nároků na veřejnou infrastrukturu na území zástavního 
věřitele. V souladu s čl. IV. plánovací smlouvy sjednávají zástavní věřitel a zástavce k zajištění kompenzačního 
příspěvku touto smlouvou zástavní právo k nemovitým věcem ve vlastnictví zástavce. Předmětem této smlouvy 
je zřízení zástavního práva k nemovitým věcem ve vlastnictví zástavce specifikovaným níže, a to k zajištění 
dále určeného dluhu zástavce vůči zástavnímu věřiteli.

II.
Zajišťovaný dluh

2.1 Zástavní právo k nemovitým věcem specifikovaným v čl. III. této smlouvy se zřizuje k zajištění následujícího 
dluhu zástavce vůči zástavnímu věřiteli:

- existující či budoucí dluh spočívající v zaplacení finanční částky ve výši 1 234 640,- Kč (slovy: jeden milion 
dvě stě třicet čtyři tisíc šest set čtyřicet korun českých), a to včetně případného navýšení o průměrnou 
roční míru inflace za předchozí kalendářní rok vyjádřenou přírůstkem meziročního indexu spotřebitelských 
cen (průměr posledních 12 měsíců proti průměru 12 předchozích měsíců), oficiálně vyhlášenou Českým 
statistickým úřadem, a to vždy k 1. březnu každého započatého kalendářního, a to až do úplného uhrazení 
celé dlužné částky. První navýšení o inflaci nastane k 1. 3. 2027. Každé další navýšení o inflaci bude 
počítáno z aktuální výše dluhu, tj. po jeho předchozím navýšení podle tohoto ustanovení.

2.2 Zajišťovaný dluh uvedený v odst. 2.1 je dále také v této smlouvě uváděn jako „dluh".

III.
Zástava, zřízení zástavního práva

3.1 Zástavou k zajištění zajišťovaného dluhu specifikovaného v čl. II. této smlouvy je následující nemovitá věc 
nacházející se ve vlastnictví zástavce:

- pozemek p. č. 1581/2, zapsaný na listu vlastnictví č. 1254 pro k. ú. Kyje, obec Praha, v katastru nemovitostí 
vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrálním pracovištěm Praha (vše dále jen jako
„zástava").

3.2 Zástavce tímto zřizuje zástavnímu věřiteli zástavní právo k zástavě specifikované v odst. 3.1 této smlouvy, a to 
k zajištění zajišťovaného dluhu specifikovaného v čl. II. odst. 2.1 této smlouvy a zástavní věřitel zástavu k 
zajištění zajišťovaného dluhu přijímá.

3.3 Zástavní právo k zástavě vznikne vkladem do katastru nemovitostí na základě této smlouvy. Návrh na vklad 
tohoto zástavního práva do katastru nemovitostí podá zástavní věřitel.

3.4 Pokud bude návrh na vklad práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí pravomocně zamítnut, zavazují 
se smluvní strany podniknout veškeré kroky, které budou vést k odstranění důvodů, pro které byl vklad 
zástavního práva zamítnut, a to do 10 dnů od výzvy kterékoliv smluvní strany.

IV.
Zákaz zatížení a zcizení zástavy

4.1 Zástavce se zavazuje, že do zániku zástavního práva dle této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu 
zástavního věřitele zástavu nepřevede, ani jinak neumožní nabytí jakéhokoliv práva k ní, a to včetně práva 
odpovídajícího věcnému břemenu či práva nájemního na dobu delší jednoho roku, s výjimkou věcných břemen 
a případných dalších zatížení ve prospěch zástavního věřitele a s výjimkou případných zatížení služebnostmi 
nezbytnými pro realizaci záměru bytového komplexu „Bydlení Kyje ZA ROHEM" podle čl. I. odst. 1.1 této 
smlouvy, připojení k inženýrským sítím, nebo obvyklé užívání zástavy.

4.2 Pokud zástavce hodlá převést zástavu na třetí osobu, je povinen předem písemně vyzvat zástavního věřitele, 
aby vyslovil svůj souhlas s převodem vlastnického práva k zástavě a aby případně přijal nabyvatele zástavy 
jako nového dlužníka namísto zástavce. Přijetí nabyvatele zástavy jako nového dlužníka není podmínkou pro 
udělení souhlasu zástavního věřitele. Výzva musí být doručena zástavnímu věřiteli na adresu uvedenou v této 
smlouvě. Zástavní věřitel se k ní vyjádří ve lhůtě devadesáti (90) dnů ode dne jejího doručení. Bez předchozího
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výslovného písemného souhlasu zástavního věřitele nepřechází zajišťovaný dluh na nabyvatele zástavy.

4.3 Zástavce se tímto s věcněprávními účinky zavazuje, že zástavním právem zapsaným ve výhodnějším pořadí na 
zástavě nezajistí nový dluh ani namísto takového zástavního práva neumožní zápis nového zástavního práva, 
a to dokud trvá zástavní právo zřízené dle této smlouvy. Návrh na zápis tohoto zákazu podá zástavní věřitel 
společně s návrhem na zápis zástavního práva podle této smlouvy. Dále se zástavce zavazuje, že v případě 
zániku zástavního práva zřízeného ve prospěch jiné osoby, než zástavního věřitele, zajistí výmaz tohoto 
zástavního práva z příslušného veřejného seznamu.

V.
Prohlášení a povinnosti zástavce

5.1 Zástavce se zavazuje řádně o zástavu pečovat a udržovat ji v řádném stavu, zejména s ohledem k 
deklarovanému způsobu využití a její případné poškození bez zbytečného odkladu odstranit.

5.2 Zástavce se zavazuje neprodleně písemně oznámit zástavnímu věřiteli jakékoliv skutečnosti, které mohou mít 
nepříznivý vliv na hodnotu či možnost zpeněžení zástavy. Dále se zavazuje písemně zástavního věřitele 
informovat o změně svých identifikačních údajů, zejména o změně svého sídla a názvu.

5.3 Zástavce prohlašuje, že na zástavě neváznou a nebudou v době podání návrhu na vklad zástavního práva do 
katastru nemovitostí váznout žádná zástavní práva, věcná břemena, předkupní práva nebo jiná věcná práva. 
Zástavce prohlašuje, že zástava není a nebude ke dni podání uvedeného návrhu na vklad zástavního práva do 
katastru nemovitostí omezena žádnými obligačními vztahy, např. nájmem či pachtem, předkupním právem, 
právem zpětné koupě apod. Zástavce dále prohlašuje, že dosud zástavu na nikoho nepřevedl.

5.4 Zástavce prohlašuje, že není v prodlení s úhradou jakýchkoli daní, plateb pojistného na sociální nebo zdravotní 
pojištění, cel, poplatků nebo jiných plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na základě platných 
právních předpisů. Zástavce dále prohlašuje, že není v úpadku a že mu není známo, že by vůči němu byl podán 
návrh na zahájení insolvenčního řízení či exekučního řízení.

5.5 Zástavce se zavazuje, že se o zástavu bude starat s péčí řádného hospodáře, že se zdrží všeho, co by bylo 
způsobilé ohrozit nebo poškodit práva zástavního věřitele k zástavě nebo snížit hodnotu zástavy na újmu 
zástavního věřitele.

VI.
Výkon zástavního práva

6.1 Není-li dluh zajištěný zástavním právem dle této smlouvy splacen včas, má zástavní věřitel právo na uspokojení 
z výtěžku zpeněžení zástavy. Totéž právo má zástavní věřitel, pokud byl dluh po své splatnosti splacen jen 
částečně, nebo nebylo-li splaceno příslušenství dluhu. Zástavu lze zpeněžit na návrh zástavního věřitele ve 
veřejné dražbě, soudním prodejem zástavy, příp. jiným způsobem, jež je předvídán právními předpisy.

6.2 V případě výkonu zástavního práva se zástavce zavazuje umožnit na výzvu zástavního věřitele vstup a prohlídku 
zástavy zejména potenciálním kupcům, zástupcům dražebníka nebo realitní kanceláře. Tato povinnost zástavce 
je utvrzena smluvní pokutou ve výši 10 000,-Kč za každé jednotlivé porušení.

6.3 Zástavní věřitel je povinen písemně oznámit zástavci započetí výkonu zástavního práva, a to nejpozději 6 
měsíců před očekávaným dnem zpeněžení zástavy. Zástavní věřitel v oznámení o započetí výkonu zástavního 
práva uvede, jakým způsobem se ze zástavy uspokojí. Zástavní věřitel současně ve lhůtě dle věty první tohoto 
odstavce zajistí zápis započetí výkonu zástavního práva v katastru nemovitostí. Tato lhůta však nebrání 
zástavnímu věřiteli zahájit řízení za účelem zpeněžení zástavy.

6.4 V případě, že zástavce ve lhůtě podle předchozího odstavce nalezne potenciálního kupce zástavy, je zástavce 
povinen informovat o této skutečnosti zástavního věřitele. Zástavní věřitel umožní zástavci uskutečnit prodej 
zástavy za účelem splacení dluhu (zejména vydá souhlas s převodem zástavy nezbytný s ohledem na sjednaný 
zákaz zcizení) v případě, že potenciální kupec a podmínky prodeje zástavy budou akceptovatelné pro zástavního 
věřitele. Při posouzení akceptovatelnosti potenciálního kupce a podmínek prodeje zástavy zástavní věřitel zváží, 
mimo jiné, (i) výši a splatnost kupní ceny zástavy, (ii) zajištění splacení kupní ceny zástavy, (iii) solventnost a 
důvěryhodnost potenciálního kupce, (iv) způsob úhrady kupní ceny zástavy za účelem splacení dluhu a (v) 
požadavek na dodržení právních předpisů a regulace.

6.5 Zástavní věřitel je oprávněn prodat zástavu, jakmile se dluh nebo jeho část stane splatným, tedy pokud nebude 
řádně a včas zástavcem zaplacen zástavnímu věřiteli podle podmínek sjednaných v plánovací smlouvě, a to 
formou veřejné soutěže (dále jen „aukce"), dle ustanovení § 1772 občanského zákoníku. Tím není dotčeno 
právo zástavního věřitele uspokojit se z výtěžku zpeněžení zástavy ve veřejné dražbě nebo z prodeje zástavy 
podle příslušných zvláštních právních předpisů.

6.6 Zmocnění zástavního věřitele podle tohoto článku k jednání za zástavce může zástavce odvolat pouze tehdy,
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došlo-li k zániku všech dluhů.

6.7 Zástavní věřitel je povinen postupovat při prodeji zástavy s odbornou péčí v zájmu svém i v zájmu zástavce 
tak, aby zástavu prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou věc obvykle prodat za srovnatelných okolností na 
daném místě a v daném čase. Za tím účelem zástavní věřitel zajistí vypracování znaleckého posudku tržní ceny 
zástavy v místě a čase obvyklé znalcem. Zástavní věřitel nebo osoba jím pověřená písemně oznámí zástavci 
tržní cenu zástavy stanovenou posudkem podle předchozí věty tohoto odstavce. Cena za zpracování znaleckého 
posudku je nákladem spojeným se zpeněžením zástavy.

6.8 Neposkytne-li zástavce součinnost potřebnou pro zpracování znaleckého posudku k ocenění zástavy, může 
zástavní věřitel zajistit tento posudek tržní ceny zástavy i bez uvedené součinnosti. Za neposkytnutí součinnosti 
ze strany zástavce se považuje zejména neumožnění prohlídky zástavy ve dvou různých termínech navržených 
ze strany zástavního věřitele anebo znalce.

6.9 Zástavní věřitel je oprávněn prodat zástavu formou aukce a dle pravidel elektronického systému, na kterém 
bude aukce probíhat. Výchozí nejnižší podání bude stanoveno ve výši ceny zástavy určené znaleckým posudkem 
zpracovaným dle tohoto článku. Neučiní-li žádný účastník po zahájení aukce po dobu 2 minut ani nejnižší 
podání, je zástavní věřitel oprávněn každé 2 minuty takové nejnižší podání snížit vždy o 10 % ceny určené 
znaleckým posudkem, a to až na částku odpovídající 60 % ceny určené znaleckým posudkem. Zástavce 
prohlašuje, že s tímto postupem výslovně souhlasí.

6.10 Před provedením aukce zástavní věřitel sdělí zástavci následující skutečnosti: (i) částku nejnižšího podání pro 
prodej zástavy; a (ii) dobu konání aukce.

6.11 Vítězem aukce se stane účastník aukce, který v rámci aukce podá nejvyšší nabídku. Zástavní věřitel s vítězem 
aukce uzavře kupní smlouvu, jejímž předmětem bude prodej zástavy za cenu, která odpovídá nabídce vítěze 
aukce.

6.12 Nedojde-li na základě aukce ke zpeněžení zástavy, je zástavní věřitel oprávněn aukci opakovat.

6.13 Zástavní věřitel je oprávněn kdykoli předtím, než dojde k prodeji zástavy vítězi aukce, změnit zvolený způsob 
zpeněžení zástavy. Tuto skutečnost je povinen zástavci včas písemně oznámit.

6.14 Zástavce se zavazuje poskytnout maximální možnou součinnost zástavnímu věřiteli při výkonu zástavního 
práva, zejména (i) zpřístupnit zástavu za účelem zpracování znaleckého posudku tržní ceny k ocenění zástavy 
a/nebo za účelem uskutečnění prohlídky zástavy případným potenciálním kupujícím, (ii) umožnit pořízení 
fotodokumentace či videozáznamu zástavy, (iii) umožnit umístění přiměřené inzertní plochy na zástavu 
inzerující její prodej s uvedením údaje, kde lze získat bližší informace o prodeji zástavy, (iv) předložit zástavnímu 
věřiteli jakékoliv dokumenty či podklady (včetně například projektové dokumentace, kolaudačního souhlasu 
apod.) potřebné pro zpracování znaleckého posudku k ocenění zástavy či k výkonu zástavního práva, (v) 
postupovat podle jakýchkoli přiměřených instrukcí ze strany zástavního věřitele za účelem výkonu zástavního 
práva a (vi) poskytnout součinnost případně nezbytnou pro zápis výkonu zástavního práva do katastru 
nemovitostí a/nebo pro vklad vlastnického práva k zástavě do katastru nemovitostí, a to včetně podpisu 
souhlasného prohlášení ve smyslu ustanovení § 66 vyhlášky č. 357/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální 
vyhláška).

6.15 Zástavní věřitel podá zástavci bez zbytečného odkladu po připsání výtěžku ze zpeněžení zástavy na účet 
zástavního věřitele písemnou zprávu o výtěžku z prodeje zástavy a jeho použití, ve které uvede údaje o prodeji 
zástavy a nákladech s ní spojených, jakož i o jiných nákladech, na jejichž náhradu má zástavní věřitel právo. 
Jedná se zejména o náklady, které zástavní věřitel vynaložil v souvislosti se zpeněžením zástavy.

6.16 Zástavní věřitel z výtěžku zpeněžení zástavy odečte dluhy včetně příslušenství a nákladů, na jejichž náhradu 
má právo, včetně nákladů vynaložených zástavním věřitelem při výkonu zástavního práva (zejména náklady na 
odhad tržní ceny, odměna pořadatele aukce apod.). Zástavní věřitel a zástavce se dohodli, že převýší-li výtěžek 
zpeněžení zástavy dluhy splatné ke dni zpeněžení zástavy včetně příslušenství a nákladů, na jejichž náhradu 
má zástavní věřitel právo, je zástavní věřitel oprávněn odečíst z výtěžku zpeněžení zástavy i veškeré další dluhy, 
které nebyly v okamžiku zpeněžení zástavy splatné, přičemž tyto odečtené peněžní prostředky se považují za 
mimořádnou splátku dluhů. S tímto způsobem použití výtěžku zpeněžení zástavy zástavní věřitel i zástavce 
výslovně souhlasí. Částku ve výši případného zbylého výtěžku zpeněžení zástavy po odečtení všech částek ve 
smyslu tohoto článku je zástavní věřitel povinen vydat zástavci na bankovní účet, který zástavnímu věřiteli 
zástavce písemně za tím účelem sdělí.

6.17 Nepostačuje-li výtěžek zpeněžení zástavy na úhradu všech dluhů a dalších částek podle předchozího odstavce, 
je zástavce povinen uhradit zástavnímu věřiteli zbylou část dluhů.

6.18 Zástavní věřitel je oprávněn pověřit zpeněžením zástavy včetně všech souvisejících úkonů podle tohoto článku 
třetí osobu. Práva a povinnosti zástavního věřitele podle tohoto článku se v takovém případě uplatní i na takto 
pověřenou třetí osobu.

6.19 U oznámení o započetí výkonu zástavního práva, jakož i u kteréhokoli jiného dokumentu zasílaného v
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souvislosti s výkonem zástavního práva dle této smlouvy, pokud je odeslán s využitím provozovatele poštovních 
služeb, se uplatní domněnka doby dojití. Dokument se považuje za doručený třetí pracovní den a v případě 
zaslání do jiného státu patnáctý pracovní den po odeslání na poslední známou adresu zástavce. Za poslední 
známou adresu se považuje adresa uvedená v záhlaví této smlouvy, pakliže není zástavnímu věřiteli písemně 
oznámeno jinak.

VII.
Zánik zástavního práva

7.1 Smluvní strany berou na vědomí, že zástavní právo zanikne způsoby uvedenými v ust. § 1376 a násl. 
občanského zákoníku, zejména zánikem zajištěného dluhu, složením ceny zástavy zástavnímu věřiteli nebo 
zánikem zástavy.

7.2 Zástavní věřitel se zavazuje vydat po zániku zástavního práva podle této smlouvy k nemovitým věcem zástavci 
písemné potvrzení o tom, že zástavní právo zaniklo, a to neprodleně po jeho zániku, nejpozději však do 10 dnů 
od zániku zástavního práva. Návrh na výmaz zástavního práva z katastru nemovitostí po zániku zástavního 
práva podá zástavce a nese náklady s tím spojené.

VIII.
Závěrečná ustanovení

8.1 Tato smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, z nichž jedno vyhotovení bude s úředně ověřenými podpisy 
určené jako podklad pro vklad do katastru nemovitostí. Dvě vyhotovení pak obdrží zástavní věřitel a jedno 
zástavce. Poplatek za vklad do katastru nemovitostí hradí zástavce.

8.2 V případě převodu či přechodu vlastnického práva k nemovitým věcem uvedeným v čl. III. této smlouvy 
vstupuje nabyvatel nemovitých věcí do všech práv a povinností, které má zástavce na základě této smlouvy.

8.3 Smlouvu lze měnit pouze písemnými dodatky v listinné podobě, které budou jako dodatky označeny, číslovány 
a stanou se nedílnou součástí smlouvy.

8.4 Případná neplatnost některého ujednání této smlouvy nemá vliv na platnost ostatních ustanovení. Účastníci 
smlouvy se v tomto případě zavazují poskytnout si vzájemnou nezbytnou součinnost k uzavření dodatku ke 
smlouvě, kde bude neplatná část smlouvy nahrazena novým ujednáním, a to ve lhůtě do tří měsíců poté, co 
tato potřeba vyvstane.

8.5 Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění 
v registru smluv, v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisu. 
Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí zástavní věřitel.

8.6 Uzavření této smlouvy schválilo Zastupitelstvo městské části Praha 14 usnesením č.___/ZMČ/2026 ze dne
_.__ . 2026.

V Praze dne V Praze dne

Zástavní věřitel: Zástavce:


