SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA
ZAKAZ ZCIZENi A ZATIZENI

uzaviena dle ustanoveni § 1312 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd@gjsich pfedpist (dale jen ,obéansky zakonik” a ,smlouva"*) mezi smluvnimi stranami:

SMLUVNIi STRANY:

(dale jen ,zastavni véfitel”)

{dale jen ,zastavce")
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I.
Uvodni ustanoveni

Mezi zastavnim véritelem a zastavcem byla uzaviena planovaci smlouva podle § 130 a nasl. zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist, ohledné investorského zaméru bytového komplexu ,Bydleni
Kyje ZA ROHEM". Planovaci smlouva byla uzaviena za Gcelem podpory tohoto investorského zaméru,
zabezpeceni jeho parametr(l a za (Celem kompenzace nakladd novych narok(l na vefejnou infrastrukturu.
Planovaci smlouvou se zastavni véritel zavazal poskytnout investorskému zaméru nezbytnou soucinnost a
zastavce se zavazal dodrzet deklarované parametry projektu a poskytnout financni pinéni ve vysi 1 234 640, -
K¢, jakozto prispévek na pokryti nakladd novych narokll na vefejnou infrastrukturu na Gzemi zastavniho
véfitele. V souladu s €l. IV. planovaci smlouvy sjednavaiji zastavni véritel a zastavce k zajiSténi kompenzacniho
prispévku touto smlouvou zastavni pravo k nemovitym vécem ve vlastnictvi zastavce. Pfredmétem této smlouvy
je zfizeni zastavniho prava k nemovitym vécem ve vlastnictvi zastavce specifikovanym nize, a to k zajisténi
dale uréeného dluhu zastavce vici zastavnimu vériteli.

II.
Zajist'ovany dluh
Zastavni pravo k nemovitym vécem specifikovanym v ¢l. III. této smlouvy se zfizuje k zajiSténi nasledujiciho
dluhu zastavce vici zastavnimu véfiteli:

e

- existujici ¢i budouci dluh spocivajici v zaplaceni financni Castky ve vysi 1 234 640,- KE (slovy: jeden milion
dvé sté tficet Ctyfi tisic Sest set Ctyficet korun Ceskych), a to vcetné pripadného navyseni o prlimérnou
rofni miru inflace za pFedchozi kalendafni rok vyjadfenou pfirlistkem meziroéniho indexu spotfebitelskych
cen (primér poslednich 12 mésicl proti priméru 12 predchozich mésicl), oficialné vyhlasenou Ceskym
statistickym Uradem, a to vzdy k 1. bfeznu kazdého zapocatého kalendainiho, a to az do GpIného uhrazeni
celé dluzné Castky. Prvni navySeni o inflaci nastane k 1. 3. 2027. Kazdé dalsi navySeni o inflaci bude

pocitano z aktudlni vyse dluhu, tj. po jeho predchozim navySeni podle tohoto ustanoveni.

Zajistovany dluh uvedeny v odst. 2.1 je dale také v této smlouvé uvadeén jako ,dluh®.

III.
Zastava, zfFizeni zastavniho prava

Zastavou k zaijisténi zajistovaného dluhu specifikovaného v ¢l. II. této smlouvy je nasledujici nemovita véc
nachazejici se ve vlastnictvi zastavce:

- pozemek p. €. 1581/2, zapsany na listu vlastnictvi €. 1254 pro k. U. Kyje, obec Praha, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha (vSe dale jen jako
.Zastava").

Zastavce timto zfizuje zastavnimu veéfiteli zastavni pravo k zastavé specifikované v odst. 3.1 této smlouvy, a to
k zajiSténi zajiStovaného dluhu specifikovaného v €l. II. odst. 2.1 této smlouvy a zastavni véfitel zastavu k
zajisténi zajist'ovaného dluhu prijima.

Zastavni pravo k zastavé vznikne vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy. Navrh na vklad
tohoto zastavniho prava do katastru nemovitosti poda zastavni véfitel.

Pokud bude navrh na vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut, zavazuiji
se smluvni strany podniknout veskeré kroky, které budou vést k odstranéni dlvodt, pro které byl vklad
zastavniho prava zamitnut, a to do 10 dnll od vyzvy kterékoliv smluvni strany.

IATA
Zakaz zatiZeni a zcizeni zastavy

Zastavce se zavazuje, ze do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
zastavniho véfitele zastavu neprevede, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv prava k ni, a to v€etné prava
odpovidaijiciho vécnému bfemenu ¢&i prava najemniho na dobu delsi jednoho roku, s vyjimkou vécnych bfemen
a pripadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho véfitele a s vyjimkou pfipadnych zatizeni sluzebnostmi
nezbytnymi pro realizaci zaméru bytového komplexu ,Bydleni Kyje ZA ROHEM" podle ¢l. I. odst. 1.1 této
smlouvy, pripojeni k inzenyrskym sitim, nebo obvyklé uzivani zastavy.

Pokud zastavce hodla prevést zastavu na treti osobu, je povinen pfedem pisemné vyzvat zastavniho véritele,
aby vyslovil sviij souhlas s pfevodem vlastnického prava k zastavé a aby pripadné pfijal nabyvatele zastavy
jako nového dluznika namisto zastavce. Prijeti nabyvatele zastavy jako nového dluznika neni podminkou pro
udeéleni souhlasu zastavniho véfitele. Vyzva musi byt dorucena zdstavnimu veéfiteli na adresu uvedenou v této
smlouvé. Zastavni véfitel se k ni vyjadri ve Ihiité devadesati (90) dnl ode dne jejiho doruceni. Bez pfedchoziho
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vyslovného pisemného souhlasu zastavniho véritele neprechazi zajistovany dluh na nabyvatele zastavy.

Zastavce se timto s vécnépravnimi Ucinky zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi na
zastaveé nezajisti novy dluh ani namisto takového zastavniho prava neumozni zapis nového zastavniho prava,
a to dokud trva zastavni pravo zfizené dle této smlouvy. Navrh na zapis tohoto zdkazu poda zastavni véfitel
spole¢né s navrhem na zapis zastavniho prava podle této smlouvy. Ddle se zastavce zavazuje, Ze v pripadé
zaniku zastavniho prava zfizeného ve prospéch jiné osoby, nez zastavniho véritele, zajisti vymaz tohoto
zastavniho prava z prislusného verejného seznamu.

V.
Prohlaseni a povinnosti zastavce

Zastavce se zavazuje rfadné o zastavu peCovat a udrzovat ji v fadném stavu, zejména s ohledem k
deklarovanému zplisobu vyuZiti a jeji pfipadné poskozeni bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

Zastavce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit zastavnimu véfiteli jakékoliv skutetnosti, které mohou mit
nepfiznivy vliv na hodnotu ¢i moznost zpenézeni zastavy. Ddle se zavazuje pisemné zastavniho véfitele
informovat o zméné svych identifikacnich Udajl, zejména o zméné svého sidla a nazvu.

Zastavce prohlasuje, Ze na zastavé nevaznou a nebudou v dobé& podani navrhu na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti vaznout zadna zastavni prava, vécna bremena, predkupni prava nebo jina vécna prava.
Zastavce prohladuje, ze zastava neni a nebude ke dni podani uvedeného navrhu na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti omezena zZadnymi obligatnimi vztahy, napf. najmem ¢ pachtem, predkupnim pravem,
pravem zpétné koupé apod. Zastavce ddle prohlasuje, Ze dosud zastavu na nikoho neprevedl.

Zastavce prohlasuje, Ze neni v prodleni s Uhradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni
pojisténi, cel, poplatkd nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zakladé platnych
pravnich predpisti. Zastavce dale prohlasuje, Ze neni v ipadku a Ze mu neni zndmo, Ze by viici nému byl podan
navrh na zahajeni insolvencniho fizeni ¢i exekucniho fizeni.

s v

Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci radného hospodare, Ze se zdrzi vseho, co by bylo
zplsobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo snizit hodnotu zastavy na djmu
zastavniho véfitele.

VI.
Vykon zastavniho prava

Neni-li dluh zajiStény zastavnim pravem dle této smlouvy splacen v€as, ma zastavni véfitel pravo na uspokojeni
z vytéZzku zpenézeni zastavy. Totéz pravo ma zastavni véfitel, pokud byl dluh po své splatnosti splacen jen
¢astedn€, nebo nebylo-li splaceno prislusenstvi dluhu. Zastavu Ize zpenézit na navrh zastavniho véfitele ve
verejné drazbé, soudnim prodejem zastavy, pfip. jinym zplisobem, jeZ je predvidan pravnimi predpisy.

V pripadé vykonu zastavniho prava se zastavce zavazuje umoznit na vyzvu zastavniho véfitele vstup a prohlidku
zastavy zejména potencialnim kupctim, zastupclim drazebnika nebo realitni kancelare. Tato povinnost zastavce
je utvrzena smluvni pokutou ve vysi 10 000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Zastavni véfitel je povinen pisemné oznamit zastavci zapoceti vykonu zastavniho prava, a to nejpozdéji 6
mésicll pfed ocekdvanym dnem zpenéZzeni zastavy. Zastavni véfitel v oznameni o zapoceti vykonu zastavniho
prava uvede, jakym zplisobem se ze zastavy uspokoji. Zastavni véfitel soucasné ve Ihité dle véty prvni tohoto
odstavce zajisti zapis zapoceti vykonu zastavniho prava v katastru nemovitosti. Tato Ihlta vSak nebrani
zastavnimu vériteli zahajit fizeni za UCelem zpenézZeni zastavy.

V pfipadé, Ze zastavce ve Ihité podle predchoziho odstavce nalezne potencialniho kupce zastavy, je zastavce
povinen informovat o této skute¢nosti zastavniho véfitele. Zastavni véritel umozni zastavci uskutecnit prodej
zastavy za UCelem splaceni dluhu (zejména vyda souhlas s pfevodem zastavy nezbytny s ohledem na sjednany
zakaz zcizeni) v pFipadé, ze potencidlni kupec a podminky prodeje zastavy budou akceptovatelné pro zastavniho
véfritele. PFi posouzeni akceptovatelnosti potencidlniho kupce a podminek prodeje zastavy zastavni véfitel zvazi,
mimo jiné, (i) vySi a splatnost kupni ceny zastavy, (ii) zajiSténi splaceni kupni ceny zastavy, (iii) solventnost a
dlvéryhodnost potencialniho kupce, (iv) zplisob Ghrady kupni ceny zastavy za ucelem splaceni dluhu a (v)
pozadavek na dodrZeni pravnich predpis( a regulace.

Zastavni véfitel je opravnén prodat zastavu, jakmile se dluh nebo jeho Cast stane splatnym, tedy pokud nebude
radné a vCas zastavcem zaplacen zastavnimu vériteli podle podminek sjednanych v planovaci smlouve, a to
formou vefejné soutéze (dale jen ,aukce"), dle ustanoveni § 1772 obfanského zakoniku. Tim neni dotéeno
pravo zastavniho véfitele uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy ve verejné drazbé nebo z prodeje zastavy
podle pfislusnych zvlastnich pravnich predpist.

Zmocnéni zastavniho véritele podle tohoto ¢lanku k jednani za zastavce miZe zastavce odvolat pouze tehdy,
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doslo-li k zaniku vech dluh(.

Zastavni véritel je povinen postupovat pri prodeji zastavy s odbornou péci v zajmu svém i v zajmu zastavce
tak, aby zastavu prodal za cenu, za kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na
daném misté a v daném Case. Za tim UCelem zastavni véritel zajisti vypracovani znaleckého posudku trzni ceny
zastavy v misté a Case obvyklé znalcem. Zastavni véfitel nebo osoba jim povéfena pisemné ozndmi zastavci
trzni cenu zastavy stanovenou posudkem podle predchozi véty tohoto odstavce. Cena za zpracovani znaleckého
posudku je nakladem spojenym se zpenézenim zastavy.

Neposkytne-li zastavce soucinnost potfebnou pro zpracovani znaleckého posudku k ocenéni zastavy, mize
zastavni véfitel zajistit tento posudek trzni ceny zastavy i bez uvedené soucinnosti. Za neposkytnuti soucinnosti
ze strany zastavce se povazuje zejména neumoznéni prohlidky zastavy ve dvou rznych terminech navrzenych
ze strany zastavniho véfitele anebo znalce.

Zastavni véritel je opravnén prodat zastavu formou aukce a dle pravidel elektronického systému, na kterém
bude aukce probihat. Vychozi nejnizsi podani bude stanoveno ve vysi ceny zastavy urCené znaleckym posudkem
zpracovanym dle tohoto Clanku. Neucini-li Zzadny Gcastnik po zahdjeni aukce po dobu 2 minut ani nejnizsi
podani, je zastavni véfitel opravnén kazdé 2 minuty takové nejnizSi podani snizit vidy o 10 % ceny urené
znaleckym posudkem, a to az na Castku odpovidajici 60 % ceny urené znaleckym posudkem. Zastavce
prohlasuje, ze s timto postupem vyslovné souhlasi.

6.10Pred provedenim aukce zastavni véfitel sdéli zastavci nasledujici skutecnosti: (i) ¢astku nejnizsiho podani pro

prodej zastavy; a (i) dobu konani aukce.

6.11Vitézem aukce se stane Ucastnik aukce, ktery v ramci aukce poda nejvyssi nabidku. Zastavni véfitel s vitézem

aukce uzavie kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prodej zdstavy za cenu, ktera odpovida nabidce vitéze
aukce.

6.12Nedojde-li na zaklade aukce ke zpenézeni zastavy, je zastavni véritel opravnén aukci opakovat.

6.13Zastavni véfitel je opravnén kdykoli predtim, neZ dojde k prodeji zastavy vitézi aukce, zménit zvoleny zplisob

zpenéZeni zastavy. Tuto skute¢nost je povinen zastavci v€as pisemné oznamit.

6.14Zastavce se zavazuje poskytnout maximdlni moznou soucinnost zastavnimu véfiteli pfi vykonu zastavniho

prava, zejména (i) zpfistupnit zastavu za GCelem zpracovani znaleckého posudku trzni ceny k ocenéni zastavy
a/nebo za Ucelem uskutecnéni prohlidky zastavy pripadnym potencidlnim kupujicim, (i) umoznit porizeni
fotodokumentace ¢&i videozdznamu zastavy, (iii) umoznit umisténi primérené inzertni plochy na zastavu
inzerujici jeji prodej s uvedenim Udaje, kde Ize ziskat blizSi informace o prodeji zastavy, (iv) pfedlozit zastavnimu
vériteli jakékoliv dokumenty &i podklady (v€etné napriklad projektové dokumentace, kolaudacniho souhlasu
apod.) potfebné pro zpracovani znaleckého posudku k ocenéni zastavy Ci k vykonu zastavniho prava, (v)
postupovat podle jakychkoli pfiméFenych instrukci ze strany zastavniho véfitele za tcelem vykonu zastavniho
prava a (vi) poskytnout soucinnost pripadné nezbytnou pro zapis vykonu zastavniho prava do katastru
nemovitosti a/nebo pro vklad vlastnického prava k zastavé do katastru nemovitosti, a to vCetné podpisu
souhlasného prohlaseni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

6.15Zastavni véfitel poda zastavci bez zbytetného odkladu po pripsani vyt€zku ze zpenézeni zastavy na ucet

zastavniho véfitele pisemnou zpravu o vyt€zku z prodeje zastavy a jeho pouziti, ve které uvede idaje o prodeji
zastavy a ndkladech s ni spojenych, jakoz i o jinych nakladech, na jejichz nahradu ma zastavni véfitel pravo.
Jedna se zejména o naklady, které zastavni véfitel vynalozil v souvislosti se zpenézenim zastavy.

6.16Zastavni véritel z vyté7ku zpenéZeni zastavy odecte dluhy vcetné prisluSenstvi a nakladll, na jejichz nahradu

ma pravo, vCetné nakladd vynaloZenych zastavnim véfitelem pfi vykonu zastavniho prava (zejména naklady na
odhad trzni ceny, odména poradatele aukce apod.). Zastavni véfitel a zastavce se dohodli, Ze prevysi-li vytézek
zpenéZeni zastavy dluhy splatné ke dni zpenéZeni zastavy vietné prislusenstvi a nakladll, na jejichz nahradu
ma zastavni véfitel pravo, je zastavni véfitel opravnén odecist z vytézku zpenézeni zastavy i veSkeré dalsi dluhy,
které nebyly v okamziku zpenézeni zastavy splatné, pricemz tyto odectené penézni prostfedky se povazuji za
mimofadnou splatku dluhd. S timto zplisobem pouZiti vyt€zku zpenéZzeni zastavy zastavni véfitel i zastavce
vyslovné souhlasi. Castku ve vysi pfipadného zbylého vytézku zpenézeni zastavy po odeCteni viech Castek ve
smyslu tohoto €lanku je zastavni véfitel povinen vydat zastavci na bankovni Ucet, ktery zastavnimu véfiteli
zastavce pisemné za tim Gcelem sdéli.

6.17Nepostacuje-li vytéZek zpenézeni zastavy na Uhradu vsech dluht a dalSich ¢astek podle pfedchoziho odstavce,

je zastavce povinen uhradit zastavnimu véfiteli zbylou ¢ast diuhd.

6.187astavni véfitel je opravnén poveérit zpenézenim zastavy vcetné viech souvisejicich tkond podle tohoto ¢lanku

treti osobu. Prava a povinnosti zastavniho véfitele podle tohoto Clanku se v takovém pripadé uplatni i na takto
povérenou treti osobu.

6.19 U oznameni o zapocCeti vykonu zastavniho prava, jakoz i u kteréhokoli jiného dokumentu zasilaného v
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souvislosti s vykonem zastavniho prava dle této smlouvy, pokud je odeslan s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb, se uplatni domnénka doby dojiti. Dokument se povaZuje za doruéeny tfeti pracovni den a v pFipadé
zaslani do jiného statu patnacty pracovni den po odeslani na posledni znamou adresu zastavce. Za posledni
Znamou adresu se povazuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, paklize neni zastavnimu véfiteli pisemné
oznameno jinak.

VII.
Zanik zastavniho prava

Smluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo zanikne zplisoby uvedenymi v ust. § 1376 a nasl.
obdanského zdkoniku, zejména zanikem zajisténého dluhu, sloZenim ceny zastavy zastavnimu véfiteli nebo
zanikem zastavy.

Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této smlouvy k nemovitym vécem zastavci
pisemné potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to neprodlené po jeho zaniku, nejpozd&ji vak do 10 dnii
od zaniku zastavniho prava. Navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho
prava poda zastavce a nese naklady s tim spojené.

VIII.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni bude s Ofedné ovéfenymi podpisy
uréené jako podklad pro vklad do katastru nemovitosti. Dvé vyhotoveni pak obdrzi zastavni véfitel a jedno
zastavce. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi zastavece.

V pripadé prevodu i prechodu viasthického prava k nemovitym vécem uvedenym v €l. IIL této smlouvy
vstupuje nabyvatel nemovitych véci do viech prav a povinnosti, které ma zastavce na zakladé této smlouvy.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky v listinné podobg, které budou jako dodatky oznaceny, Cislovany
a stanou se nedilnou soudasti smlouvy.

Pfipadna neplatnost nékterého ujedndni této smlouvy nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni. Udastnici
smlouvy se v tomto pfipadé zavazuji poskytnout si vzajemnou nezbytnou soucinnost k uzavieni dodatku ke
smilouvé, kde bude neplatnd &ast smlouvy nahrazena novym ujednéanim, a to ve |hité do tF mésich poté, co
tato potfeba vyvstane.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv, v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjdich predpisi.
Uverejnéni smlouvy v registru smiuy zajisti zastavni véfitel.

Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 14 usnesenim ¢. 1ZME/2026 ze dne

. .2026.
V Praze dne .....ocovevveeriinercnenene VPrazedne ..o
Zastavni véritel: Zastavce:
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