PLANOVACI SMLOUVA

SMLUVNi STRANY:

(dale jen ,Praha 149)

(dale jen ,Investor”, Investor a Praha 14 spoleéné dale téz jen ,Smluvni strany")

dnedniho dne uzavfely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen
»Stavebni zakon®) (dale jen ,Smlouva”)



Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsazenych a s tmyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

2.3

UVODNi USTANOVENI

Jednotlivym osobam na strané Investora plynou prava a povinnosti z této Smlouvy
spole€éné a nerozdilné, pokud z jednotlivych ustanoveni nevyplyva jinak.

Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemkU blize specifikovanych v Priloze &. 1
této Smlouvy, a to vrozsahu spoluvlastnictvi vtéto pfiloze uvedené (dale jen
.Pozemky").

Investor ma zajem na Pozemcich realizovat bytovy komplex ,,Bydleni Kyje ZA
ROHEM* (dale jen ,Zamér"). Bliz8i specifikace Zaméru je uvedena v Pfiloze €. 2
této Smlouvy a studie Zaméru tvori Pfilohu €. 3 této Smlouvy.

Investor zamys$li realizovat Zamér na Pozemcich, a to podle harmonogramu
uvedeného v Priloze €. 4 této Smlouvy.

Zameér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na Gzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spoluté&asti investortl na rozvoji tzemi méstské ¢asti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 ¢&.
014/ZMC/2024 ze dne 12. 3. 2024, jejichz Gdinnost nabyla dnem 1. 7. 2024 (déle jen
.Pravidla“), ma Praha 14 zajem na efektivnim procesu vystavby na svém Gzemi.
Praha 14 ma zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNIi PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finan¢ni pInéni ve vysi 1 234 640,- K¢
(slovy: jeden milion dvé sté tficet &tyfi tisic Sest set Ctyficet korun Ceskych), za
Géelem pokryti nakladd novych narokl na verejnou infrastrukturu na zemi Prahy 14
zplUsobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzaéni prispévek*).

Investor se zavazuje poskytnout Kompenzaéni pfispévek do Fondu spolutacasti
investord na rozvoji Gzemi méstské &asti Praha 14, zfizeného na zakladé usneseni
Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &. 030/ZMC/2024 ze dne 25. 6. 2024, vedeném
na zvlastnim bankovnim Gétu Prahy 14 &. 321226-9800050998/6000, a to ve |h(té
do 30 dnd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru.
Investor je opravnén uhradit Kompenzaéni pfispévek i pfed vydanim a nabytim
pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru.

Vyse Kompenzaéniho pfispévku (resp. jeho neuhrazena €ast) se bude opakované
automaticky navySovat o primérnou roéni miru inflace za predchozi kalendaini rok
vyjadienou pfirGstkem meziroéniho indexu spotiebitelskych cen (primér poslednich
12 mésich proti priméru 12 predchozich mésicl) oficialné vyhlasenou Ceskym
statistickym Gfadem, a to vzdy k 1. bfeznu kazdého zapo&atého kalendainiho roku
trvani této Smlouvy, a to az do Uplného uhrazeni celého Kompenzaéniho pfispévku.
Prvni navySeni Kompenzaéniho pfispévku podle tohoto ustanoveni nastane k 1. 3.
2027. Kazdé dalsi navySeni bude poditdno z aktualni vySe Kompenzaéniho
pfispévku, tj. po jeho pfedchozim navySeni podle tohoto ustanoveni.



3.1
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3.3

4.2

5.1
5.2

5.3

DALSI POVINNOSTI INVESTORA
Investor prohlasuje, ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrzovat.

Investor se zavazuje pripravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smlouvé a jejich pfilohéach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zaméru a ve stejné IhGté dolozi
Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTI INVESTORA

Investor se zavazuje zajistit povinnost uhradit Kompenzacni pfispévek nebo
povinnost uhradit smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku zastavnim pravem k pozemku
p. €. 1581/2, k.u. Kyje. Zastavni pravo bude takto zfizeno do doby plné Ghrady
Kompenzaéniho pfispévku. Smlouvu o zfizeni zastavniho prava se Smluvni strany
zavazuji uzavfiit bezprostfedné po uzavieni této Smlouvy. Smlouva o zfizeni

zastavniho prava bude uzavfena podle vzoru, ktery je Prilohou €. 5 této Smlouvy.

V pfipadé prodleni Investora se splnénim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzaéni pfispévek, a pokud zaroven toto poruSeni Investor nenapravi ani
v dodateéné Ih(té 30 dni od doruéeni upozornéni Prahy 14 na toto prodleni, je
Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za
kazdy zapo&aty den trvani takového prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlaSuje, Zze se seznamila se Zamérem a s timto Zadmérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

52.1 po dobu péti (5) let od u&innosti této Smlouvy neuplatiovat ve spravnich
nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadfeni
a opravné prostredky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou; tim v3ak
neni dotéeno pravo Prahy 14 podavat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostiedky v téchto Fizenich, pokud by jejich predmétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zaméru, jak je popsan v této Smlouvé a jejich pfilohach;

52.2 poskytovat Investorovi nezbytnou sou&innost v ramci své samostatné
pUsobnosti v souvislosti s uskuteénénim Zaméru; takovou soudinnost
poskytne Praha 14 vzdy na zakladé pfedchozi pisemné vyzvy Investora k
poskytnuti takové soudinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doru&eni této
vyzvy a v rozsahu nezbytném anebo vhodném k naplnéni ulelu této
Smlouvy;

52.3 po dobu platnosti této Smlouvy neudinit tkon, ktery by ztizil nebo vyloudil
uskuteénéni Zaméru.

Uzavieni této Smlouvy je vykonem samostatné plsobnosti Prahy 14 a Zzadné
ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek &i povinnost Prahy 14
postupovat uréitym zplisobem v fizenich vykonavanych Ufradem méstské asti Praha
14 v pfenesené pusobnosti.
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V pfipadé&, Ze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni predpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a splnit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poru$Seni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat ml€enlivost o skuteénostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skute€nostech, které vyplyvaji z napliovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich predpisu.

UKONCENIi SMLOUVY

Tato Smlouva bude ukon&ena spinénim v8ech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaiji.

V pfipadé, zZze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru, a
vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zdvazny), je Praha 14
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, ze
Praha 14 ma ¢&init kroky sméfujici proti Zd&méru nebo jinak porusit tuto Smlouvu.
V pfipadé takové vypovédi je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzaéni
pfispévek (pokud jiz byl uhrazen) do 30 dnid od doruceni pisemného oznameni o
vypovédi.

Pro pfipad, ze kterakoliv Smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodateé¢né po upozornéni druhé Smluvni strany ve Ih(té 60
dnll ode dne doruéeni upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smluvni strana
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét.

Vypovéd musi byt u€indna pisemné a musi byt doru€ena druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba ¢&ini jeden (1) den od doruéeni vypovédi.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &.
[DOPLNIT].

Tato Smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle
zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéj$ich predpist. Investor s
uverfejnénim Smlouvy v plném znéni souhlasi. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Praha 14.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dnl druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, trvalého pobytu, pfip. adresy pro doruovani
pisemnosti.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich &ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu v8ech Smluvnich stran. Investor
se zavazuje zdrzet se pfevodu Pozemk(, nebo prevodu jejich ¢asti a podild na treti



7.6

7.7

7.8

7.9

osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemk(m a Zaméru, dokud nedojde k uhradé Kompenzaéniho prispévku, nebo
dokud nebude uzavifena smlouva o postoupeni prav a povinnosti z této Smilouvy,
s jejimz obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného divodu.

Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéen narok opravnéné Smiluvni
strany na nahradu ujmy v plné vysi.

Smluvni strany prohladuji, Zze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych Gdajd, vyjadiuje jejich pravou a skuteénou vili.

Smluvni strany se zavazuji, zZe se budou vzdjemné informovat o vSech
skuteénostech, které souviseji s touto Smlouvou, a ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou prednostné fedit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dn( od zahajeni pokusu vyfeSit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feSen Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinné, neplatné
nebo zru$ené, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a Gaéinna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neddinné, neplatné nebo zruSené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a aéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, neddinného
nebo zruseného.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi Praha 14 a
jedno Investor.

Nedilnou souéast této Smlouvy tvofi nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1: Seznam Pozemka;

Priloha €. 2: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);
Pfiloha €. 3: Studie Zaméru;

Priloha €. 4: Harmonogram realizace Zaméru; a
Priloha €. 5: Vzor smlouvy o zfizeni zastavniho prava.



Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu preletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze dne __

V Praze dne __.




PRILOHA C. 1: SEZNAM POZEMKU VE
VLASTNICTVI INVESTORA

parc. .. 1577, 1578/1, 1578/2, 1579

zapsané na LV 1368 k.U. Kyje

parc. ¢.: 1581/2

zapsané na LV 1254 k.u. Kyje

parc. €.: 1580, 1581/1
zapsané na LV 5631 k.a. Kyje
ASAKO GROUP s.r.o., Svatojanska 431, Kyje, 198 00 Praha 9



PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE

PRAVIDEL)

Bytovy komplex se sklada ze 3 stavebnich objekt(:

+ SO.01 - Polyfunkéni didm A, novostavba

+ SO.02 - Polyfunkéni didm B, novostavba / dostavba

+ SO.03 - Rodinny dim, zména stavby / rekonstrukce

Byty

50.01 -
s0.02 -

20.03 -

Parkovani

s0.01 -
50.02 -

B Byth {2x 26K « 4 x 3KK)
B bytd {3x 26K s 52 3KEK)

oprava stévajictho RD

4 paraiovd stani
4 paraiova stani

8 gararowvych stand
13 | ict g

21 parkovacich stani celkem [50.01 a 50.02}

=0.03 -

2 wertkovni sténi (50,03}

Vypoiet HPF - Bydleni Kyje za rohem

Nizev objektu parc. £. {aktudlni) HFPP {m2}

Navrhovany stay  |50-01 - Pofyfunkent diim 4 1577, 1579, 1581/1, 1382,2 952
{ndwrh HPEP w 50.02 - Polyfunkénf dim B 1577, 1570, 157841, 15782 1072
nezapodftatelnyth  |so .02 . Rodinny dim 1581 240
g HEP celkem 2264
Nezapotitatatad HPP |S0.0L - Polyfunkint dbm A 1577, 1579, 15811, 15832 a6
2 navrh. Stavu 50.02 - Polyfunkdnf diim B 1577, 1570, 157811, 157842 120]
{odelitd se ZHPR) o neéitans HPP 2 naviku celkem 216
vila resp. BD 157871 2494

Stavalic stav {pdaflta

valielgtav (o objekt restaurace 157812 172
sg, tota HPP se - — :
nahrazLje nawm) 50.03 - Rodinny didm 1580 240
HPP celkem 706

50.01 ma HPP die Pravidel spoluagasti investori na rozvaji z. ME P-14 856
50.02 ma navyieno HPP dls Pravidel spolud. investord na rozvaji Gz, ME p-14 0 486
50.03 HPP se nenavyiuje, jde o opravu stavajicihe rodinnéha domu H
NOVA / NAVYSOVANA PLOCHA HPP CELKEM 1342

Vypocéet kompenzaéniho prispévku: 1 342 m2 HPP x 920,-Ké/m2 .... 1 234 640,-K¢



PRILOHA C. 3: STUDIE ZAMERU

2726/8

2597/7

0
* Novd HPP S0.02
"HPP = 952m? o7
ionlkove HPF = 1 (7
HPF gardti v 1P = m
HPP sachnicikych m. v 1.P8 = 28+fimé}

1585

2597/33

&
©

N

Py

Mova HPP 50.01
PP = B3Bm* wa2.ae1

588

LEGENDA - KATASTR

hranice poremku die CUZK
wmitini kresby
61616 Eslo pozemku dle CUZK

[ ] branice budav / objekt

RUSENY KATASTR

[ ] nranice budov/ objekt

&P 3
A NAVRHOVANY KATASTR @

~ ] hranice budov | objekt







PRILOHA C. 4: HARMONOGRAM REALIZACE
ZAMERU

Zpracovani dokumentace pro povoleni zaméru: do 04/2026
Vydani pravomocného Rozhodnuti o povoleni zaméru: do 06/2026
Zpracovani dokumentace pro provedeni stavby: do 08/2026

Vybér dodavatele stavby: do 10/2026

Stavba bude realizovana ve dvou etapéach.

Zahajeni stavby — 1. etapa: 10/2026

Dokonéeni stavby — 1.etapa: 10/2027

Zahajeni stavby — 2. etapa: 04/2027

Dokonéeni stavby — 2. etapa: 04/2028



