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Úvod
Tento materiál slouží jako podklad pro rozhodnutí o konečném znění připomínek městské části Praha 14 k návrhu 

Metropolitního plánu hlavního města Prahy (MPP). Dokument obsahuje návrh připomínek určených k formálnímu 

podání prostřednictvím Portálu Pražana, návrh rozhodovacích usnesení pro orgány městské části a doporučený 

postup pro další vnitroměstskou koordinaci.

Účel rozhodnutí

• Schválit texty připomínek a postojů MČ Praha 14 k návrhu MPP a zmocnit statutární orgány městské části 

k jejich formálnímu podání prostřednictvím Portálu Pražana.

• Stanovit mandát pro další vnitroměstskou koordinaci, zejména pro jednání s Institutem plánování a 

rozvoje hl. m. Prahy (IPR) a Magistrátem hl. m. Prahy (MHMP), za účelem dopracování vybraných bodů 

v rámci vypořádání připomínek nebo při přípravě první aktualizace MPP.

Hlavní důvody a priority MČ Praha 14

■ Zajistit ochranu měřítka a charakteru stabilizovaných lokalit při implementaci MPP.

■ Zajistit územní předpoklady pro realizaci klíčových investic MČ (veřejná vybavenost, doprava, zelená 

infrastruktura).

■ Zachovat konstruktivní postoj směrem k rychlému schválení MPP, přičemž požadujeme zapracování 
dílčích úprav v rámci vypořádání či následných aktualizací.

Z důvodu přehlednosti nejsou v tomto dokumentu obsaženy kapitoly věnované obecnému popisu Metropolitního 
plánu, jeho rozdílům oproti stávajícímu územnímu plánu z roku 1999, specifikům pro MČ Praha 14 ani jeho 

souladu se strategickými dokumenty městské části. Tyto části jsou zpracovány samostatně v Příloze č. 3 - 
„Informace k MPP, včetně porovnání se stávajícím ÚP a dokumenty MČ Praha 14".

Doporučujeme se s touto přílohou seznámit před projednáním připomínek, neboť poskytuje kontext pro 
navrhované úpravy a podporuje informované rozhodování členů RMČ a ZMČ.

Další postup po schválení

■ Po schválení zajistí statutární zástupce MČ vložení připomínek do Portálu Pražana a potvrdí jejich 

doručení.

■ MČ zahájí jednání s IPR/HMP a připraví návrh plánovacích smluv nebo metodických doplňků pro položky, 

kde je to nezbytné pro realizaci veřejných přínosů.

■ O výsledcích projednání v IPR/HMP bude rada členy zastupitelstva průběžně informovat s návrhem 

konkrétních kroků pro případné doplnění připomínek v rámci vypořádání.
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Připomínkové řízení
Účel a význam připomínkového řízení

Připomínkové řízení k návrhu Metropolitního plánu hlavního města Prahy představuje klíčovou fázi plánovacího 

procesu, jejímž cílem je zajistit, aby výsledný dokument reflektoval nejen celoměstské strategické cíle, ale také 

specifické potřeby jednotlivých městských částí, odborné veřejnosti a dalších aktérů. Tento proces je nedílnou 

součástí demokratického plánování a přispívá k transparentnosti, předvídatelnosti a kvalitě rozhodování o rozvoji 
města.

Legislativní rámec tohoto procesu je stanoven v § 96 až § 98 stavebního zákona č. 283/2021 Sb., které upravují 
postup projednání návrhu územního plánu, způsob uplatnění připomínek a námitek, jejich vypořádání 
pořizovatelem a následné schválení dokumentace. Tyto paragrafy zajišťují, že připomínky veřejnosti, městských 

částí i dalších subjektů jsou posuzovány odborně, v souladu s cíli územního plánování, právními předpisy a 

zásadami udržitelného rozvoje.

Přístup MČ k připomínkám

■ Odborné posouzení

Připomínky jsou vyhodnocovány s ohledem na jejich soulad s cíli Metropolitního plánu, platným právním 

rámcem a zásadami urbanistického rozvoje hlavního města.

■ Měřítková koordinace

Při posuzování připomínek je zohledňována rovnováha mezi lokálními požadavky a celoměstským 

kontextem, včetně funkčního uspořádání a dopravní obslužnosti.

■ Metodická jednotnost

Vyhodnocení připomínek respektuje jednotnou metodiku regulace území, včetně provázanosti s dalšími 
plánovacími nástroji (např. regulačními plány, strategiemi rozvoje).

■ Možnost budoucího zpřesnění

Metropolitní plán je koncipován jako rámcový dokument, který umožňuje následné zpřesnění 
prostřednictvím podrobnějších plánovacích nástrojů a aktualizací v čase.

Role městských částí

Městské části jsou vnímány jako klíčoví partneři při tvorbě i implementaci plánu. Jejich připomínky přinášejí 
důležité poznatky z územní praxe, znalost místního kontextu a zpětnou vazbu k navrženým regulacím. Připomínky 

městských částí mohou vést k:

■ zpřesnění výškové regulace v citlivých lokalitách

■ doplnění požadavků na veřejnou vybavenost v transformačních územích

■ úpravám cílového charakteru vybraných lokalit

■ metodickému sladění s nástroji městské části
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Nástroje a transparentnost

Připomínkové řízení je vedeno digitálně prostřednictvím Portálu Pražana a dalších nástrojů, které umožňují 

sledování stavu připomínek, jejich kategorizaci a zpětnou vazbu. Veřejná projednání, odborné semináře a 

konzultace se zástupci městských částí jsou nedílnou součástí tohoto procesu.

Časová osa připomínkového řízení k Metropolitnímu plánu

Fáze Popis Termín

Zveřejnění návrhu MPP 

pro společné jednání
První veřejné vystavení návrhu Metropolitního plánu 16. dubna

2018

Společné jednání s 

dotčenými orgány

Jednání o návrhu plánu včetně vyhodnocení vlivů 27. června
2018

Zveřejnění upraveného
návrhu

Představení aktualizovaného návrhu MPP v CAMP 26.dubna
2022

Veřejné projednání č. 1 Prezentace návrhu a sběr připomínek v CAMP 30. května
2022

Veřejné projednání č. 2 Druhé veřejné projednání návrhu MPP 23. června
2022

Zpracování prvních 
připomínek MČ Praha 14

Zpracování konkrétních připomínek k jednotlivým lokalitám MČ 
Praha 14 dle návrhu MPP

duben-červen
2022

Ukončení sběru
připomínek

Uzávěrka připomínek k návrhu MPP 30. června
2022

Zpracování a 

vyhodnocení 
připomínek

Interní posouzení a zapracování připomínek 2023-2024

Zveřejnění finálního
návrhu MPP

Zveřejnění aktuální verze návrhu MPP 20. října 2025

Zpracování druhých 
připomínek MČ Praha 14

Zpracování detailního rozboru vypořádání připomínek MČ
Praha 14 z roku 2022 a formulace nových připomínek k 
jednotlivým lokalitám dle aktuálního návrhu MPP

říjen-listopad
2025

Opakované veřejné 

projednání č. 1
Prezentace finální verze návrhu v CAMP 19. listopadu

2025

Opakované veřejné 

projednání č. 2
Druhé projednání finální verze návrhu 26. listopadu

2025

Zpracování vypořádání 
připomínek

Vyhodnocení připomínek z opakovaného projednání prosinec
2025-leden
2026

Schválení
Metropolitního plánu

Předložení návrhu ke schválení Zastupitelstvu hl. m. Prahy jaro 2026

Zahájení účinnosti Plán nabývá účinnosti po vyhlášení ve Věstníku 2. polovina
2026

Stránka 5 z 16



Připomínky k Metropolitnímu plánu ze strany MČ Praha 14 v roce 2022
V rámci veřejného projednání návrhu Metropolitního plánu v roce 2022 uplatnila MČ Praha 14 soubor zásadních 

připomínek, které vycházely zejména z Urbanistické studie Kyje-Hloubětín a dalších strategických podkladů 

městské části. Připomínky se zaměřovaly na klíčové aspekty územního rozvoje, včetně charakteru lokalit, výškové 

regulace, funkčního využití ploch, dopravní infrastruktury a veřejné vybavenosti.

Zpracovatelé Metropolitního plánu (v letech 2023-2024) připomínky vyhodnotili a jejich vypořádání letos MČ 

obdržela. Následně byl proveden rozbor tohoto vypořádání (v rámci odboru strategického a územního plánování 
a pracovní skupiny složené se zástupců vedení, zastupitelů a odborníků), který slouží jako podklad pro další 

rozhodování samosprávy. Hodnoceny byly pouze připomínky označené jako „zásadní", tedy ty, které mají 
potenciálně významný dopad na podobu území.

Rozbor se zaměřil na:

■ identifikaci jednotlivých připomínek (ID, lokalita, typ, zdroj),

■ formulaci požadavku městské části,

■ stanovisko zpracovatelů MPP,

■ návrh dalšího postupu ze strany MČ Praha 14.

Přehled o míře vypořádání připomínek, identifikovat oblasti, kde bylo požadavkům vyhověno, částečně vyhověno 

či nevyhověno, a návrhů doporučení pro další fáze projednávání Metropolitního plánu — včetně sledování 
finálního znění návrhu, návrhů variantních řešení a případných podnětů k aktualizaci je uveden v příloze č. 1 
„ Vypořádání připomínek MČ Praha 14 - detailní rozbor".

Připomínky k Metropolitnímu plánu ze strany MČ Praha 14 v roce 2025
Připomínky MČ Praha 14 k návrhu Metropolitního plánu hl. m. Prahy vycházejí ze strategických dokumentů 

městské části, zejména ze Strategie udržitelného rozvoje SUR25+ a z Pravidel pro posuzování záměrů ve 

stabilizovaném území. Jsou vedeny snahou o konstruktivní spolupráci, respekt k celoměstskému rámci a zároveň 

o zachování místních, kulturních a přírodních hodnot, potřeb a charakteru území.

Základní principy, které připomínky odrážejí:

■ Ochrana měřítka a charakteru stabilizovaných lokalit, s důrazem na kontinuitu zástavby, prostorovou 

čitelnost a respekt k ustálené struktuře.

■ Udržitelný rozvoj v souladu se SUR25+, zahrnující dostupnost služeb, klimatickou odolnost, 
energetickou efektivitu a kvalitní veřejný prostor.

■ Upřednostnění veřejného zájmu před individuálními zisky, zejména při změnách funkčního využití a 

zhodnocení pozemků; požadujeme jasná pravidla pro kompenzace, plánovací smlouvy a transparentní 

projednání.

■ Ochrana přírodních a kulturních hodnot, včetně krajinného rázu, významných přírodních prvků, 
historických struktur a památkově chráněných objektů, s cílem zachovat identitu a biodiverzitu území.
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Připomínky jsou rozděleny do pěti tematických oblastí:

I. Urbanistické měřítko a regulace výšek a hustoty

II. Doprava a parkování

III. Živá ulice, obchodní síť a lokální ekonomika

IV. Životní prostředí, klima a zeleň

V. Procesní pravidla, transparentnost a participace

Doporučení k návrhu MPP dle tematických oblastí:

I. Urbanistické měřítko a regulace výšek a hustoty

1. Přechodové zóny mezi stabilizovanou a intenzifikovanou zástavbou

MČ Praha 14 dlouhodobě upozorňuje na potřebu citlivého přechodu mezi stabilizovanými lokalitami (např. vilová 

zástavba v Kyjích, Hostavicích) a plochami určenými k intenzifikaci. V návrhu Metropolitního plánu není tento 

přechod vždy dostatečně metodicky ošetřen, což může vést k výrazným rozdílům ve výšce a hmotě nové zástavby.

Z pohledu městské části doporučujeme, aby v rámci budoucích aktualizací Metropolitního plánu byly doplněny:

■ obecné zásady pro přechodové zóny, které zajistí plynulé výškové přechody, odstupy a respekt k měřítku 

okolní zástavby,

■ doporučené typologie a příklady řešení (např. ustupující podlaží, vegetační terasy, členění hmoty),

■ možnost lokálního zpřesnění formou regulačních map nebo doprovodných metodik.

MČ Praha 14 je připravena spolupracovat na definici těchto zásad v rámci vnitroměstská koordinace a následných 

aktualizací plánu.

2. Podmíněnost výškového navýšení veřejným přínosem

V souladu se Strategií udržitelného rozvoje MČ Praha 14 považujeme za důležité, aby případné navýšení výšky 

nad lokální standard bylo vázáno na prokazatelný veřejný přínos — zejména v oblasti veřejné vybavenosti, zeleně 

nebo dostupnosti služeb.

S ohledem na rozsah a strukturu Metropolitního plánu navrhujeme, aby byl tento princip zapracován formou 
obecné zásady, která bude dále rozpracována v metodických dokumentech nebo plánovacích smlouvách. MČ 

Praha 14 doporučuje:

■ definovat rámec veřejného přínosu (např. kapacita školských zařízení, veřejná zeleň, pěší prostupnost),

■ umožnit individuální posouzení přínosu ve spolupráci s městskou částí,

■ propojit výškové navýšení s plánovacími nástroji (např. smlouva o spolupráci, veřejný závazek).

Tento přístup umožní flexibilní vyhodnocení záměrů bez nutnosti plošné regulace v textové části MPP, a zároveň 

posílí předvídatelnost a transparentnost rozhodování.

Stránka 7 z 16



II. Doprava a parkování

1. Provázání navýšení kapacity bydlení s dopravními opatřeními

MČ Praha 14 dlouhodobě upozorňuje na nutnost koordinace mezi rozvojem bydlení a kapacitou dopravní 

infrastruktury. Vzhledem k tomu, že návrh Metropolitního plánu neobsahuje závazné mechanismy pro 

vyhodnocení dopravních dopadů nových záměrů, považujeme za vhodné, aby byl tento princip doplněn v rámci 
dalších aktualizací nebo metodických nástrojů.

Z pohledu městské části doporučujeme:

■ aby každé navýšení kapacity bydlení nad lokální standard bylo posuzováno s ohledem na dostupnost 
veřejné dopravy, pěší prostupnost a kapacitu stávající infrastruktury,

■ aby byl umožněn individuální závazek investora k dopravním opatřením (např. úprava zastávek, 
přístupových tras, cyklopřipojení, podpora MHD),

■ aby forma a rozsah veřejného přínosu byly sjednávány v rámci přípravy záměru, zejména prostřednictvím 

plánovací smlouvy, uzavírané před vydáním povolení stavby.

MČ Praha 14 je připravena spolupracovat na definici metodiky, která umožní kvantifikaci přínosu (např. délka 

chodníků, počet spojů, kapacita vybavenosti) a jeho propojení s etapizací výstavby.

Tento přístup umožní flexibilní vyhodnocení dopravních dopadů bez nutnosti plošné regulace v textové části MPP, 

a zároveň posílí předvídatelnost a transparentnost rozhodování.

III. Živá ulice, obchodní síť a lokální ekonomika 

1. Podpora obchodních parterů v nových projektech

MČ Praha 14 dlouhodobě upozorňuje na nutnost zachování dostupnosti základních denních služeb v nově 

rozvíjených lokalitách. V některých případech dochází k výstavbě rozsáhlých bytových projektů bez odpovídajícího 

komerčního parteru, což vede k oslabení lokální ekonomiky a zhoršení každodenní dostupnosti služeb pro 

obyvatele.

Z pohledu městské části doporučujeme, aby v rámci dalších aktualizací Metropolitního plánu nebo doprovodných 

metodik byly doplněny:

■ obecné zásady pro uplatnění obchodních parterů v projektech nad určitou kapacitní hranici (např. nad 

50 bytových jednotek),

■ doporučené typologie služeb (potraviny, drobné služby, lékárna) a minimální výměry obchodních 

jednotek podle charakteru lokality,

■ požadavek na bezbariérový přístup z ulice a základní logistické zázemí pro zásobování.

Tento přístup umožní zachovat živost ulic, podpořit lokální ekonomiku a zajistit, že nové obytné čtvrti budou 

skutečně funkční a soběstačné.

MČ Praha 14 je připravena spolupracovat na metodickém rozpracování tohoto nástroje v rámci vnitroměstské 

koordinace nebo plánovacích smluv.
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IV. Životní prostředí, klima a zeleň

1. Minimální standardy pro klimatickou odolnost a ekologickou kvalitu

MČ Praha 14 podporuje, aby Metropolitní plán výslovně zakotvil obecné minimální standardy pro nové záměry v 

území, které přispějí ke zmírnění tepelného ostrova, zlepšení hospodaření s dešťovou vodou a posílení místní 

biodiverzity. Vzhledem k rozsahu a charakteru MPP doporučujeme, aby tyto požadavky byly formulovány jako 

rámcové zásady, které budou dále rozpracovány v metodických dokumentech nebo plánovacích smlouvách.

Doporučené oblasti doplnění:

■ Zeleň a vegetace: minimální podíl propustných ploch (např. 30-40 %), podíl stromové zeleně v uličním 

prostoru, vegetované střechy u větších objektů.

■ Vsakování dešťové vody: retenční kapacita min. 80 % ročních srážek, preferenční techniky (vsakovací 
pásy, dešťové zahrady), omezení odtokového koeficientu.

■ Biodiverzita: inventarizace vegetace, návrh habitatových prvků, monitoring u větších projektů.

■ Tepelný komfort: stínicí prvky v uličním prostoru, materiály s vyšším albedem, vegetační ochlazovací 
prvky.

MČ Praha 14 je připravena spolupracovat na rozpracování těchto zásad v rámci vnitroměstské koordinace a 

plánovacích nástrojů.

2. Bilanční řešení pro velké záměry

U projektů s výrazným navýšením podlahové plochy doporučujeme zavést povinnost předložit bilanční řešení 
dešťové vody a energetické bilance. Cílem je zajistit, že rozsáhlé záměry budou mít odpovídající ekologické a 

energetické parametry.

Doporučené aktivační kritéria:

■ navýšení podlahové plochy o více než 25 %,

■ přidání více než 1 000 m2 nové užitné plochy,

■ vznik více než 50 nových bytových jednotek.

Obsah požadovaných dokumentů:

■ Hydrologická bilance: návrh retenčních a vsakovacích opatření, kvantifikace kapacity, realizační plán.

■ Energetická bilance: výpočet spotřeby, návrh opatření ke snížení primární energetické náročnosti (např. 
o 30 %), podíl obnovitelných zdrojů, případně pasivní standard.

■ Dopravní bilance: analýza dopravního napojení, kapacitní posouzení silniční sítě, návrh opatření pro 

veřejnou dopravu, pěší a cyklistickou prostupnost, návrh parkovacích kapacit (včetně požadavku na 

1,25násobek PSP).

■ Technická infrastruktura: posouzení kapacit vodovodu, kanalizace, elektrické a tepelné sítě, návrh 

případného posílení nebo alternativního řešení.

■ Bezpečnostní bilance: posouzení dopadů na vodní bezpečnost, návrh retenčních opatření, ochrana před 

povodněmi a extrémními srážkami, včetně vyhodnocení rizik spojených s nedostupností základních 

infrastruktur a návrhu opatření pro jejich zajištění nebo náhradní řešení v krizových situacích.
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Procesní zajištění:

■ předložení bilančních dokumentů ve fázi projednání záměru,

■ možnost smluvního zajištění prostřednictvím plánovací smlouvy uzavřené s městskou částí, která může 

obsahovat milníky realizace, záruky plnění a případné sankce za jejich nedodržení,

■ kontrola realizace jako podmínka pro kolaudaci.

Výjimky jsou přípustné pouze při prokázané technické nebo environmentální nemožnosti realizace, s povinností 
kompenzace do cíleného fondu.

V. Procesní pravidla, transparentnost a participace

1. Hodnotící stanovisko městské části ke záměrům ve stabilizovaném území

MČ Praha 14 podporuje zavedení systémového nástroje, který umožní vyjádření městské části ke každému 

významnému investorskému záměru v území označeném jako „stabilizované". Cílem je zajistit, aby rozhodování 
na úrovni města reflektovalo místní kontext, znalost území a specifické potřeby obyvatel.

Z pohledu městské části doporučujeme, aby Metropolitní plán nebo jeho doprovodná metodika obsahovaly:

■ rámcovou povinnost pořizovatele nebo investora vyžádat si hodnotící stanovisko MČ u záměrů, které 

mění využití, kapacitu nebo hmotové řešení ve stabilizovaném území,

■ doporučený obsah stanoviska: posouzení souladu s místními pravidly, dopad na měřítko, uliční frontu, 
vybavenost, dopravu, klima a návrh případných kompenzací,

■ možnost využití standardizovaného formuláře nebo šablony pro zajištění srovnatelnosti výstupů.

Procesní doporučení:

■ stanovisko by mělo být vydáno do 30 pracovních dnů od doručení kompletních podkladů, s možností 
prodloužení ve složitějších případech,

■ u záměrů s výrazným dopadem doporučujeme veřejné nebo sousedské projednání před vydáním 

stanoviska,

■ stanovisko by mělo být zveřejněno jako součást podkladů pro rozhodnutí města, s uvedením hlavních 

závěrů.

V případě negativního stanoviska MČ by měl rozhodovací orgán města povinnost odchylku písemně odůvodnit. 

Tento princip posiluje transparentnost, předvídatelnost a důvěru v rozhodovací proces.

MČ Praha 14 je připravena spolupracovat na rozpracování tohoto nástroje v rámci vnitroměstské koordinace a 

plánovacích smluv.
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Připomínky/podněty:

Informace o jednotlivých lokalitách s vazbou k MČ Praha 14 jsou uvedeny v příloze č. 2 „Grafické listy lokalit MČ 

Praha 14".

I. Vymezení a posílení lokálních center

Podnět: Zpřesnit vymezení a rozvojové možnosti lokality 503 /Sídliště Černý Most, včetně veřejného prostoru a 

vybavenosti.

Odůvodnění: Navazuje na záměr vybudování přirozeného centra městské části (Revitalizace Bratří Venclíků, 
Broumarská, Cíglerova).

II. Zajištění ploch pro veřejnou vybavenost

Podnět: V lokalitách s plánovaným rozvojem (např. 375 / Hostavice, 143 / Hutě) zajistit dostatečné plochy pro 

školství, zdravotnictví, sociální služby a komunitní infrastrukturu.

Odůvodnění: Reaguje na plánované projekty jako ZŠ Hostavice, MŠ a ZŠ Hutě, domov pro seniory, komunitní 

centrum Splavná.

III. Podpora transformačních lokalit

Podnět: Zachovat transformační charakter lokalit a zároveň vybrané části těchto území stanovit jako 

nezastavitelné:

■ 958 / Pražský zlom 

a podpořit proměnu lokalit:

■ Bažantnice

■ Pila

s důrazem na smíšené funkční využití, dostupné formy bydlení, kvalitní veřejný prostor a ekologickou stabilitu.

Odůvodnění: Lokalita Pražský zlom je v návrhu Metropolitního plánu vedena jako transformační plocha. Lokality 

Bažantnice a Pila nejsou v MPP samostatně identifikovány jako transformační, nicméně jsou zahrnuty ve 
strategickém opatření Akčního plánu MČ Praha 14 na období 2025-2027 (SUR25+). Podnět navazuje na opatření 

„Rozvoj lokality Bažantnice, Pila, Pražský zlom" a podporuje jejich postupnou proměnu v souladu s principy 

udržitelného urbanismu.

IV. Koordinace s klíčovými dopravními projekty

Podnět: V rámci lokalit 375/Hostavice, 143/Hutě a okolí zajistit územní podmínky pro:

■ železniční zastávku Hostavice,

■ prodloužení tramvajové trati Lehovec-Hutě,

■ trolejbusovou linku Černý Most-Dolní Počernice,

■ tramvajová trať Malešice - Jahodnice.

Odůvodnění: Podnět je v souladu s opatřeními v oblasti MHD, P+R a udržitelné mobility.
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V. Podpora přírodě blízkých opatření

Podnět: V lokalitách např. 958 / Pražský zlom a navazujících zelených strukturách podpořit revitalizaci vodních 

ploch, zeleného pruhu a zadržování dešťové vody.

Odůvodnění: Navazuje na opatření „Revitalizace vodních ploch" a „Zelený pruh".

VI. Rozvoj cykloinfrastruktury

Podnět: Zpřesnit trasování Severovýchodní cyklomagistrály a dalších páteřních tras např. v lokalitách 143 / Hutě, 

375/Hostavice, 308/Rajská zahrada, včetně napojení na P+R a železniční uzly.

Odůvodnění: V souladu s cíli SUR25+ na podporu cyklodopravy.

VII. Vymezení ploch pro podnikání a inovace

Podnět: Zachovat rozvojové plochy pro podnikání v lokalitě 962 / Horní Lada, s možností vzniku technologického 

a inovačního parku zaměřeného na lehkou výrobu, výzkum, vývoj a administrativní činnosti, za podmínky 

zpracování územní studie, která prověří dopravní napojení, krajinné vazby, etapizaci a veřejnou vybavenost.

Odůvodnění: Navazuje na opatření „Budování podnikatelské infrastruktury" a umožní koordinovaný rozvoj území 
v souladu s veřejným zájmem, potřebami městské části a hl. m. Prahy.

VII. Návrh připomínky k článku 167

Podnět: Navrhujeme doplnit do článku 167 odst. (1) časové omezení platnosti ustanovení o přípustnosti 
nedokončených záměrů. Současné znění umožňuje neomezené uplatňování původních regulativů Územního 

plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy, což představuje:

■ nepřiměřenou administrativní zátěž pro stavební úřady,

■ prostor pro spekulativní jednání investorů, kteří mohou záměr účelově „udržovat" v nedokončeném 

řízení.

Požadovaná úprava: Za přípustné se považují pouze po pevně stanovenou dobu od nabytí účinnosti 
Metropolitního plánu (např. 2-5 let; konkrétní dobu určí pořizovatel). Po uplynutí této lhůty se na záměry uplatní 

regulativy Metropolitního plánu.

Odůvodnění: Navazuje na opatření k zajištění právní jistoty a předvídatelnosti pro všechny účastníky řízení a 

umožní efektivní ochranu veřejného zájmu před dlouhodobým blokováním území i snížení administrativní zátěže 

stavebních odborů v souladu s potřebami městské části a hl. m. Prahy.
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Souhrn připomínek pro přímé vložení do Portálu Pražana za MČ 

Praha 14
1 — Úvodní rámec (celkové vyjádření MČ Praha 14)

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Doplnit text Metropolitního plánu o ustanovení, které explicitně umožní dopracování doplňkových 

metodik, pravidel a implementačních nástrojů v rámci dalších aktualizací plánu a prostřednictvím plánovacích 

smluv s městskými částmi.

Odůvodnění: Formální zakotvení této možnosti zvýší právní a procesní předvídatelnost a umožní koordinované 

naplnění plánovaných investic v území.

2 — Přechodové zóny mezi stabilizovanou zástavbou a intenzifikací

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Doplnit samostatný článek upravující přechodové zóny mezi stabilizovanou zástavbou a plochami 
intenzifikace. V těchto pásmech nesmí docházet k ostrým skokům ve výšce a hmotě zástavby; rozdíl výšky mezi 

sousedními uličními frontami v bloku do 40 m nesmí překročit 2 podlaží. Větší rozdíly řešit ustupováním, 
stupňováním hmoty, zelenými terasami a krojením uliční fronty. Doplnit grafické vymezení přechodových pásů a 

doporučené typologie. Výjimky povolit pouze při prokázaném veřejném přínosu dle hodnotícího rámce.

Odůvodnění: Zabrání se negativním dopadům skokových výšek na stabilizované území a zvýší se předvídatelnost 
rozhodování.

3 — Zvýšení výšky podmíněné veřejným přínosem

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Stanovit, že zvýšení maximální výšky nad lokální standard ve stabilizovaném území je přípustné 

pouze za podmínky garantovaného veřejného přínosu, který bude sjednán formou plánovací smlouvy.

Příklad kvantifikace přínosu:

■ 1 podlaží navíc = minimálně:

o 15 míst v zařízení veřejné vybavenosti (např. školka, komunitní centrum, zdravotní služba), nebo 

o 150 m2 veřejně přístupné zeleně, nebo

o ekvivalentní finanční příspěvek dle metodiky hl. m. Prahy, nebo

o navýšení kapacity parkovacích stání o 1,25násobek požadavku dle Pražských stavebních 

předpisů (PSP).

Podmínky:

■ Přínos bude sjednán v plánovací smlouvě s milníky, bankovní zárukou a sankcemi,

■ Realizace přínosu bude podmínkou pro kolaudaci stavby.

Odůvodnění: Zajištění reálného veřejného přínosu představuje spravedlivou kompenzaci za vyšší zhodnocení 
území a přispívá k udržitelnému rozvoji městské části.
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4 — Navýšení kapacity bydlení vázané na investice do mobility

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Doplnit formulaci, že navýšení kapacity bydlení v transformovaných či rozvojových lokalitách musí 
být vázáno na závazek investic do veřejné dopravy, pěší a cyklistické infrastruktury nebo mobility managementu. 
Závazek bude kvantifikován (např. spoje/den, metry cyklostezek, nabíjecí místa, částka do fondu mobility), právně 

zajištěn plánovací smlouvou a bankovní zárukou; klíčová opatření mohou být podmínkou kolaudace.

Odůvodnění: Provázání výstavby s mobilitou minimalizuje dopady na dopravní síť a podporuje udržitelnou 

dostupnost.

5 — Komerční strategie pro parterové plochy (uchování denních služeb)

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Stanovit požadavek na komerční strategii u projektů nad určitou kapacitní hranicí (X bytů / Y m2), 

zahrnující: jednotku pro potraviny nebo multiobchod, předběžná jednání s provozovateli, rezervaci nájemního 

prostoru, minimální výměry (potraviny 120-250 m2, služby 20-60 m2), bezbariérový přístup a zásobování mimo 

hlavní pěší proud. Při neobsazení zajistit dočasný komunitní provoz nebo kompenzaci po dobu 24 měsíců.

Odůvodnění: Zajisti dostupnost základních služeb v nových lokalitách a zvýší kvalitu života obyvatel.

6 — Minimální standardy pro klima, vsakování a biodiverzitu

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: Stanovit rámcové minimální závazné standardy: min. 30 % propustné plochy (u větších projektů 

40 %), 1 strom na 150 m2 veřejné/poloveřejné plochy, vegetační střechy na min. 60 % střech nad 200 m2, retenční 

řešení pro min. 80 % ročního objemu srážek, inventarizace zeleně, navýšení biologicky hodnotných ploch a 

monitoring biodiverzity po dobu min. 5 let. Závazky pojistit plánovací smlouvou a vázat na kolaudaci.

Odůvodnění: Posílí klimatickou odolnost území a podpoří udržitelnou veřejnou infrastrukturu.

7 — Bilanční řešení dešťové vody a energetická bilance pro velké zásahy

Vyjádření městské části: Souhlas s výhradou

Návrh úpravy: U projektů splňujících aktivační parametry (např. >25 % nové PUP, >1000 m2 zpevněné plochy, >50 

bytů) požadovat hydrologickou bilanci (retence min. 80 % ročního objemu srážek) a energetickou bilanci (snížení 
primární spotřeby o min. 30 % oproti referenci). U projektů nad 5 000 m2 směřovat k pasivnímu standardu nebo 

pokryti min. 50 % roční spotřeby z obnovitelných zdrojů. Závazky smluvně zajistit, včetně milníků a bankovní 

záruky; mohou být podmínkou kolaudace.

Odůvodnění: Zabrání se prohlubování environmentální zátěže a podpoří se energetická efektivita nové výstavby.

Vzhledem k rozsahu a významu Metropolitního plánu je pro MČ Praha 14 prioritou jeho schválení jako 

základního rámce pro rozvoj města. Připomínky jsou formulovány jako podněty k odborné diskuzi napříč 

Prahou, s cílem jejich případného zohlednění v dalších aktualizacích plánu, metodických nástrojích nebo 

plánovacích smlouvách. MČ Praha 14 je připravena aktivně spolupracovat na jejich dopracování v rámci 

vnitroměstské koordinace.
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Závěr

MČ Praha 14 vnímá návrh Metropolitního plánu jako klíčový nástroj pro koordinaci rozvoje hlavního města v 

dlouhodobém horizontu. Připomínky městské části jsou vedeny snahou o věcnou a odbornou diskuzi nad 

konkrétními tématy, která mají přímý dopad na kvalitu života obyvatel, funkčnost území a realizovatelnost 
strategických investic.

Vzhledem k rozsahu a významu MPP je prioritou jeho schválení jako základního rámce pro rozvoj Prahy. MČ 

Praha 14 proto navrhuje, aby předložené podněty byly zohledněny v rámci dalších aktualizací plánu, případně 

prostřednictvím metodických nástrojů, plánovacích smluv nebo vnitroměstské koordinace.

Městská část je připravena aktivně spolupracovat s hlavním městem, Institutem plánování a rozvoje i dalšími 
městskými částmi na dopracování témat, která vyžadují lokální znalost, strategickou kontinuitu a respekt k 

místnímu kontextu. Cílem je zajistit, aby Metropolitní plán byl nejen koncepčně silný, ale také prakticky 

využitelný pro každodenní rozhodování v území.
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Přílohy

Příloha č. 1 - „Vypořádání připomínek MČ Praha 14 z roku 2022 - detailní rozbor"

Příloha č. 2 - „Grafické listy lokalit MČ Praha 14"

Příloha č. 3 - „Informace k MPP, včetně porovnání se stávajícím ÚP a dokumenty MČ Praha 14"
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