Priloha €. 5

méstska ¢ast Praha 14

PInéni finanéniho planu zdanované ¢innosti za 1. pololeti 2025
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Prodej bytovych domu a bytovych jednotek
Prodej pozemkd
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Velké opravy DBF a nebytovych objektt

Malé opravy a udrzba

Naklady na SVJ

Revize a ostatni sluzby

Odména za spravu (SMP14, a. s.)
Spotfeba materidlu a energie
Pravni a ekonomické sluzby
Ostatni naklady

Celkem

Hospodarsky vysledek pired zdanénim

Pfedpokladané odpisy DHM (dariové) + ZC

prodaného majetku
Predpokladana dari z pfijmd za rok 2025
Hospodaisky vysledek po zdanéni

Prevod finanénich prostfedkt ze zdariované

Cinnosti do rozpoctu hlavni ¢innosti

Hospodaisky vysledek zdafnované ¢innosti méstské c¢asti Praha 14 pired zdanénim za 1. pololeti 2025 Cini

26.995 tis. K¢.

Stav finan¢nich prostfedkd na uctech ZC ¢inil k 1. 1. 2025 cca 70,6 mil. K¢&.
Stav finanénich prostfedk(l na uétech ZC &inil k 30. 6. 2025 cca 21,2 mil. K&.

Stav finanénich prostredkd na Gétech hlavni ¢innosti Cinil k 1. 1. 2025 cca 484,3 mil. K&.
Stav finanénich prostfedkd na Gétech hlavni ¢innosti €inil k 30. 6. 2025 cca 454,6 mil. K&.

V Praze dne 20. 8. 2025

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl, vedouci ORES

v tis. K&

o o T % pInéni

FP schvaleny FP po 2. apravé szl(au:e:I;):oslteal:‘i’ 1 pc/:I '7:::;” 1. pol./FP

) T " po2. UFP
65 000 65 000 32 950 50,69% 50,69%
27 100 27 100 14 290 52,73% 52,73%
3995 3995 2785 69,71% 69,71%
11974 11 974 11 974 100,00% 100,00%
17 185 26 557 10 607 61,72% 39,94%
770 770 495 64,29% 64,29%
2750 2750 702 25,53% 25,53%
128 774 138 146 73 803 57,31% 53,42%
25955 35 955 4778 18,41% 13,29%
39 500 39 500 16 212 41,04% 41,04%
2200 2 200 35 1,59% 1,59%
14 500 14 500 6 244 43,06% 43,06%
15 650 16 110 8 007 51,16% 49,70%
1215 1215 427 35,14% 35,14%
2 300 2 300 1234 53,65% 53,65%
8 400 16 227 9871 117,51% 60,83%
109 720 128 007 46 808 42,66% 36,57%
19 054 10 139 26 995 141,68% 266,25%

19 054 10 139 26 995
0 0 0

19 054 10 139 26 995 141,68% 266,25%
40 000,00 30 000,00 30 000,00 75,00% 100,00%



Komenta¥ k pInéni finanéniho planu zdafiované &innosti MC Praha 14
za 1. pololeti 2025

v tis. K¢
skuteény % plnéni
Vynosy: stav I. pol. /FP
po 2. upravé
Prondjem bytovych prostor 32.950 50,69 %

Jedna se o trzby z prondjma bytd a ubytoven. PInéni za 1. pololeti odpovida predikci.

Prondjem nebytovych prostor 14.290 52,73 %

Jedna se o trzby z pronajmuU nebytovych prostor a gardzi, které jsou ve spravé SMP 14, a.s., a0
trzby z pronajma nebytovych prostor a gara#i, které spravuje pfimo MC Praha 14.

Pronajem pozemkd 2.785 69,71 %

Jedna se o trzby z prondjm0 pozemka (zahradky, hrobova mista, reklamni plochy), které jsou ve
spravé MC Praha 14. PInéni je v souladu se splatnosti najemnich smluv. PInéni této polozky FP
je v ¢ase nerovnomeérné.

Prodej bytovych domt 11.974 100,00 %

Na této poloZce FP jsou evidovadny vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14.

Vynosy zahrnuiji trzby z realizovaného prodeje 2 bytovych jednotek v rdmci elektronické drazby
dobrovolné, ktera fakticky probéhla 21. 11. 2024, avsak k prevodu bytovych jednotek (zapis do
KN) doslo az v letoSnim roce.

Prodej pozemkd 10.607 39,94 %
Na této poloZce FP jsou evidovany vynosy z prodeje pozemk, které jsou ve svéfené spravé MC
Praha 14. Ve sledovaném obdobi byly na pfredmétnou polozku FP zauctovany vynosy z prodeje
pozemkd 3 subjektim (SVJ, s.r.0.), vynosy z prodanych pozemkU v souvislosti s prodejem
(ptfevodem) 2 bytovych jednotek v ramci elektronické drazby dobrovolné a vynos v souvislosti
s realizovanou sménou pozemku se spolecnosti Landia — Kyje s.r.o., kdy ve prospéch vynosl
zdanované cinnosti byla zu¢tovana hodnota ziskanych pozemkd, avsak sniZzena o dan z pridané
hodnoty, kterou musela MC Praha 14 pfiznat a odvést z hodnoty ni sm&fovaného pozemku.

Uroky z uéth zdarfiované &innosti 495 64,29 %

Bezhotovostni platebni styk v rdmci zdarované cinnosti probihd na dvou béZnych uctech, z
nichz jednim disponuje SMP 14, a. s., ke zhodnoceni volnych penéZnich prostiedkd slouZi
revolvingovy terminovany vklad.

PInéni polozky neni v ¢ase rovnomérné. Zavisi na vysi penéznich prostfedkll deponovanych na
téchto ucétech a na vysi Urokové sazby.



Ostatni vynosy 702 25,53 %

PInéni této polozky FP je v Case nerovnomérné. Ve sledovaném obdobi zde byly soustfedény
mési¢ni vynosy z inzerce v asopisu Ctrnactka, smluvni pokuty, Groky z prodleni a naklady Fizeni,
vynosy z vécnych bfemen, vynosy z pojistnych plnéni, drobné vynosy za kopirovani a prodej
zbozi (informacni kancelar).

Vynosy za 1. pololeti 2025 dosahly vyse 73.803 tis. K¢, tj. 53,42 % upraveného FP.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objektt 4.778 13,29 %

Rozsah provadénych velkych oprav ve sledovaném obdobi byl ovlivhén terminem schvaleni FP
na rok 2025. Vétsina planovanych VO byla v hodnoceném obdobi ve fazi pfiprav pfed samotnou
realizaci a fakturaci. Ve sledovaném obdobi byly zrealizovany a zaroven vyfakturovany nize
uvedené velké opravy:

VO ¢. 1, Oprava povrchovych néaslapnych a termo i hydroizolacnich vrstev konstrukci balkont“ -
oprava konstrukci balkonl zahrnuje demontaz stdvajicich poskozenych vrstev izolaci, montaz
novych, vyménu dlazeb a zabezpedeni proti zatékani do bytovych prostor. Tyto opravy byly ve
sledovaném obdobi provedeny v ul. Manakova ¢. p. 751, BJ €. 10, 11 a Manakova €. p. 752, BJ ¢.
10, 11. V nasledujicim obdobi t.r. budou opravy pokrafovat v ulicich Mandkova ¢. p. 753,
Manakova €. p. 754 a Bobkova €. p. 739.

VO ¢. 2 ,Malovani spolecnych prostor objektl bytovych dom( ve spravé SMP14“ — jedna se o
periodickou vymalbu spoleénych prostor bytovych domu. Vymalba byla realizovdna v bytovém
domé v ul. KardaSovska €. p. 756. V bytovych domech v ul. Kardasovska €. p. 753-755 je
realizace naplanovana v mésicich zafi - listopad roku 2025.

VO ¢&. 12 ,Cisténi potrubi“ — jednalo se o ¢isténi topné soustavy v bytovém domé v ul.
Kardasovska €. p. 670, v ubytovné Sadska ¢. p. 530 a v Poliklinice Parnik. Dalsi etapa Cisténi
potrubi bude realizovdna v bytovych domech v ul. KardasSovska ¢. p. 753-756 a Rochovska €. p.
764-767 a probéhne do konce roku 2025.

VO €. 14 — Opravy kuchynskych linek v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska €. p. 1610 a
€. p. 25 — ve sledovaném obdobi byla realizovana vyména kuchynskych linek v bytech €. 1, 2, 3,
5, 13 ubytovny Broumarska ¢. p. 1610 a v bytech €. 17, 20 a 21 ubytovny Broumarska ¢. p. 25.

VO ¢. 15 — ,,Oprava socialnich zatizeni v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska ¢. p. 1610 a
¢. p. 25“ — oprava byla zatim realizovéna c¢astecné, byla provedena v bytovych jednotkach ¢. 18
a 19 ubytovny Broumarska ¢. p. 25. V téchto BJ byly provedeny kompletni opravy podlahové
hydroizolace, slinutych obklad(i a dlazeb, vodoinstalace a odpadi, a to sejmutim stavajicich
obklad( a dlazeb, vyménou poskozené nefunkcni hydroizolace za novou, opravou plastovych
rozvod( studené vody, TUV a odpadu, montazi novych obklad( a dlazeb a vyménou kuchynské
linky.



Prehled velkych oprav FP 2025
Pla:; VS:‘; :;I;:dy Skutecné naklady
&.Vo: Pfedmét VO . za 1. pololeti 2025
(po 2. UFP) o
v tis, K& v tis. K¢
1. |Oprava povrchovych naslapnych a termo i hydroizolacnich vrstev konstrukci balkondi 5100,00 2575,00
2. [Malovani spolecnych prostor objekt( bytovych domdi ve spravé SMP14 3200,00 794,00
3. |Vyména lezatych rozvoddi vody 2 400,00 0,00
4. |Vyména leZatych rozvodi vody 2 400,00 0,00
5. |Vyména lezatych rozvoddi vody 1800,00 0,00
6. |Oprava vyménikové stanice 480,00 0,00
7. |Oprava vestibulli u bytovych domdi 800,00 0,00
8. |Vyména technologie rozvodovych skiini 1600,00 0,00
9. |Vyména zasobnikl TUV, Cerpadel 1030,00 0,00
10. |Vyména podlah v bytovych domech 1400,00 0,00
11, |Vyména stavajici elektroinstalace 250,00 0,00
12 |Cidténi potrubi 1700,00 735,00
13. |Oprava hydroizolaci v garazich 1000,00 0,00
14, |Opravy kuchyriskych linek v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 280,00 225,00
15. |Oprava socialnich zafizeni v bytovych jednotkach ubytovny Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 1350,00 449,00
16. |Vymény vodomérd 32 ks SV + 32 ks TUV v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 251,00 0,00
17.  |Vyména kotlli v¢. technologie kotelny v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 985,00 0,00
18.  [Vyména zamk{ a dveiniho kovani v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 200,00 0,00
19. |Oprava vstupniho portalu v ubytovné Broumarska ¢p. 1610 92,00 0,00
20. |Oprava natér( pohledové obvodové zdi objektu Broumarska ¢p. 1610 237,00 0,00
21. |Oprava stfechy objektu Pilskd ¢.p. 9 9400,00 0,00
VELKE OPRAVY CELKEM 35 955,00 47178,00
Malé opravy a Udrzba 16.212 41,04 %

Jedna se prevainé o béiné opravy a béZznou udrzbu. Naklady na malé opravy a udrzbu bytovych

i nebytovych prostor zahrnuji predevsim drobné opravy jednotlivych bytd, spolec¢nych prostor a

okoli budov. Tyto prace zahrnuji nezbytné opravy vyplyvajici z aktualniho technického stavu.

FP 2025 1. pol. 2025
MALE OPRAVY v tis. K¢ v tis. K¢
Servis tepelné techniky 1200 682
Malovani spolecnych prostor objekt( 2 400 0
Opravy a vymény kuchynskych linek 3550 203
Opravy a servis oken 4200 1649
Opravy a vymény zatizovacich predméta (elektro a plyn) 3200 679
Drobné stavebni opravy a femesiné prace 2 300 6 849
Stavebni opravy a opravy vodoinstalacnich rozvoda 4000 2276
Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV 4 800 288
Opravy plochych stfech 3800 217




Opravy topeni a topnych systému 2500 6
Stavebni opravy interiérd po vyméndach uZivatell 3800 2617
Opravy exteriérQ a konstrukci spjatych s objekty 3250 740
Drobné opravy a Udrzba hibitova, ostatni drobné opravy a udrzba 500 6
CELKEM 39 500 16 212
Ndaklady na SVJ 35 1,59 %

Na této poloZce FP jsou zahrnuty ndklady na béiné opravy a udrzbu, na revize a opravy zavad
zjisténych revizemi, na spravu domu, pojistné, odmény clenlim statutarnich organ(i SVJ a BD, to
vSe u byt ve svérené spravé méstské ¢asti Praha 14, které jsou v objektech SVJ a dale u byt(
v BD, v nichz md méstskd ¢ast Praha 14 druZstevni podil. Vysi nakladd neni mozné z vétsi ¢asti
ovlivnit, nebot vychazi z rozpoctovych plant jednotlivych SVJ a BD schvalenych na shromazdéni
vlastnikud, resp. clenské schizi druzstva. Za sledované obdobi nedoslo ze strany SVJ ¢i BD
k prouctovani fondu oprav anebo k predani prislusnych podkladd k provedenému prouctovani.

Revize a ostatni sluzby 6.244 43,06 %

Planované naklady na revize zohlediuji kaZdoro¢ni objem opakovanych kontrol a
predpoklddanou potfebu nutnych vymeén. V roce 2025 probihda nékolik periodickych revizi
soucasné, vcetné kontrol hromosvodl, elektroinstalaci, plynovych =zafizeni, vytahl a
inspekénich revizi. Vétsina cerpanych nakladd ve sledovaném obdobi vyplyvala z uzavienych
smluv. Tyto revize a odborné prohlidky byly provedeny dle zakonnych a stanovenych termin(.
PInéni FP probiha dle planu.

Odmeéna za spravu 8.007 49,70 %

Jednd se o odménu spravni firmy SMP 14, a. s., kterd je ur¢ena pfikazni smlouvou a méni se v
zavislosti na velikosti spravované plochy nebytového fondu a poétu spravovanych bytovych
jednotek bytového fondu.

Spotifeba materidlu a energie 427 35,14 %
Na této poloZce FP se eviduji naklady na spotfebu materialu, vybaveni ubytoven, naklady na
spotrebu tepla, teplé vody a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a dale
naklady na srazkové vody. Divodem nizkého cerpani jsou nizké ndklady na volné byty na
zacatku roku. Nizké procento plnéni je ovlivnéno terminy fakturace energii dodavateli, ke
kterym dochdzi v rlznych intervalech, tj. mési¢né, Ctvrtletné ¢i pololetné (navic casto se
zpozdénim).

Pravni a ekonomické sluzby 1.234 53,65 %
Na této poloZce FP jsou rozpoctovany a uctovany ndklady na pravni a danfové sluzby, na
znalecké posudky, kolky, poplatky soudu na Zaloby, ndklady vzniklé v souvislosti s exeku¢nim
vyklizenim byt(, ndklady na zamecnika, zajiSténi ndhradniho ubytovani, stéhovani a uskladnéni
véci. Ddle jsou zde uctovany poplatky SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky
za vypisy z KN a poStovné za dopisy zasilané najemnikam.

PInéni odpovida aktudlni potfebé pravnich sluzeb, k jejichz realizaci doslo v 1. pololeti 2025.



Ostatni naklady 9.871 60,83 %

Na této poloZce FP jsou rozpo&tovany naklady za zpracovani a tisk inzerce v ¢asopise Ctrnactka,
bankovni poplatky, odpisy nedobytnych ¢i postoupenych pohleddvek, naklady za spravu
hrobovych mist v¢. drobnych oprav, predpokladana vyse opravnych poloZek k pohledavkam
z dluzného najemného a vyucétovani sluzeb apod. Cerpani nakladl na této poloice FP je v ¢ase
nerovnomeérné.

Naklady vykdzané za 1. pololeti 2025 tvofi ndklady za spravu hrobovych mist, ndklady za
zpracovani a tisk inzerce v ¢asopise Ctrnactka, Uroky z alikvotni vy$e Gvéru, jeZ byl €erpan v
souvislosti s pofizenim bytovych jednotek BD RoneSova 1133 — 1135. Alikvotni vySe uvéru,
kterou splaci MC Praha 14, odpovida hodnoté dal$iho ¢lenského vkladu méstské ¢asti Praha 14.

Na vrub této polozky FP bylo uUctovdno rovnéz o vyrazeném (prevedeném) pozemku
v souvislosti s realizovanou sménou pozemkU se spole¢nosti Landia — Kyje s.r.o. Proto jsou tyto
naklady v ¢ase nerovhomérné a vyssi nez prislusnd alikvotni ¢astka za polovinu rozpoctového
obdobi.

Ndaklady za 1. pololeti 2025 dosahly vySe 46.808 tis. K¢, tj. 36,57 % upraveného FP.

Hospodarsky vysledek zdariované ¢innosti MC Praha 14 pied zdanénim
za 1. pololeti 2025 cini 26.995 tis. Kc.

V Praze dne 20. 8. 2025

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
vedouci ORES




