PLANOVACI SMLOUVA

SMLUVNI STRANY:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikd 1073/8, 198 21 Praha
9

ICO: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

(dale jen ,Praha 14%)

(déale jen ,Investor®, Investor a Praha 14 spole¢né dale téz jen ,Smluvni strany®)

dnesniho dne uzavrely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
.Stavebni zakon®) (dale jen ,Smlouva®)



Smluvni strany, védomy si svych zavazku v této Smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3.1
3.2

3.3

UVODNi USTANOVENI

Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku blize specifikovanych v Priloze €. 1
této Smlouvy (dale jen ,Pozemky").

Investor ma zajem na Pozemcich realizovat stavbu bytového domu (dale jen
.Zamér“). BliZz8i specifikace Zaméru je uvedena v Priloze €. 2 této Smlouvy a studie
Zaméru tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy.

Investor zamysli realizovat Zdmér na Pozemcich, a to podle harmonogramu
uvedeného v Pfiloze €. 4 této Smlouvy.

Zamér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na uzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spoluucasti investord na rozvoji tzemi méstské casti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské c¢asti Praha 14 ¢C.
014/ZMC/2024 dne 12.03.2024 a Gginnymi dnem 01.07.2024 (dale jen ,Pravidla*“)
ma Praha 14 zajem na efektivnim procesu vystavby na svém Gzemi. Praha 14 ma
zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNI PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finanéni plnéni ve vysi 1.098.480 K¢, za
Uucelem pokryti naklad novych narokd na vefejnou infrastrukturu na uzemi Prahy 14
zpUsobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzacni prispévek®). Investor se zavazuje
poskytnout Kompenzacni pfispévek do 10 dnu od pravni moci rozhodnuti stavebniho
Ufadu umoziujiciho realizaci Zaméru, a to na uclet Prahy 14 ¢. 321226-
9800050998/6000, u PPF banky, a.s.

DALSIi POVINNOSTI INVESTORA

Investor prohlasuje, ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrzovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smlouvé a jejich pfilohach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zaméru a ve stejné lhaté dolozi
Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENi POVINNOSTI INVESTORA

Investor je povinen slozit ¢astku odpovidajici Kompenzaénimu pfispévku, tj. ¢astku
ve vysi 1.098.480 K¢, do 10 dnl ode dne uzavfieni této Smlouvy na ucet advokatni
uschovy zfizeny u Marka Hoskovce, advokata, ev. & CAK 09466, sidlem Praha 1,
Hybernska 20 (dale jen ,Advokat®), a to na zadkladé smlouvy o advokatni uschové
uzaviené dneSniho dne mezi Smluvnimi stranami a Advokatem (dale jen ,Smlouva
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5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

o uschové®). Z advokatni uschovy bude slozend ¢&astka uvolnéna v souladu
s podminkami Smlouvy o uschové. Vzor smlouvy o uschové tvofi pfilohu €. 5.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlaSuje, Ze se seznamila se Zamérem a s timto Zamérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

5.21 po dobu 5 let od uzavieni této Smlouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo
soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadfeni
a opravné prostfedky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou; tim vsak
neni dotéeno pravo Prahy 14 podavat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostfedky v téchto Fizenich, pokud by jejich pfredmétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zameéru, jak je popsan v této Smlouvé a jejich pfilohach;

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnou soucéinnost k uskute¢néni Zameéru;

5.2.3 po dobu 5 let od uzavfeni této Smlouvy neucinit ukon, ktery by ztizil nebo
vylougil uskuteénéni Zaméru.

Uzavieni této Smlouvy je vykonem samostatné pusobnosti Prahy 14 a zadné
ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek ¢&i povinnost Prahy 14
postupovat uréitym zplsobem v fizenich vykonavanych Ufadem méstské &asti Praha
14 v pfenesené pusobnosti.

V pfipadé, Ze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni predpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a splnit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poruseni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat mi¢enlivost o skute€nostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skute¢nostech, které vyplyvaji z naplfiovani této Smlouvy, pokud
se jednad o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

UKONCENIi SMLOUVY

Tato Smlouva bude ukon&ena splnénim vSech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, Zze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru, a
vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, ze
Praha 14 ma cinit kroky sméfujici proti Zaméru nebo jinak porusit tuto Smlouvu.
V pfipadé takového odstoupeni je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzaéni
pfispévek (pokud jiz byl uhrazen) a Bankovni zaruku (pokud byla poskytnuta) do 30
dnl od uginnosti odstoupeni.

Pro pfipad, Ze kterakoliv Smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodate¢né po upozornéni druhé Smluvni strany ve Ihité 60
dnl ode dne doruceni upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smluvni strana
opravnéna odstoupit od této Smlouvy.
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6.4

7.2

7.3

7.4

7.5
7.6

7.7

7.8

7.9

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno druhé Smluvni strané.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14 €.
[DOPLNIT].

Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dna druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, bydlist¢ a zménu adresy pro doruovani
pisemnosti.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obéma Smluvnimi stranami.

Praha 14 prohlaSuje, ze pro plnéni vyplyvajici z této Smlouvy neni platcem DPH.

Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéen narok opravnéné Smiuvni
strany na nahradu ujmy v plné vysi.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych Gdajl, vyjadfuje jejich pravou a skuteénou vili.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech
skute¢nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou pfednostné feSit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dnl od zahajeni pokusu vyfesit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feSen Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, neplatné
nebo zruSené, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u€inna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neudinné, neplatné nebo zruSené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a adinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, neucinného
nebo zruSeného.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi Praha 14 a

jedno Investor.

Nedilnou sou&éast této Smlouvy tvofi nasledujici pFilohy:

Priloha €. 1: Seznam Pozemkd;

Pfiloha €. 2: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);

Pfiloha €. 3: Studie Zaméru;

Piiloha €. 4: Harmonogram realizace Zaméru; a
5

Pfiloha €. 5: Vzor smlouvy o uschové.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfFeletly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POZEMKU

e Pozemek parc. €. 888, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 729,

e pozemek parc. €. 889/1, ostatni plocha a

e pozemek parc. €. 889/2, ostatni plocha

to v8e v k.U. Kyje, v obci Praha, zapsano na LV ¢&. 4191, vedeném katastralnim
ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovidté Praha.



PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE
PRAVIDEL)

Zamérem je vystavba bytového domu o dvou hmotach (objekt A a objekt B) se spoleénym
podzemnim podlazim. Navrh bytového domu ma tfi nadzemni podlazi a jedno podzemni
podlazi.

Celkem je do objektu situovano 10 bytd velikosti 3kk az 4kk. V podzemnim podlazi je parking
pro 14 stani.

Vypocet: 1 194 m? HPP x 920,-K&/m? .... 1 098 480,-K¢&



PRILOHA C. 3: STUDIE ZAMERU

OBJEKT "A" OBJEKT 8"
PODLAHA 1.PP (PARKING) PODLAHA 1.PP (PARKING)
-3,500 = 235 800 m.n.m. -3,500 = 235,800 m.n.m.
PODLAHA 1.NP PODLAHA 1.NP
+0,000 = 239,300 m.n.m. +0,000 = 239,300 m.n.m.
ATIKA ATIKA
+10,300 = 249,600 m.n.m. +10,300 = 249,600 m.n.m.
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PRILOHA C. 5: VZOR SMLOUVY O USCHOVE

SMLOUVY O USCHOVE

Smluvni strany:

Obec : Méstska cast Praha 14
ICO : 00231312

sidlem : Bratfi Venclikd 1073/8,
198 21 Praha 9

zastoupenad : Jifim Zajacem

¢. uctu

321226-9800050998/6000
e-mail : jiri.zajac@prahald.cz

(dale jen , opravnéna“ nebo ,Praha 14“)

Pani
nar.

bytem
46 Vrané nad Vlitavou

e-mail

(dale jen ,slozitelka")

a

Advokat : Mgr. Marek Hoskovec, advokat

Reg. ¢. CAK : 09466

sidlem : Praha 1, Hybernska 20,
PSC 110 00

e-mail : office@ak-hoskovec.cz

(dale jen ,advokat")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
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Smlouvu o uUschové

(ddle jen ,,smlouva“)

I.
Uvodni ustanoveni

Opravnéna a slozitelka spolu dnesniho dne uzavrely Planovaci smlouvu, na zakladé které se dohodly
na vzdjemné spolupraci pti realizaci stavebniho zdméru slozitelky na pozemcich ve vlastnictvi
slozitelky (dale jen ,,Planovaci smlouva“), a to pozemku parc. ¢. 888, zastavéna plocha a nadvoi,
jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 729, pozemku parc. ¢. 889/1, ostatni plocha a pozemku parc. ¢. 889/2,
ostatni plocha, to vSe v k.U. Kyje, v obci Praha, zapsdno na LV €. 4191, vedeném katastralnim Gradem
pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Stavebnim zdmérem je stavba bytového domu ,Rezidence Vlkovicka”. Blizsi specifikace zaméru je
uvedena v Pfiloze €. 2 Planovaci smlouvy.

Stavebni zamér slozitelky klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu na Uzemi Prahy 14. V
souladu s platnymi Pravidly spolutcasti investorl na rozvoji Uzemi méstské casti Praha 14
schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14 ¢. 014/ZMC/2024 dne 12.03.2024 a
ucinnymi dnem 01.07.2024, ma Praha 14 zdjem na efektivnim procesu vystavby na svém Uzemi.
Praha 14 ma zajem podpofit realizaci shora uvedeného zdméru za podminek Planovaci smlouvy.

Za Ucelem pokryti nakladd narokd na vefejnou infrastrukturu na Uzemi Prahy 14
zpusobenych realizaci stavebniho zaméru se slozitelka Planovaci smlouvou zavazala
poskytnout opravnéné financni plnéni v ¢astce 1.098.480 K& (dale jen ,Kompenzacéni
prispévek®).

Opravnéna a slozitelka se ddle dohodly, Ze Kompenzacni prispévek bude ve lh(té 10 dnl ode dne
uzavreni Planovaci smlouvy sloZitelkou uhrazen do advokatni Uschovy zfizené u advokata.

1.
SloZeni financ¢nich prostiedkl do advokatni uschovy

SlozZitelka se zavazuje uhradit ve Ihité 10 dnd ode dne ucinnosti této smlouvy ¢astku 1.098.480 K¢
(slovy: jeden milion devadesat osm tisic Ctyfi sta osmdesat korun ceskych) predstavujici
Kompenzacni prispévek dle Planovaci smlouvy na ucet advokdatni Uschovy, ¢. uctu:
2110984564/2700.

Advokat oznami smluvnim strandm pfipsani financnich prostiedk( do advokatni ischovy e-mailem
na e-mailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nejpozdéji do dvou (2) pracovnich dnd od
jejich pfipsani.

V pfipadé, Ze nebudou financni prostfedky slozeny do advokatni uUschovy ve I|hltach dle
pfedchoziho odstavce, pozbyva tato smlouva ucinnosti, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

.
Uvolnéni financnich prostredkii z advokatni tschovy

Z advokatni uschovy uvolni advokat celou sloZzenou Castku ve vysi 1.098.480 K¢ (slovy:
jeden milion devadesat osm tisic Ctyfi sta osmdesat korun Ceskych) a prevede ji na
bankovni ucet opravnéné do deseti (10) dnl poté, kdy bude advokatovi predlozeno
pravomocné rozhodnuti pfislusného stavebniho dfadu umoziujici realizaci shora
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uvedeného stavebniho zaméru tak, jak je specifikovan v Planovaci smlouvé (a jejich
pFilohach).

V pfipadé, Ze nebudou podminky pro uvolnéni a vyplatu deponované castky splnény ani do 18
mésicl ode dne uzavieni této smlouvy a smluvni strany se pisemné nedohodnou jinak, je advokat
povinen vratit dosud nevyplacené prostredky zpét sloZitelce do péti (5) pracovnich dnli po marném
uplynuti uvedené lhity, a to na Ucty, ze kterych byly do advokatni Uschovy odeslany.

Advokat neni opravnén nakladat s financnimi prostfedky sloZzenymi v advokatni dschové v rozporu
s ustanovenimi této smlouvy a rovnéz neni opravnén ani povinen fidit se pfi jejich spravé dle pokynu
udélenych pouze jednou ze smluvnich stran. Smluvni strany vylu€uji pouZiti ust. § 2403 odst. 2 prvni
véta zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

V rdmci povinné kontroly dle § 9 zdkona ¢. 253/2008 Sb. slozZitelka prohlasuje, Ze je skuteénym
vlastnikem financnich prostredk(l, které sklada na Gcet advokatni Uschovy za ucelem dhrady
Kompenzacniho pfispévku. SloZitelka prohlasuje, Ze prostfedky nepochazi z trestné Cinnosti a
neslouZi k legalizaci vynosl z trestné ¢innosti ani financovani terorismu, nejsou vynosem z trestné
¢innosti, tim, co bylo za takovy vynos ziskano a ani prostfedkem slouzicim k jejimu pachani.

Opravnéna a slozitelka prohlasuji, Ze je advokat pred uzavienim této smlouvy informoval o
povinnostech, které vyplyvaji z pravnich a advokatnich stavovskych pfedpist upravujicich opatieni
proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu, zejména ze zdkona ¢. 253/2008
Sb., a ze zdkona ¢. 85/1996 Sb., o advokacii a ze stavovskych predpisi (zejména z usneseni
predstavenstva CAK €. 2/2008), co? sloZitelka a opravnénd potvrzuji svymi podpisy této smlouvy.

Opravnéna a sloZitelka prohlasuji, Ze prostfedky sloZzené do advokatni Uschovy dle této smlouvy
nebudou pouzity k pachani trestné ¢innosti ani k financovani terorismu.

Opravnéna (jeji zastupce) a slozitelka podpisem této smlouvy shodné potvrzuji, Ze advokat provedl|
pred podpisem této smlouvy jejich identifikaci podle zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu. Opravnéna (jeji
zastupce) a slozitelka vyslovné prohlasuji, Ze souhlasili s tim, aby si advokat pred podpisem této

smlouvy okopiroval jejich obcanské prikazy a uschoval ve spisu jejich kopie.

Opravnéna a sloZitelka prohlasuji, Ze jejich identifikacni Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou
pravdivé a uplné.

Opravnéna a sloZitelka se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu ozndmit advokatovi jakékoliv zmény
jejich udajl uvedenych v zahlavi této smlouvy

V.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze bankovni poplatky spojené s pfipsanim financni ¢astky na ucet
advokatni uschovy hradi sloZitelka a bankovni poplatky spojené s vydanim finanéni ¢astky z ischovy

hradi pfijemce platby.

Uroky pfipsané k ¢astce slozené na Gc¢tu advokatni Uschovy budou pouZity na Ghradu nakladd
spojenych s vedenim uctu a nalezi advokatovi.
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10.

Advokat nenese odpovédnost za jakoukoli Ujmu vzniklou nékterému z Gcastnikd v pfipadé, Ze radné
jednal v dobré vife v souladu s touto smlouvou ¢&i v souladu s instrukcemi uc¢inénymi v souladu s
touto smlouvou, o nichz se v dobré vife domnival, Ze byly podepsany k tomu opravnénou osobou.

Advokat neni odpovédny za jakoukoli vzniklou Ujmu v pripadé, Ze naloZi s pfedmétem Uschovy v
rozporu s touto smlouvou z divodu plnéni vykonatelného rozhodnuti soudu nebo jiného statniho
organu.

V pfipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shledano neplatnym, ostatni ustanoveni
zUstavaji platnd a Ucinna. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji neplatnd ustanoveni
nahradit novymi platnymi ujednanimi svym obsahem co nejblizsimi plvodnimu vyznamu
nahrazovanych ustanoveni. Do doby nahrazeni neplatnych ustanoveni platnymi pravnimi
ustanovenimi, plati mezi stranami ustanoveni zakona svym obsahem nejblizsi skute¢né vali stran,
vyjadiené v této smlouvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi slozZitelka,
dvé vyhotoveni opravnéna a jedno advokat.

Obsah smlouvy miZe byt ménén nebo doplfiovan po predchozi dohodé stran, a to pouze formou
pisemnych ¢islovanych dodatk.

Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Rady méstské Casti Praha 14 ¢. [BUDE
DOPLNENO].

Ucastnici prohladuji, Ze jsou k podpisu této smlouvy prevzeti zdvazkd z ni vyplyvajicich opravnéni a
jejich opravnéni neni ni¢im omezeno.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze je
projevem jejich pravé, svobodné a vainé vile prosté omylu a veskerad prohlaseni ve smlouvé
odpovidaji skutecnosti, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne

opravnéna: slozitelka:




