PLANOVACI SMLOUVA

SMLUVNI STRANY:

Nazev:

se sidlem:

ICO:

zastoupena:

(dale jen ,Praha 14%)

Obchodni jméno:

se sidlem:

ICO:
DIC:
zapis v OR:

zastoupena:

(dale jen ,Investor®)

Méstska ¢cast Praha 14

Bratfi Venclikd 1073/8
198 21 Praha 9

00231312

Jifim Zajacem, starostou

Osma Nemovitostni s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,
130 00 Praha 3

22185208
CZ 22185208
zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. C 412237

jednatelem

(Investor a Praha 14 spole¢né dale téz jen ,Smluvni strany*)

uzaviraji tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130 a nasl. zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Stavebni zakon*)

(dale jen ,Smlouva“)



Smluvni strany, védomy si svych zavazku v této Smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

UVODNIi USTANOVENI

Investor prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku blize specifikovanych v Priloze €. 1
této Smlouvy (dale jen ,Pozemky").

Investor ma zajem na Pozemcich realizovat vystavbu zaméru nazvaného Bytovy
dim Ocelkova (dale jen ,Zamér"). Bliz§i specifikace Zaméru a studie Zaméru tvofi
Prilohu €. 2 této Smlouvy.

Investor zamysli realizovat Zamér na Pozemcich, a to podle orientaéniho
harmonogramu s uvedenim hlavnich milnikd vedoucich k realizaci Zaméru
uvedeného v Priloze €. 3 této Smlouvy.

S ohledem na svUj charakter vyvolava VySe uvedeny Zamér nové naroky na vefejnou
infrastrukturu (jak je tento pojem definovany ve Stavebnim zakoné) na uzemi Prahy
14.

V souladu s platnymi Pravidly spoluuc¢asti investord na rozvoji Uzemi méstské casti
Praha 14 schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské ¢&asti Praha 14 ¢&.
014/ZMC/2024 dne 12.03.2024 a G&innymi dnem 01.07.2024 (dale jen ,Pravidla®),
ktera byla pfijata za u€elem definovani podminek spoluprace mezi Prahou 14 a
investory pfi pfipravé a realizaci investorskych zamérd na jejim uzemi, deklaruje
Praha 14 zajem podpofit realizaci Zameéru za podminek dle této Smlouvy.

KOMPENZACNI PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finanéni plnéni ve vySi 6.849.492 K¢
(slovy: Sest miliond osm set Ctyficet devét tisic Ctyfi sta devadesat dva korun
¢eskych), za ucelem pokryti nakladu na zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu
na uzemi Prahy 14 zpusobenych Zamérem. VySe finanéniho plnéni byla stanovena
a vypoctena dle Pravidel na podkladé bliz8i specifikace Zaméru dle pfilohy €. 2 této
Smlouvy (dale jen ,Kompenzacéni prispévek”).

Investor se zavazuje uhradit Kompenzacni pfispévek ve prospéch Prahy 14 do Fondu
spoluucasti investord na rozvoji uzemi méstské ¢asti Praha 14 zfizeného na zakladé
usneseni Zastupitelstva méstské &asti & 030/ZMC/2024 ze dne 25.06.2024,
vedeném na zvla8tnim bankovnim uétu Prahy 14 &. 321226-9800050998/6000, u PPF
banky, a.s., a to ve Ih(ité do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci povoleni k realizaci
Zaméru, popf. na zakladé rozhodnuti Investora kdykoliv dfive po oznameni Investora
vO¢i Praze 14. Narok na poskytnuti Kompenzaéniho pfispévku Investorem ve
prospéch Prahy 14 vznika jiz dnem ucinnosti této Smlouvy.

VySe Kompenzacéniho pfispévku (resp. jeho neuhrazena ¢ast) se bude opakované
automaticky navySovat o primérnou ro¢ni miru inflace za pfedchozi kalendarni rok
vyjadfenou pfiristkem meziro€niho indexu spotfebitelskych cen (primér poslednich
12 mésict proti praméru 12 pfedchozich mésict) oficialné vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem, a to vzdy k 1. bfeznu kazdého zapo&atého kalendafniho roku
trvani této Smlouvy, a to az do uplného uhrazeni celého Kompenzacniho pfispévku.



2.4

3.1
3.2

3.3

4.2

Prvni navySeni Kompenzacniho pfispévku podle tohoto ustanoveni nastane k 1.
bfeznu 2026. Kazdé dal$i navySeni bude pocitano z aktualni vySe Kompenzaéniho
pfispévku, tj. po jeho pfedchozim navySeni podle tohoto ustanoveni.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Zaméru z ddvodu
nezavislych na vuli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho ufadu, bude
vySe Kompenzaéniho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida Uupravé Zaméru
pfi zachovani smyslu a ucelu této Smlouvy. O takové skuteCnosti je Investor
opravnén pisemné vyrozumeét Prahu 14 a Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou
dodatek k této Smlouvé za ucelem Upravy vySe Kompenzacniho plnéni, a to ve lhuté
do 4 mésicu ode dne doruceni pisemné zadosti Investora.

DALSIi POVINNOSTI INVESTORA
Investor prohlaSuje, Ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrzovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho specifikaci
uvedenou v této Smlouvé a jejich pfilohach.

Investor se zavazuje ve lh(té do 10 kalendafnich dni pisemné informovat Prahu 14
o nabyti pravni moci jakéhokoli vefejnopravniho povoleni Zaméru ve smyslu
Stavebniho zakona a ve stejné lh(té dolozi Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTI INVESTORA

Investor je povinen poskytnout Praze 14 nejpozdéji do 15 kalendafnich dnl od
uzavieni této Smlouvy neodvolatelnou, nepodminénou a pfevoditelnou bankovni
zaruku splatnou na prvni vyzvu, ktera se bude fidit ¢eskym pravnim fadem, vydanou
nadnarodni bankou nebo jeji dcefinou spoleénosti s provozovnou v Ceské republice,
jez podléha bankovni regulaci Ceské republiky (dale jen ,Bankovni zaruka“).
Bankovni zaruka bude vystavena na ¢astku ve vySi 6.849.492 K¢ (slovy: Sest milion(
osm set Ctyficet devét tisic Etyfi sta devadeséat dva korun Eeskych). Bankovni zaruka
bude udrzovana v platnosti minimalné do 60 (Sedesati) dnd ode dne doruéeni kopie
pravomocného povoleni realizace Zaméru s vyznacenou doloZkou pravni moci.

V pfipadé, Ze Bankovni zaruka bude vystavena na kratSi dobu, neZ je uvedeno
v pfedchozi vété, je Investor povinen poskytnout Praze 14 novou Bankovni zaruku
na dalSi obdobi nejpozdéji do 30 dnl pfed uplynutim doby trvani pavodni Bankovni
zaruky. V pfipadé poruSeni této povinnosti je Praha 14 opravnéna Cerpat Bankovni
zaruku v plné vySi a takto ziskané prostfedky pouzit jako hotovostni jistotu
s moznosti ¢erpani z téchto prostfedkd stejné, jako z Bankovni zaruky. Bankovni
zarukou budou zajistény veSkeré penézni ¢astky, které muze Praha 14 od Investora
pozadovat, pokud Investor fadné a vcas nesplni kteroukoliv z povinnosti
stanovenych mu touto Smlouvou (nebo v souvislosti s ni), Pravidly nebo platnymi
pravnimi pfedpisy. Praha 14 je opravnéna Cerpat pené&zni prostfedky z Bankovni
zaruky v pfipadé, ze Investor fadné a v€as nesplni vySe uvedené zavazky. Praha 14
je povinna bez zbyte¢ného odkladu informovat Investora o jakémkoli &erpani
penéznich prostfedkl z Bankovni zaruky. V pfipadé Cerpani penéznich prostfedk
z Bankovni zaruky je Investor povinen doplnit zajisténi do vySe stanovené v tomto
odstavci, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnG od oznameni Prahy 14 Investorovi o



4.3

5.1
5.2

5.3

takovém Cerpani. Povinnost Investora poskytovat bankovni zaruku zanika uhradou
Kompenzacniho pfispévku.

V pfipadé prodleni Investora se splnénim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzacéni pfispévek nebo jeho povinnosti doplnit zajisténi (Bankovni zaruku) do
vySe sjednané v odstavci 4.1 této Smlouvy, a pokud zaroven toto poruseni Investor
nenapravi ani v dodate¢né Ihité 30 dnG od doruceni pisemného upozornéni Prahy
14 na toto prodleni, je Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vysi
0,1% z vySe Kompenzacéniho pfispévku za kazdy zapoclaty den trvani takového
prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlaSuje, ze se seznamila se Zameérem a s timto Zameérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

5.2.1 po dobu ode dne ucinnosti této Smlouvy do péti (5) let od uc€innosti této
Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se
povoleni Zaméru navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, které by byly
v rozporu s touto Smlouvou; tim v§ak neni dotéeno pravo Prahy 14 podavat
navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky v téchto Fizenich, pokud by jejich
pfedmétem byl zamér, ktery se odchyluje od zakladnich parametrd Zaméru
specifikovanych v PFiloze €. 2 Smlouvy, (pro vylou¢eni pochybnosti plati, ze
relevantni jsou pocet podlazi, pocet bytl, pocet parkovacich stani, celkova
hruba podlazni plocha a jeji rozdéleni dle ucelu). Zména uvedenych
zakladnich parametrll Zaméru vyzaduje pfedchozi zménu této Smlouvy,
s vyjimkou zmén vrozsahu 5 % u jednotlivych uvedenych zakladnich
parametrd kromé& hrubé podlazni plochy, kde se navySeni bez zmény
smlouvy nepfipousti.

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnou souc€innost vramci své samostatné
plsobnosti v souvislosti s uskuteCnénim Zaméru. Takovou soucinnost
poskytne Praha 14 vzdy na zakladé pfedchozi pisemné vyzvy Investora
k poskytnuti takové soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni této
vyzvy a vrozsahu nezbytném anebo vhodném k naplnéni ucelu této
Smlouvy;

5.2.3 po dobu platnosti této Smlouvy neucinit dkon, ktery by ztizil nebo vyloudil
uskute€¢néni Zaméru;

Uzavfeni této Smlouvy je vykonem samostatné plsobnosti Prahy 14 a v mezich
pravnich pfedpist a zadné ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek i
povinnost Prahy 14 postupovat urgitym zpGsobem v Fizenich vykonavanych Uradem
meéstské c¢asti Praha 14 v pfenesené pusobnosti. Praha 14 konstatuje, Zze neni
v ramci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do
rozhodovani organti Ufadu méstské &asti Praha 14 pFi vykonu statni spravy
v pfenesené pusobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoliv zavazek Prahy
14, Zze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor zada zejména pfislusny
stavebni dfad, bude vydéano.
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5.5

6.2

6.3

6.4

7.2

V pfipadé, Ze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni predpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a splnit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poruseni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat mi€enlivost o skute€nostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skute¢nostech, které vyplyvaji z naplfiovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

ZMENA A UKONCENi SMLOUVY

Tato Smlouva bude ukonéena splnénim vSech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, Zze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru, a
vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, ze
Praha 14 ma cCinit kroky sméFujici proti Zameéru nebo jinak porusit tuto Smlouvu.
V pfipadé takového odstoupeni je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzacni
pfispévek (pokud jiz byl uhrazen) a Bankovni zaruku (pokud byla poskytnuta) do 30
dnl od uginnosti odstoupeni. Investor a Praha 14 jsou povinni v dobré vife jednat o
dalSim postupu tak, aby Praha 14 naplnila v8echny své zakonné povinnosti
vyplyvajici z vysledk( takového referenda s tim, Ze Investor poskytne potfebnou
soucinnost.

Pro pfipad, Ze kterakoliv Smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodatecné po upozornéni druhé Smluvni strany ve Ihité 60
dnl ode dne doruc€eni pisemného upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smluvni
strana opravnéna odstoupit od této Smlouvy.

Odstoupeni musi byt u€¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno druhé Smluvni strané.

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &.
[DOPLNIT].

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti
uvefejnénim v registru smluv. Investor a Praha 14 timto prohlasuji, Ze jsou si védomi
toho, ze Praha 14 je povinnym subjektem podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon o registru smluv®), a je
povinna uvefejnit v zakonném registru smluv, jehoz spravcem je Digitalni a
informacni agentura (DIA), tuto Smlouvu, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatkd,
za splnéni podminek k uvefejnéni podle Zakona o registru smluv. Investor s
uvefejnénim Smlouvy v plném znéni (kromé c&asti vyslovné oznacenych, které
spadaji pod vyjimky z uvefejnéni dle Zakona o registru smluv), souhlasi. Praha 14
se zavazuje Smlouvu uvefejnit v zakonném registru smluv do 20 dnl od jejiho
uzavfeni.
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7.9

7.10

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 kalendafrnich dn
druhé Smluvni strané zejména zménu adresy svého sidla pfip. adresy pro
doru€ovani pisemnosti, stane-li se odliSnou od adresy sidla.

Zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obé&ma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich ¢ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu vSech smluvnich stran. Investor se
zavazuje zdrzet se pfevodu Pozemkl, nebo pfevodu jejich ¢asti a podild na treti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemkim a Zaméru, dokud nedojde k uhradé Kompenzaéniho pfispévku, nebo
dokud nebude uzaviena smlouva o postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy,
s jejimz obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného dlivodu.

Praha 14 prohlasuje, ze pro plnéni vyplyvajici z této Smlouvy neni platcem DPH.

Smluvni strany prohlasuji, Zze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udajl, vyjadfuje jejich pravou a skute¢nou vuli.

Smluvni strany se =zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vSech
skute¢nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou pfednostné FeSit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dnu od zahajeni pokusu vyfesit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feSen podle Stavebniho zakona
Magistratem hlavniho mésta Prahy.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuginné, neplatné
nebo zruSené, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u¢inna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neudinné, neplatné nebo zruSené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a alinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho neplatného, neucinného
nebo zruSeného.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz dvé (2) obdrzi Praha
14 a jedno (1) Investor.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Seznam Pozemk;

Priloha €. 2: Popis a Studie Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);

Pfiloha €. 3: Orientaéni harmonogram realizace Zaméru.



Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfFecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na ddkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Praze 14 dne __. . 2025 V Praze 14 dne __. . 2025 _




PRILOHA €. 1: SEZNAM POZEMK

Parcsia &. 232888 k.G. Cermj Most ..... 831 m?
Parcalta &. 232/701 k.G. Cenmy Most .... 2153 m?2
Parosia &. 221/801 k.i. Cenmy Most .... 7 m?
Celkam ......... 2 991 m?

Zakres do katastralni mapy




PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE PRAVIDEL)

Jedna se o bytovy dum s 11 NP a 2 PP.
Pocet bytu je 105

Pocet parkovacich stani 121

HPP celkem ...........coviients 7747,1 m2
HPP pro bydleni ................... 7 332,8 m?
HPP komer¢ni plochy 1 NP......... 112,3 m?
HPP parking INP ..................... 302,0 m2
HPP pro uéely vypoétu investorského kompenzaéniho pfispévku ....... 7 445,1 m?

Soucasti pfilohy €. 2 je pfilozena studie ze dne 11.9.2024, zpracovana architektonickym studiem Loxia a.s.



PRILOHA C. 3: ORIENTACNIi HARMONOGRAM REALIZACE ZAMERU

ORIENTACN HARMONDGRAM PROJIKTU QOOILKOVA; CERNY MOST
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