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Smlouva o najmu prostoru neslouziciho podnikani

uzavfend ddle uvedeného dne, mésice a roku dle zékona & 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, takto:

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vylu¢ném vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, nachazejici se na Uzemi méstské ¢asti Praha 14, a to pozemek parcelni Cislo 113, jehoZ soucasti je
budova s ¢. p. 1099, stavba obcanského vybaveni (dale jen ,budova“) a pozemek parcelni ¢islo 112/1,
viechny pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Cerny Most, obec Praha, LV & 116 (déle jen
nemovitosti“). Budova se nachazi na adrese Bojéenkova 1099/12, Cerny Most, 198 00 Praha 9.

Predmét najmu
Pronajimatel pfenechdva najemci k do¢asnému uzivani nemovitosti uvedené v odst. 2.1., a to vyhradné

k poskytovani pobytovych socialnich sluzeb, domova pro seniory dle zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich
sluzbach (dale jen , pfedmét najmu” nebo , nebytové prostory” nebo , pronajata plocha“).

Najemce nemad pravo v predmétu najmu provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z icelu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné divodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy a zaméru ndjemce ze dne 11. 10. 2024, pokud by tato zména pUsobila
zhorseni pomérl v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele budovy.

Doba trvani najmu

Pronajimatel prfenechava predmét najmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem predani predmétu najmu
dle predavaciho protokolu.

Predani predmétu najmu probéhne dle pisemného predavaciho protokolu nejpozdéji do 15. 3. 2025.

Najemné a ihrada nakladi za poskytnuté sluzby

Najemné se sjedndava ve vysi 61 000 K¢ za jeden mésic. Najem dle této Smlouvy je podle § 56a zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl, osvobozen od DPH.

Pronajimatel je opravnén formou jednostranného pisemného oznameni doruc¢eného ndjemci nejpozdéji
do 31. 3. daného roku, aktualizovat vysi ndjemného kazdy rok s ohledem na ro¢ni miru inflace vyjadrenou
pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni rok, vyhlasenou
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Ceskym statistickym tfadem. Takto vypoétena nova vyse najemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude
platit od 1. 4. daného roku a sou¢asné se stane zakladem pro pfisti Upravu najemného. V pfipadég, ze
pronajimatel navySeni najemného dle inflaéni dolozky neuplatni do 31. 3. daného roku, jeho pravo pro
dany rok zanika. Vy$e uvedena inflacni dolozka se pouzije nejdfive v roce 2027.

Pronajimatel neposkytuje najemci zadné sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmeétu ngjmu. Najemce si
sam na své naklady zajistuje dodavku teplé a studené vody, tepla, odvadéni odpadnich vod, elektrickou
energii, odvoz komunalniho odpadu, uklid a dalsi sluzby. V pfipadé, ze dodavatel sluzeb bude trvat na
uzavreni smluvniho vztahu s vlastnikem pfedmétu najmu, berou smluvni strany na védomi, Ze v takovém
pfipadé bude dodavka sluzeb najemci pfefakturovana.

Najemné (s pfipadnymi zalohami, jak je uvedeno v odst. 5.3.) je najemce povinen hradit mési¢né
predem, vzdy nejpozdéji do 25. dne pfedchézejiciho mésice, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, pod VS: 1070010995. Najemce uhradi pomérnou ¢ast ndjemného za obdobi ode dne
predani pfedmétu najmu dle odst. 4.1. této smlouvy do posledniho dne kalendafniho mésice, v némz
zapocal najem pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnli od nabyti G¢innosti této smlouvy.

Bude-li najemce v prodleni splacenim &astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pravaa povinnosti tc¢astnikd

Prava a povinnosti t&astnikdl neupravenych touto smlouvu se fidi ob&anskym zakonikem. Ugastnici
vyslovné vylu€uji pouziti ustanoveni § 2285, § 2314 a § 2315 obCanského zakoniku.

Pronajimatel je povinen:

6.2.1. pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
Gcelu,

6.2.2. udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat,

6.2.3.  zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

6.2.4. sjednat Skodové pojisténi budovy zahrnujici zivelni pojisténi.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavfeni ndjemni smlouvy G¢astnici védéli a které
nebrani uzivani nebytovych prostor. Pronajimatel dale neodpovida najemci za pfipadnou S$kodu,
zpUsobenou tfetimi osobami (napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, i tepla jejich dodavateli)
a vy$Si moci.

Pronajimatel zajistil na své naklady instalaci a v pfipadé potieby zajisti vyménu vodomérl pro odbéry
studené a teplé uzitkové vody a pomérovych meficl tepla na télesech Ustfedniho topeni. Nainstalovana
pomérova meéfidla jsou majetkem pronajimatele, resp. distributora ¢i dodavatele sluzeb, a najemce je
povinen umoznit pfistup k nim v dobé provadéni odectl. Tyto odeéty nesmi omezit ¢i ohrozit rozsah
poskytovanych sluzeb ze strany najemce viéi jeho klientdim. Pfi zjiSténi zavady na méfidlech je najemce
povinen tuto skutec¢nost ihned ohlasit pronajimateli. Ndjemce nesmi manipulovat s pomérovymi
mefidly.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce oznacil pfedmét najmu i budovu, ve které se nachazi, svou
grafikou s logem obchodni firmy, Stity a dalSimi podobnymi oznagenimi typickymi pro jeho pobocky.

Najemce je povinen:

6.6.1. provadét bézné opravy predmétu najmu, vnitini a estetické Upravy, bez naroku na odpocet
jejich ceny z najemného,

6.6.2. vyzadat si souhlas pronajimatele se stavebnimi Gpravami,
6.6.3. provozovat ¢innost v pfedmétu najmu v souladu se zamérem ze dne 11. 10. 2024 (pfiloha €. 2),

6.6.4. provadét drobné opravy predmétu najmu, pokud je takova oprava nezbytna pro zajisténi ucelu
najmu dle této smlouvy; za drobné opravy se povazuji zejména:
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6.6.4.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah
a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

6.6.4.2. vymeény vypinacu, zasuvek, osvétlovacich téles,

6.6.4.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon( a lapac¢d tuku, opravy
vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, umyvadel, vylevky,
splachovace, WC kombi, pisoaru,

6.6.4.4. vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v prfedchozich bodech.

uzivat pfedmét najmu jako radny hospodar k Ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy,

oznamit pronajimateli, ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a
to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani pfedmétu najmu zjistit mohl,

ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musf ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu, v takovém pfipadé véak ma najemce narok na slevu
z najmu odpovidajici rozsahu zasahu do prav uzivani, ne v8ak tehdy, pokud oprava bude trvat
kratSi dobu nez jeden tyden,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmeétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za i¢elem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby pfedmétu najmu nebo jeho kontroly. Doméahat se pfistupu je pronajimatel
opravnén pouze v pracovni dny v dobé mezi 8 az 18 hod., a to za podminky, ze nedojde
k nepfiméfenému zasahu do prav najemce. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li ngjemci takovou c&innosti
pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného,

dodrzovat veSkeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy,

sjednat a po celou dobu platnosti této smlouvy udrzovat pojisténi odpoveédnosti za Skodu a jinou
ujmu zpUsobenou tfetim osobam na zdravi a/nebo na majetku v souvislosti s ¢innosti ndjemce
v pfedmétu ndjmu; na zakladé vyzvy pronajimatele je najemce povinen predlozit pronajimateli
pojistnou smlouvu (jeji kopii), a to kdykoli po dobu platnosti této smlouvy;

provadét na své naklady zakonné revize tykajici se nebytovych prostor v€etné elektrozafizeni a
elektroinstalaci a o provedeni téchto revizi informovat pronajimatele ve Ih(té nejpozdéji do 5
pracovnich dnll ode dne obdrzeni zpracované revizni zpravy. Vybér subjektu, ktery zpracovava
revizni zpravy, je na najemci. Najemce odpovida za v§echny 8kody, které zplsobi na pfedmétu
najmu vcéetné Skod, které zplsobi jiné osoby, kterym umoznil ndjemce do pfedmétu najmu
pristup. Takové skody je ndjemce povinen na sv(j naklad napravit formou uvedeni do plivodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce mUze prevést ndjem jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skonéeni najmu
je povinen uvést pronajaty prostor do plvodniho stavu vyjma stavebnich Uprav provedenych se
souhlasem pronajimatele, nebo pfimo pronajimatelem.

Najemce je opravnén:

6.8.1.

6.8.2.

oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neudini bez zbyte¢ného odkladu, mize sdm provést opravu a
pozadovat po pronajimateli ndhradu U¢elné vynalozenych nakladl. V pfipadé, ze vada bude
zgsadnim zpUsobem ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo mlze najem vypoveédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapodist si to,
co mize podle predchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele,

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu,
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6.8.3. v pfipadé, ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu treti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany doméhat najemce sam,

6.8.4. provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na
svlj naklad. Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pfedmeétu ngjmu jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li vSak njemce zmeénu
pronajatych ploch bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést
do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji véak pFi skonceni najmu.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pronajatych ploch do plvodniho stavu, mlze
pronajimatel najem vypovedét bez vypovédni doby, a pozadovat veskeré naklady na uvedeni
pronajaté plochy do plvodniho stavu. Ndjemce nema narok na ndhradu za provedené stavebni
Upravy, a to ani tehdy, pokud pfedmét najmu nebude uveden do plvodniho stavu a nema narok
na nahradu vynaloZenych investic na takové Upravy, a to v Zz&dném rozsahu. Uvedené plati i pro
spole¢né prostory v budove,

6.8.5. provozovat v pfedmétu najmu kuchyn za spolutcasti tfeti osoby z dlivodu odbornosti. Provoz
této kuchyné bude zajistovan pouze pro potfeby najemce.

Podnajem

Najemce mUze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu; v dasledku toho pronajimatel mlze najem
vypovedét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na
dobu najmu nebytovych prostor.

Pro pfipadny nahodily podnajem pro akce pronajimatele je najemce povinen mu umoznit vyuziti
pfedmétu najmu v pfiméfeném rozsahu, dovoluji-li to provozni moznosti ndjemce.

Umozni-li ndjemce uzivat prostor tfeti osobg, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby prostor uzival sam.

Skonceninajmu
Smlouvu Ize ukongit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni dlivodu s Sestimésiéni vypovédni
dobou.

Pronajimatel mlze tuto smlouvu vypovédét s dvoumeésicéni vypoveédni dobou pouze v téchto pfipadech:

a) najemce uzivd pfedmeét najmu v hrubém rozporu s touto smlouvou (napf. poruseni odst. 3.1. nebo
odst. 6.6.5. této smlouvy),

b) najemce je v prodlenis uhradou ndjemného €i s Uhradou zéloh na sluzby vice nez 30 dni od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k thradé dluzného najemného a/nebo sluzeb,

¢) bylo rozhodnuto pfislusnym organem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy nebo
pfedmétu najmu, a takova zména neumoznuje dalsi uzivani budovy nebo pfedmétu najmu,

d) najemce pfenecha pfedmét najmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.
N&jemce mlze vypovédét tuto smlouvu s dvoumésicéni vypoveédni dobou pouze v téchto pfipadech:
a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou ma v uzivani predmeét najmu,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a tento stav nenapravi ani bez
zbyte€ného odkladu poté, co jej na to najemce pisemné upozorni.

Najemce mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, ze pfedmét ndjmu (bez zavinéni
najemce) ztrati zplsobilost ke sjednanému Gc¢elu uzivani

P¥i odevzdani pfredmétu najmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do pfedmétu najmu vlozil
nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata pronajaté plochy nebo
neztiZi-li se tim nepfiméfené jeji uZivani a jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele.
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Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonci ke dni jeho zaniku.

Vypoveéd' vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru€¢ena druhému Gcastnikovi. Vypoveédni doba bézi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému Géastnikovi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmeét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfredmétu najmu a v jeho
uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni
pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a
uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se G€astnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd na sluzby,
neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skon€eni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét najmu skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z posledné stanovené mésicni platby za najem a sluzby za kazdy den prodleni
s vyklizenim pfedmétu najmu.

ZUstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho UCet. Nepfevezme-Ili najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po prfedchozim upozornéni nadjemce na jeho Gcet vhodnym zplisobem prodat
poté, co poskytne dodate¢nou primérenou Ihlitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevné opustil.

Zavérecnaustanoveni

Ugastnici této smlouvy prohladuiji, ze pravni jednani spojena s uzavienim této smlouvy uginili svobodné
a vazne, ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Zze s obsahem
smlouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem
jejiho podpisu obéma Gc¢astniky a Gcinnosti uvefejnénim v registru smiuv dle zékona ¢. 340/2015 Sb.

Tuto smlouvu pronajimatel uvefejni v registru smluv, coz oba G¢astnici berou na védomi. Pronajimatel
se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy k jejimu uvefejnéni v registru smluv, a to
véetné v8ech pfiloh nejpozdeéji v den pfedchazejici pocatku trvani najmu. Pronajimatel se zavazuje

do 1 mésice od uvefejnéni.

Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smilouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnik( ve formé cislovanych dodatkd.

Zamér k pronajmu pfedmétu najmu dle této smlouvy byl zvefejnén od 4. 11. 2024 do 19. 11. 2024 na
Ufedni desce pronajimatele v souladu s ust. § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisli. Obsah Ufedni desky byl ve stejnou dobu zvefejnén téz zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dvé
vyhotoveni pronajimatel.

UzavFeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 14 6. /RMC/2025 ze dne
12. 3. 2025.
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V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:

.1 - povéreni
. 2 —zamér najemce

Prilohy:
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