Smlouva o najmu bytu
¢.95/2024

na dobu neurcitou

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2235 a nasledujiciho zakona €. 89/2012 Sb.,
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Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik“), takto:

Ucastnici

Méstska ¢ast Praha 14, a.s., se sidlem Bratfi Venclik( 1073/8, 198 00 Praha 9,
identifikacni ¢islo 00231312,

zastoupend obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

identifikacni Cislo 25622684

zastoupen dou predstavenstva -nem
pfedstavenstva nem predstavenstva

(ddle jen ,pronajimatel”)

(ddle jen ,,ndjemce”)
(spolecné ddle jen , ucastnici smlouvy“ nebo ,,smluvni strany”)

Preambule

Pronajimatel vykondva na zakladé §17 obecné zdvazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy
¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy pfi nakladani se
svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy vSechna prdva a povinnosti vlastnika a rozhoduje
o vSech majetkopravnich tkonech v plném rozsahu, a to, mimo jiné, i k pozemku parcelni ¢islo
566/37, jehoz soucasti je stavba ¢.p.: 755, vSe se nachazejici v katastralnim Uzemi Hloubétin,
obec Praha (ddle jen ,, diim”). Adresa domu je Kardasovska 755, Hloubétin, 198 00 Praha 9.

Pronajimatel povéfil spravou domu obchodni spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s. se
sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684, a to pfikazni smlouvou
¢.0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30.6.2020 a ve znéni pozdéjsich dodatk.

Predmét najmu

Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci k zajisténi bytovych potreb b-
situovany v 4. nadzemnim podlaZi domu, o velikosti 45,08 m?, sestavajici se z 2
kuchynského koutu, predsing, WC, koupelny a sklepni kdje (ddle jen ,byt“ nebo ,pfedmét
ndajmu”).

Specifikace mistnosti a podlahové plochy bytu, pfislusenstvi, jakoz i jeho vybaveni jsou

uvedeny v evidencnim listé, ktery ndjemce obdrzi formou listiny o pfedpisu najmu a ktery tvori
pfilohu €. 4 k této smlouvé.
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Pronajimatel se zavazuje pfenechat byt shora uvedeny najemci k zajisténi jeho bytovych
potieb, popripadé i bytovych potieb ¢lenl jeho domacnosti, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava byt do uzivani nadjemci na dobu neurcitou od 1. xx. 2024.

Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do 30. xx. 2024 pficemz
mu odevzda s predmétem najmu vse, ¢eho je tfeba k radnému uzivani. O predani bytu bude
sepsan predavaci protokol, ktery bude podepsan viemi ucastniky této smlouvy.

Byt se povaZuje za zptistupnény, jakmile obdrzi ndjemce klice od bytu a nebude mu nic brénit
v pristupu do bytu.

Najemné a ihrada nakladi za poskytnuté sluzby

Vy$e ndjemného byla sjedndna v pevné &astce 9.036,-K¢ za jeden mésic, tj. 205,-K&/m? ndjemni
plochy mési¢né. Najemni plocha bytu pro stanoveni vy$e ndjemného je 44,08 m?. Nijemné je
najemce povinen platit predem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého) dne pfrislusného
platebniho obdobi. Spolecné s ndjemnym (se stejnou splatnosti) je ndjemce povinen platit
zédlohy a naklady za sluzby, které je povinen zajistovat pronajimatel témito sluzbami jsou
dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid
spolecnych ¢asti domu a provoz vytahu.

VySe mésicnich plateb za sluzby je uvedena v evidenénim listé a mlzZe byt pronajimatelem
jednostranné upravena, a to s ohledem na skutecnou spotiebu ¢i zménu cen dodavanych
médii, eventualné souvisejicich pravnich predpisi. Zména vyse zaloh za sluzby bude najemci
sdélena v novém evidenénim listé.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zélohu za sluzby nejpozdéji posledni den jejich splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnym
predpisem.

Ucastnici si sjednavaji tzv. ,inflacni dolozku”, na zakladé, které je pronajimatel opravnén
jednostranné k 1. dubnu pfislusného kalendarniho roku zvysit sjednané najemné o miru inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Uradem za predchazejici kalendarni rok. Takto vypoctend novd
vySe ndjemného, zaokrouhlend na celé desitky korun, bude platit od 1. dubna daného roku do
31. bfezna nasledujiciho roku a soucasné se stane zdkladem pro Upravu ndjemného v
nasledujicim roce. ZvySené najemné bude uplatnéno pisemnym ozndmenim ze strany
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén jednou za tfi roky zvysit ndjemné az o 20 % od
posledné stanoveného (zvySeného najemného). Zvysené najemné je najemce povinen platit
od prvniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém bylo najemci oznameno zvyseni
najemného.

Rozuctovani cen a Uhrady sluZzeb bude provedeno vsouladu se zdkonem ¢. 67/2013,
o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor, provadécich predpist a
pravidel schvalenych Radou méstské ¢asti Praha 14 v platném znéni.

Najemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozdéji do péti mésicli od doruceni vyuctovani o
nahlédnuti do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok, jakoZ i potidit
si z vyucétovani vypisy, opisy nebo kopie, a to vie v souladu se zdkonem €. 67/2013 Sb. v jeho
platném znéni; totéz plati o dokladech tykajicich se uc¢tovanych nakladd.
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Pfipadny nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné do 7 (sedmi) mésicU
od skonceni zucétovaciho obdobi.

V pfipadé sporu ucastnikll o dluzné najemné neni pronajimatel opravnén najem z tohoto
dlvodu vypovédét, uloZi-li ndjemce dluzné najemné, pfipadné jeho spornou ¢ast, do notarské
uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

Ke dni uzavieni ndjemni smlouvy jsou pfislusniky domacnosti ndjemce dale uvedené osoby,
které se soucasné s nim do bytu nastéhuiji: 0.

Prava a povinnosti ucastnikii
Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:

6.1.1. prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu,
udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat vdomé
po dobu najmu naleZity pofadek obvykly podle mistnich pomér(,

6.1.2. odstranit poskozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu a radné, muZe poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat ndhradu
odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada
nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pti fadné péci zjistit, nema pravo
na nahradu nakladud; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu
z ndjemného,

6.1.3. zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu,

6.1.4. provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce.

Najemce je opravnén:
6.2.1. pracovat nebo podnikat v byté, nezplsobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo dim,

6.2.2. chovat v byté zvife, nezpUsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepfimérené pomérim v domé. Pokud chov vyvola potiebu zvySenych nakladd
na udrzbu spolecnych casti domu, je ndjemce povinen tyto naklady nahradit
pronajimateli,

6.2.3. provést se souhlasem pronajimatele Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo
domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem
k zdravotnimu postiZzeni ndjemce, ¢lena jeho domdcnosti nebo jiné osoby, kterd v byté
bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy dlivod, nahradi pronajimateltv
souhlas na ndvrh najemce soud. Pfi skoneni ndjmu je povinen ndjemce odstranit v
byté nebo domé zménu, kterou proved|, ledaZe pronajimatel navraceni v predesly stav
nezada, poruseni této povinnosti ndjemcem je hrubym porusenim jeho povinnosti
Z ndjmu,

6.2.4. pfijmout ve své domdcnosti osobu blizkou. Pfijmout osobu jinou, neZ blizkou za ¢lena
domdcnosti je najemce opravnén pouze se souhlasem pronajimatele. Souhlas
pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své
domdcnosti, je povinen oznamit zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného
odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicd, co zména nastala, ma
se za to, Ze hrubé porusil svou povinnost. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v
najemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a
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nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Snizi-li se pocdet ¢lenli ndjemcovy domdacnosti, je ndjemce
povinen to ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen:
6.3.1. uzivat byt radné v souladu s najemni smlouvou,

6.3.2. dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérda,

6.3.3. strpét dpravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na pfikaz orgdnu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavaind Ujma. V ostatnich pripadech lze zménu provést jen se souhlasem ndjemce,

6.3.4. platit ndjemné a naklady na sluzby dle této smlouvy,

6.3.5. provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu
dle ptilohy €. 1 této smlouvy,

6.3.6. oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl,

6.3.7. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku bytu, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za éelem kontroly ¢i provedeni
potifebné opravy nebo udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti
pronajimatele obtizZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

6.3.8. sjednat pojiSténi domacnosti v ramci predmétu najmu, a to na dobu, po kterou najem
trvd. Smlouvu o pojisténi domacnosti je najemce povinen pronajimateli predlozit
nejpozdéji do 14 dnl ode dne uzavieni této smlouvy. V pfipadé, Ze ndjemce
ve stanovené |h(ité nepredloZi pronajimateli pojistnou smlouvu, jednad se o hrubé
poruseni jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytecného odkladu. Ndjemce je povinen ucinit podle svych mozZnosti to,
co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku
dalsi skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Bude-li ndjemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi neZ dva mésice,
i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to ozndmit vcas
pronajimateli. Souc¢asné je povinen ozndmit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-li najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svou
povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti ndjemce zdvaznym zplsobem; to
neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna djma.

Ucastnici smlouvy se dohodli, e ve$kera korespondence, ozndmeni, vypovéd ¢ jiné
dokumenty vzniklé na zadkladé této smlouvy mezi Ucastniky smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou vyhotoveny v pisemné formé a dorucuji se bud osobné nebo doporucenou postou,
k rukam a na dorucovaci adresy ucastnik(l smlouvy uvedenych shora této smlouvy nebo skrze
webovy portal na adrese portal.smp14.cz. U¢astnici smlouvy jsou povinni bez zbyte¢ného
odkladu oznamit zménu adresy pro dorucovani.
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Podnajem

Najemce muzZe dat tfeti osobé do podnajmu ¢ast bytu, jen pokud v byté sam bydli. Ustanoveni
§ 2272 obcéanského zdkoniku se pouzije primérené. Pokud da ndjemce ¢ast bytu do podndjmu
tfeti osobé, je povinen oznamit zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, Ze
hrubé porusil svou povinnost. V pfipadé, Ze ndjemce nebude v byté sam trvale bydlet, muze
dat byt nebo jeho &ast treti osobé do podndjmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Zadost o udéleni souhlasu musi byt té7 v pisemné formé.

Porusi-li ndjemce vyse sjednané povinnosti (odst. 7.1.), ma se za to, Ze tim hrubé porusil svou
povinnost, ktera mu vyplyva z této najemni smlouvy. Za hrubé poruseni povinnosti se rovnéz
povazuje, pokud najemce nenahlasi zménu poctu osob v byté.

Podnajem konci spolec¢né s najmem. Konci-li najem, je najemce povinen to sdélit vcas
podnajemci s uvedenim rozhodnych skutec¢nosti, kterymi jsou zejména den skoncéeni najmu,
délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

Umozni-li ndjemce v souladu se zakonem a touto smlouvou uZivat véc treti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Skonceni najmu

Najem je mozné ukoncit dohodou Uucastnikl smlouvy event. zplsobem stanovenym
v obc¢anském zakoniku a nize uvedenym zplsobem.

Pronajimatel mlZe vypovédét ndjem v tfimésicni vypovédni dobé pouze z divodd uvedenych
v ustanoveni § 2288 odst. 1 a 2 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod
ve vypovédi. Témito divody jsou:

8.2.1. porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

8.2.2. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemcliv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

8.2.3. ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu verejného zajmu potrebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uZivat, nebo

8.2.4. je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

8.2.5. byt ma byt uZivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodld opustit rodinnou
domacnost a byl podan ndvrh na rozvod manzelstvi, nebo manzelstvi bylo jiz
rozvedeno,

8.2.6. pronajimatel potfebuje byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného svého manzela
v primé linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce
bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni ndjmu,
pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména pokud:

8.3.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicu,
8.3.2. poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

8.3.3. zpUsobuje-li jinak zadvazné skody nebo hrubé obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo

8.3.4. uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo ujednano.
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Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem kondi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li
najemce byt takovym zplsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat
za skoncéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud
si Ucastnici ujednali, Ze pri skonceni ndjmu najemce uvede byt do plvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce presto nemlzZe Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, prechazeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Ndjemce ma prdvo z4ddat, aby se s nim
pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal;, to neplati o tom, co najemce provedl
bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd
na sluzby, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne,
kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

PFi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vloZil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
neprimérené jeji uzivani.

Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu
vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumadni opravnénosti vypovédi soudem.

Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou
mésicll ode dne, kdy mu vypovéd dosla.



9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svépravni, Ze pravni jednani spojena
s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi ucastniky smlouvy.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Udéastnikd ve formé cislovanych
dodatk( podepsanych vsemi Géastniky smlouvy.

Najemce podpisem této ndjemni smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s Domovnim rfadem pro
nemovitosti ve svéfené spravé méstské casti Praha 14 ze dne 18. 3. 2019 (ddle jen ,,Domovni
rad”), ktery tvofi nedilnou soucast této najemni smlouvy a prohlasuje, ze bude dodrZovat
povinnosti a pravidla stanovené Domovnim radem a bere na védomi, Ze poruseni Domovniho
¥adu se bere jako zavainé poruseni najemni smlouvy. UpIné a aktudlni znéni Domovniho Fadu
je kdispozici vsidle spolecnosti Sprdva majetku Praha 14, a.s., Metujskd 907 a dale na
webovych strankach Spravy majetku Praha 14 (www.smp14.cz). Najemce taktéz prohlasuje, Ze
se seznamil se Zasadami k pronajmu bytl ve svéfené spravé méstské ¢asti Praha 14, které jsou
ucinné od 1. 9. 2022 a s Informaci o zpracovani jeho osobnich Udajd v souvislosti s uzavienim
této ndjemni smlouvy.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a
druhé vyhotoveni Sprdva majetku Praha 14, a.s.
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Pfiloha ¢. 1 — Prehled drobnych oprav a udrzby
Ptiloha ¢. 2 — Domovni Fad

Pfiloha €. 3 — Usneseni RMC

Pfiloha €. 4 - Evidencni list
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Priloha €. 1 k ndjemni smlouvé €. 95/2024

zpracovana v souladu s Nafizenim vlady €. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmu bézna udriba

a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vécny rozsah drobnych oprav a béZné udrzby ve smyslu Nafizenim vlady €. 308/2015 Sb., které

hradi najemce:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin (PVC, dlazba, koberec apod.), vymény
praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk0 vcéetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticq,
zvonkd, domdcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signal( analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro ptijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich
jednotek a spinach ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavacCe, opravy elektronickych systému
zabezpeceni a automatickych hlasicd pohybu,

vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifona
a lapacu tuku,

opravy a certifikace bytovych méridel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hlasic¢t poZaru a hlasicl
koure, opravy regulatord prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaca
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacl, kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafica,
infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovod(, kotli etdZzového topeni na elektfinu, kapalna a
plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostat(i etdZového topeni;
nepovazuji se vsak za né opravy radiatord a rozvodu Ustfedniho topeni,

vymény drobnych soudasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze drobné opravy a béZzna udrzba veskerych rozvodi
elektroinstalace, ZTl a plynu (,rozvodi“) ve spolecnych prostorach domu jsou povinnosti vlastnika domu a
predmétného bytu a Ze drobné opravy a béZzna (drzba téchto rozvodi v byté a i ve spolecnych prostorach domu
za stanovenymi méfidly, zejména bytovymi vodoméry SV a TUV, hlavnim bytovym elektrickym jisticem s
elektromérem, bytovym plynomérem, bytovymi méfici spotieby tepla, RTN, jsou, v rozsahu a za podminek
stanovenych nafizenim vlady ¢.: 308/2015 Sb., povinnosti uZivatele bytu.



Priloha €. 2 k ndjemni smlouvé €. 95/2024

7 v r

Domovni ra

pro nemovitosti ve svérené spravé méstské casti Praha 14

.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani byt(, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti vdomech ve
svéfené spravé méstské ¢asti Praha 14, pficemz zakladni Uprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi najemci
jednotek a pronajimatelem je stanovena v obcanském zakoniku, ve vnitfnich predpisech pronajimatele a
spravcovské organizace Sprava majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, se sidlem Praha 9 - Hloubétin, Metujska
907, PSC 19800 (dale jen ,,spravce”) a dale v jednotlivych ndjemnich smlouvach.

Po vSech ndjemcich bytovych ¢i nebytovych prostor bude vyZzadovano dodrzovani téchto pravidel v rozsahu
od povinnosti ze zakona aZ po dodrzovani vyplyvajici ze slusného chovani a vzadjemné lidské ohleduplnosti.

cl. 2

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu urceny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu uréeny k jinym uceldim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né cCasti
domu.
Byty a nebytové prostory jsou dale oznacovany jako jednotky.
. Spole¢nymi ¢astmi /prostory/ domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod, schodisté, chodby, rozvody tepla, hlavni rozvody vody,
kanalizace, plynu, elektfiny a spolecna televizni anténa, dalsi skladovaci prostory, atd.
. Vlastnikem domu, resp. jednotek je hlavni mésto Praha a méstské Casti Praha 14 je tento majetek svéren
Statutem hlavniho mésta Prahy.
. Sprdvce je povérena osoba nebo osoby zastupujici vlastnika na zakladé prikazni smlouvy o spravé majetku.
Najemce je osoba, kterd ma jednotku svéfenu do najemniho uzivani. Pod timto oznacenim jsou uvazovany
veskeré osoby, které uzivaji jednotku spolec¢né s ndjemcem nebo jej navstévuiji.

¢.3

Prava a povinnosti z najmu jednotky
Prava a povinnosti plynouci z najmu jednotek upravuje obcansky zakonik a ndjemni smlouva.
Najemce jednotky je povinen fadné uzivat jednotku, spole¢né ¢asti domu a rfadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky. Dale je povinen po pfedchozi dohodé umoznit vlastnikovi, spravci
nebo jim povéfenym osobdm pristup do jednotky za ucelem zjisténi technického stavu jednotky a provedeni
odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.
.V zadjmu minimalizace skod na majetku, napf. z divodu havarie rozvodu vody, tepla, stoupaciho a odpadniho
potrubi, se doporucuje ndjemci v pfipadé jeho déletrvajici nepfitomnosti oznamit spravci misto pobytu anebo
adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni jednotky.
Najemci jednotek jsou povinni pti vykonu svych prdv a povinnosti dbat, aby v domé bylo vytvorfeno prostredi
zajistujici ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav. Vykon prdv a povinnosti vyplyvajicich z uzivani
jednotky nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

é.a

Uzivani jednotek a spolecnych prostor
. Jednotky Ci prostory nesmi byt uzivany k jinému ucelu, nez k jakému byly pronajaty.
. Spolecné casti domu se uzivaji jen k ucelllm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich najemcu jednotek vdomé. Umistovani jakychkoliv predméti nepatficich k vybaveni
domu neni ve spolecnych prostorach dovoleno.
. VyuZivani ¢asti spolecnych prostor k jinym Gcéelllm je mozné pouze s pisemnym souhlasem vlastnika a za
pisemné dohodnutych podminek.



Najemci jednotek jsou povinni chranit spolecné c¢asti domu pred poskozovanim a neprodlené informovat
spravce o jednani osob, které spole¢né ¢asti domu umysiné nebo z nedbalosti poskozuji.

. Je zakazano ponechavat na chodbach a u dvefi jednotek odpadky ur¢ené do komundiniho nebo tfidéného
odpadu.

Neni povoleno ve spole¢nych prostorach véetné balkén( a zahrddek obtéZovat ostatni vlastniky/ndjemce
zejména zapachem z koureni, grilovani ¢i vétranim bytu do spolecnych prostor.

¢l.5

Klid vdomé
Najemci jsou povinni uZivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni nadmérnym
hlukem.
Udrzbu a opravy v jednotkach, které zptisobuji hluk, Ize provadét pouze v pracovni dny a v sobotu od 9.00 do
19.00 hod. V ptipadé déletrvajiciho provadéni oprav, které jsou provazeny zvysenou hlucnosti, se doporucuje
predem projednat termin s nejblizSimi najemci jednotek a minimalizovat dopady jejich obtéZzovani.
. V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou ndjemci jednotek povinni dodrzovat no¢ni klid, tzn. ztlumit reprodukéni
pfistroje, nebavit se hluéné, nezpivat a nepouZivat elektrické pfistroje, které jsou zdrojem hluku, napf.
automatické pracky, kuchynské roboty apod.
Najemci jednotek musi respektovat i pripadnou pfitomnost déti a nemocnych v domé a prizpUsobit své
chovéni této skutecnosti i v hodinach mimo dobu no¢niho klidu.

cl.6
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a v okoli

Najemce jednotky je povinen udrZzovat v domé porddek a Cistotu. Dojde-li k mimoradnému znecisténi
spole¢nych prostor je ndjemce jednotky, ktery je za toto zneciSténi odpovédny, povinen toto zneciSténi
neprodlené odstranit.
. Vyhazovani jakychkoliv predmétl z oken ci balkdonl jednotek nebo spolecnych prostor je nepfipustné.
Nadoby na odpad, umisténé pred domem na vyhrazeném misté, jsou urceny predevsim na smésny odpad.
Najemcim jednotek domu se doporucuje odpad tfidit a vytridény vyhazovat do pfislusnych kontejner(i na
tfidény odpad. Ndjemce jednotky je povinen udrZovat poradek v mistech umisténi nadob na odpad.
. Je zakdzano vyhazovat nebo odkladat do nadob na smésny odpad ¢i do jejich blizkosti televizory, chladnicky,
soucasti pocitacl, apod. (tyto predméty podléhaji likvidaci podle zakona o odpadech). Pokud bude potreba
zlikvidovat tyto predméty, je potreba vyckat na pristaveni sbérnych kontejnerl nebo je k takovym
kontejnerdm ¢i do sbérnych dvorl dorucit.
Do nadob na smésny opad nelze umistovat ani velké pfedméty (nabytek, vanoéni stromky, apod.). Tento
odpad musi najemce jednotky likvidovat podle bodu 4.

cl.7
Drzeni domdcich zvirat
Najemce jednotky nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd jsou v jednotce chovana. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu (zejména zapachem a
hlukem) a byla dodrZzovana cCistota v domé.
Maijitelé zvirat jsou povinni ve spolecnych prostorach domu zajistit bezpecnost ostatnich najemct jednotek,
tzn. prepravovat zvirata ve schrankach nebo s ochrannymi prvky — voditko, ndhubek.

¢l. 8
Nebezpecné Cinnosti
. Ve vSech spole¢nych prostordch domu je zakazano koureni.
Kazdy najemce jednotek musi délat vSe pro to, aby zabranil vzniku poZaru. Do domu nesméji byt vnaseny a
kdekoli v domé nebo jednotce nesméji byt skladovany predmeéty, u kterych je nadmérné riziko samovzniceni
nebo jsou vysoce hoflavé, které by mohly samy zpUsobit poZar nebo riziko jeho vzniku i Siteni neimérné
zvySovaly.
Hofrici predméty jako jsou cigarety Ci jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zabavné pyrotechniky nesméji
byt vyhazovany z oken, lodzii, dvefi nebo ostatnich ¢asti domu vcetné spolecnych prostor.
. Z davodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakdazano umistovat do spoleénych prostor (chodby, schodisté)
jakékoliv predméty kromé rohoZzek a mensich okrasnych kvétin.
.V pfipadé poZaru je ndjemce povinen se fidit pozarni poplachovou smérnici vyvésenou na nasténce vdomé.
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¢l.9
Vnéjsi vzhled domu

Na exteriéru budovy nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu vlastnika umisténo nic, co neni soucasti
zkolaudovaného projektu domu véetné markyz, rolet, klimatizaci, antén, apod. Bez predchoziho pisemného
souhlasu vlastnika nesméji byt umistovany nebo vztyéovany ve spolecnych prostorach véetné fasady a v
oknech jednotek Zadné napisy, firemni Stity, plakaty, a podobné.

Konstrukéni zmény uvnitr ¢i vné budovy, nové instalace (kabeldzZe, trubky, kamerovy systém, atd.) nebo jiné
sluzby, ménici a dopliujici vzhled fasady nebo stén spolecnych prostor, nesmi byt provddéno bez predchoziho
pisemného souhlasu vlastnika, je-li ho podle zakona treba.

¢l. 10
Skody na majetku, smluvni pokuty

. Jakakoli skoda na spole¢ném majetku zplsobena najemcem jednotky nebo jim chovanymi domacimi zvifaty

bude nauctovana tomuto najemci.

. Ndjemce jednotky, ktery by v jednotce provadél jakékoliv stavebni tUpravy ¢i podstatné zmény bez souhlasu

vlastnika, odpovida za Skodu zplsobenou takovou ¢innosti vlastnikovi.

. Za kazdé jednotlivé poruseni tohoto domovniho fadu je povinen najemce zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu

ve vysi 500,-K¢.
é.11
Bezpecnost a zamykani domu
Najemci jednotek nesméji jakymkoli zplisobem blokovat vchodové dvere a nechavat je oteviené déle, nez je
nezbytné nutné.
Vchodové dvefe opatfené zamkem jsou vsichni najemci jednotek povinni zamykat.
Najemce by ve vlastnim zajmu nemél do domu umoznit vstup neznamym osobam.

¢l. 12

Zdroje informaci a identifikace najemct jednotek
Zakladnim zdrojem informaci je nasténka umisténa v domé. Jejich prostrednictvim predava vlastnik a spravce
domu nejdulezitéjsi informace vSem najemclim jednotek.
Najemci jednotek se mohou na spravce obracet prostfednictvim emailu, telefonicky nebo pisemnymi vzkazy,
které vhodi do schranky spravce. Na ndsténce jsou uvedeny také kontakty na spravce a nepretrzitou havarijni
sluzbu.
Vlastnici jednotek jsou povinni mit fadné oznaceny dvere jednotky, schranku i zvonek na zvonkovém tablu.

¢l. 13
Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny ndjemce jednotek bez rozdilu.
Poruseni domovniho fadu projednava sprdvce. Pokud najemce jednotky nereaguje na vyzvy a pokyny spravce
pfi poruseni domovniho fadu, prechdzi feseni na organy statni spravy (policii, méstsky urad, soud).
Tento domovni fad mizZe byt ménén a zverejiovan vyhradné v celku.

Domovni rad byl schvalen Radou méstské ¢asti Praha 14 dne 18. 3. 2019 a nabyl Uc¢innosti dne 1. 4. 2019.
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