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USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo 33/8
ze dne 27.1.2022

ke schvaleni Metodiky spoluticasti investorti na rozvoji tzemi hl. m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

bere na védomi

1.

10.

Zapis z jednani Vyboru pro uzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou péci, ktery je
pfilohou €. 25 tohoto usneseni

usneseni Vyboru pro Uzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci, které je
pfilohou €. 26 tohoto usneseni

usneseni Svazu méstskych ¢asti hl. m. Prahy, které je pfilohou ¢ 27 tohoto
usneseni

souhlasna vyjadreni developerskych spoleénosti, ktera jsou pfilohami €. 15 az €. 22
tohoto usneseni

Prezentaci principu Metodiky spoluucasti investorl na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy,
ktera je pfilohou €. 2 tohoto usneseni

Pravni posudky Metodiky spoluti€asti investorl na rozvoji uzemi hl. m. Prahy od
advokatni kancelare HAVEL & PARTNERS s.r.o., od advokatni kancelare Frank
Bold Advokati, s.r.o. a od advokata Pavla Uhla, které jsou pfilohami €. 10, ¢. 11 a¢.
12 tohoto usneseni

rozbor problematiky dani a problematiky vefejnych zakazek, ktery je pfilohou ¢. 13
tohoto usneseni

Analyzu memorand a smluv aplikovanych méstskymi ¢astmi z hlediska stavajici
praxe, ktera je pfilohou €. 14 tohoto usneseni

stanoveni kédu stabilizovanych ploch, Upfesnujici parametry, Oduvodnéni a kontext
Metodiky, Priklady vypocétu dle Metodiky a Predpokladany zpusob vypocltl pro
eventualni zmény nového uzemniho planu, které jsou pfilohami €. 4, €. 5,¢.6,¢. 7 a
€. 8 tohoto usneseni

zfizeni Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spoluti€asti investort na rozvoji uzemi
dle pfilohy €. 23 tohoto usneseni

konstatuje, ze

1.

stavajici podoba rozpocétového uréeni dani statem a pfijmové autonomie mést je
nevyvazena, obzvlasté ve vztahu k nové vystavbé a narUstu poctu obyvatel. Je
potifeba usilovat o systémovou zménu nastaveni financovani obci. Dale odivodnéno
v pfiloze €. 6 tohoto usneseni

divodem zpracovani, schvaleni a implementace Metodiky je primarné podpora
bydleni, rozvoje mésta a méstskych d&tvrti, snizeni cen bytu, pfedvidatelné a
transparentni chovani vefejného sektoru, vyvazené spolupodileni se na zvySenych
nakladech obce pfi zménach uUzemniho planu, objektivizace a porovnatelnost
pfiméfenosti jednotlivych dohod vruznych lokalitach a nahrada nevyvazeného
danového systému, resp. snaha narovnat stavajici nevhodné nastavené prostredi



hlavnim cilem Metodiky je objektivni formou zajistit férovy a pfimérfeny podil
investora na rozvoji uzemi v téch pfipadech, kdy zada o nenarokovou zménu
Uuzemniho planu, jez zvysuje hodnotu jeho pozemku, pfi¢emz zakladnim principem
tohoto materiadlu je zabezpecéeni pfimé vazby a navratnosti pinéni zpét do daného
uzemi nebo lokality

predkladany material je pouze jednim z opatfeni na podporu udrzitelného uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy a jeho méstskych &asti, které navazuje na fadu jiz zavedenych
a do praxe vtomto volebnim obdobi uvedenych opatfeni v oblasti Uzemniho rozvoje
a uzemniho planu

predkladany material vznikl v Uzké spolupraci s Vyborem pro uzemni rozvoj, uzemni
plan a pamatkovou péc¢i ZHMP, Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy,
Odborem uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, Svazem méstskych &asti hl. m.
Prahy i pravniky a ekonomy a byl Siroce konzultovan a projednavan spole¢né se
zastupci méstskych €asti i zastupci investoru, developeru a Asociaci developeru

pfi vzniku Metodiky spolutasti investorl na rozvoji uzemi hl. m. Prahy poslouzil
jako jeden ze vstupu pracovni material zpracovany za byvalého vedeni hl. m. Prahy
ve véci planovacich smluv, uvedeny v pfiloze €. 28 tohoto usneseni

pifedpokladanou Einnosti zfizované Komise Rady hl. m. Prady pro Fond spoluti¢asti
investorl na rozvoji uzemi dle bodu VI. tohoto usneseni bude: vést evidenci
uzavfenych smluv, poskytnutych finanénich plnéni a jejich ucell; pravidelné
Metodiku spolut€asti investord na rozvoji uzemi hl. m. Prahy vyhodnocovat a
navrhovat pfipadné novelizace k pfedlozeni a projednani Radé hl. m. Prahy a
Zastupitelstvu hl. m. Prahy; kazdoroéné zajistit a zvefejnit technickou (diléi)
aktualizaci Metodiky spoluucasti investorl na rozvoji uzemi, a to pravidelnou
aktualizaci tarifl dle inflaéni dolozky, nejpozdéji do konce unora kazdého roku;
zajiStovat zverejhovani aktualni verze Metodiky spoluli€asti investorl na rozvoiji
Uzemi hl. m. Prahy, véetné aktualné platnych tarifu, vSéech souvisejicich podkladu a
materiall, na uréenych internetovych strankach

puvodné planovany termin schvalovani materialu (v prvni poloviné roku 2021) byl
negativné ovlivnén zdrzenim praci v dusledku pandemie koronaviru

schvaluje

1.

Metodiku spoluti€asti investort na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy, ktera je pfilohou €. 1
tohoto usneseni

zfizeni Fondu spolulasti investord na rozvoji Uzemi, dle Statutu fondu, ktery je
pfilohou €. 24 tohoto usneseni

doporucuje

¢lenum Vyboru pro Uzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péc¢i ZHMP v ramci
projednavani zmén uzemniho planu a jejich doporu€ovani Zastupitelstvu hl. m.
Prahy prihlizet k Metodice spoluti€asti investorli na rozvoji Uzemi, dle prilohy €. 1
tohoto usneseni

investorim, developerim, vlastnikim pozemkl a véem zu&astnénym subjektum pfi
jednani o investi¢nich zamérech vyzadujicich zménu uzemniho planu postupovat
podle Metodiky spoluli€asti investort na rozvoji uzemi, dle pfilohy €. 1 tohoto
usneseni

meéstskym Castem hl. m. Prahy, které nemaji dosud schvalena zadna pravidla pro
spolupraci méstské ¢asti a investoru ¢i zadny obdobny material, na zakladé tohoto
usneseni projednat a prevzit Metodiku spolut€asti investort na rozvoji Uzemi, ktera
je pfilohou ¢&. 1 tohoto usneseni, v€etné jejich pfiloh, a implementovat tento material
Magistratu hl. m. Prahy do praxe

meéstskym Castem hl. m. Prahy, které jiZz maji schvalena pravidla pro spolupraci
meéstské €asti a investoru ¢&i jiny obdobny material, uvést na zakladé tohoto usneseni



VI.

Vyj

material méstské Casti do souladu s Metodikou spolutasti investori na rozvoji
uzemi, ktera je pfilohou €. 1 tohoto usneseni, v€etné jejich pfiloh, a implementovat
po projednani v organech MC tento material Magistratu hl. m. Prahy do praxe,
primarné pak zpusob a vysi vypoctu a zapocitatelnosti plnéni

Svazu méstskych ¢asti hl. m. Prahy na zakladé tohoto usneseni pfevzit a
implementovat do praxe Metodiku spolutcasti investorl na rozvoji uzemi, ktera je
pfilohou €. 1 tohoto usneseni, v€etné jejich pfiloh

pro uzavirani smluv o spolupraci mezi méstskymi ¢astmi a investory pfed vydanim
zmén uzemniho planu vyuziti Navrhu vzorové smlouvy, ktery je pfilohou €. 3 tohoto
usneseni, a to vpfiméfené struktufe, rozsahu a podrobnosti, adekvatné vuci
danému zaméru

z dlvodu transparentnosti a souméfitelnosti sousedicich Uzemi, i zdlvodu stavajici
praxe na véetsiné meéstskych €asti, postupovat vramci jednani o dobrovolné dohodé
nad investichim zamérem nevyzadujicim zménu uzemniho planu dle postupu
uvedeného v pfiloze &. 9 tohoto usneseni, a to v pfipadé, Ze organy méstské Casti
rozhodnou o aplikaci Metodiky v tomto rozsahu

adfuje

podporu Sdruzeni pro architekturu a rozvoj a spole¢nosti Central Group, a. s. viniciaci a

pros

azovani ,Princpu 10+5%, ktery ma za cil snizit DPH u novych bytd z 15 na 10

procent, pfi€emz zbyvajicich 5 procent by formou mistniho poplatku mély ziskavat mésta

aob

ukl

ce, kde se tyto byty stavi

ada

1. . naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi, mistopredsedovi Vyboru

pro

Uzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou pédéi ZHMP, predsedovi Vyboru pro

Uzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou péci ZHMP

1.

postupovat vramci jednani o zménach Uzemniho planu v souladu s Metodikou
spoluti€asti investort na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy, ktera je pfilohou €. 1 tohoto
usneseni, v€etné ovéfovani pfiméfenosti plnéni vjiz uzavienych smlouvach a
memorandech

Termin: prubézné



2. pravidelné Metodiku spolut€asti investort na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy, ktera je
pfilohou €. 1 tohoto usnheseni, vyhodnocovat, navrhovat pfipadné aktualizace a
predkladat je Radé hl. m. Prahy a Zastupitelstvu hl. m. Prahy ke schvaleni

Termin: pribézné
3. poskytovat soucinnost vramci implementace daného materialu do praxe vramci
Magistratu hl. m. Prahy a méstskych &asti
Termin: prubézné
2. Radé HMP
1. realizovat body |. az VI. tohoto usneseni
Termin: prubézné

Predkladatel: Rada HMP

Tisk: Z-9930

Provede: I. ndméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavaéek, mistopfedseda Vyboru pro
Uuzemni rozvoj, Uzemni plan a pamatkovou pécéi ZHMP, pfedseda Vyboru pro
Uzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péc¢i ZHMP, Rada HMP

Na védomi: odbortm MHMP



“rilona

il
pfiloha ¢.

Metodika spoluucasti investoru

na rozvoji uzemi hl. m. Prahy

verze 5.0 — 2021

17.1. 2022 — Rada hl. m. Prahy / 27. 1. 2022 — Zastupitelstvo hl. m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar
Ing. arch. Zdenék Vol




HLAVNI MESTO PRAHA

METODIKA SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJI UZEMI

verze 5.0 — 2021

PREAMBULE

Hlavni mésto Praha sleduje a chrani verejné zajmy na rozvoji mésta a je si zarovei pln¢ védomo
pozadavkl investori na predvidatelnost a transparentnost jeho postupu ve vztahu k jejich
projektiim. Hlavni mésto Praha dlouhodob¢ usiluje o udrZitelny rozvoj svého tizemi ve vztahu
k uzemnimu planovani, vytvatreni co nejlepSich pitilezitosti a podminek pro Zivot lidi, vlivu
na urbanismus, kvalitu a vybavenost vefejného prostoru, Zivotni prostiedi a spolecnost. Z téchto
davodu proto hlavni mésto Praha v ramci své samostatné pusobnosti vydava tuto Metodiku.

Hlavni mésto Praha vnima zasady a pozadavky vyplyvajici ztéto Metodiky jako kli¢ové,
ato zejména  ve vztahu  knastaveni  predvidatelnych,  rovnych,  transparentnich,
nediskriminacnich, spravedlivych a vSestranné vyhodnych podminek, jez se uplatni v ramci
jednani hlavniho mésta Prahy, méstskych Casti a investora.

Hlavni mésto Praha a méstské c¢asti vystupuji ve vztazich s investory upravenych touto
Metodikou v soukromopravnim postaveni v ramci jejich samostatné ptisobnosti; vykon prenesené
pusobnosti statni spravy vykonavany Magistratem hlavniho mésta Prahy a ufady méstskych ¢asti
neni touto Metodikou ani jeji aplikaci dotéen ani ovlivnén.

Hlavni mésto Praha a méstské ¢asti jednaji v souladu s mistnimi podminkami s cilem vytvareni
podminek pro uspokojovani potieb svych obcanu, piedevs§im uspokojovani potieby bydleni, prace
a vyuziti volného casu, ochrany arozvoje zdravi, socialni péce, dopravy a spoju, poticby
informaci, vychovy avzd&lavani, kvality vystavéného prostiedi, celkového kulturniho
a environmentalniho rozvoje a ochrany vefejného poradku, tedy v souladu s tim, co je predmétem
jejich ukolu v oblasti samostatné pusobnosti.

Pojmy
Zakladni pojmy

Nize uvedené pojmy jsou vymezeny pro ucely této Metodiky a nenahrazuji pojmy v platnych
a uéinnych pravnich predpisech.

1. Byty se rozumi M¢éstské byty a Podporované bydleni.

2. Fondem HMP se rozumi Fond spoluucasti investort na rozvoji izemi hl. m. Prahy zfizeny
na zakladé § 59 odst. 2 pism. 1) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi, kde je shromazd'ovano a evidovano finanéni plnéni. Cinnost Fondu
HMP je definovana statutem Fondu HMP, ktery vaci HMP a MC upravuje transparentni a
nediskriminacni podminky pro posouzeni naroku na cerpani evidovaného finan¢niho
plnéni. Statut Fondu HMP stanovuje podminky v souladu s cili této Metodiky.

3. Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladg § 89 odst. 1 pism. i) zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni pozd¢jsich predpisu, kde je
shromazd’ovéano a evidovano finanéni plnéni, které MC uZije v souladu a scili této

Metodiky, piipadné jiz existujici fond MC s danym uéelem.



Metodika spolut€asti investori na rozvoji uzemi
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4. HMP se¢ rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovednost z téchto vztaht vyplyvajici.

5. HPP sc rozumi hruba podlazni plocha dle UP'.
6. Investiénim zam&rem se rozumi jakykoliv zamér Investora vyzadujici Zménu UP.
7. Investorem se rozumi:

a) fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd podava Podnét nebo ma zajem realizovat
Investiéni zamér?, nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jedna o Zménu UP navrzenou
HMP? nebo MC, je-li to v zajmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo

¢) vlastnik nemovitosti nachazejici se v plode Zmény UP, pokud s jeho souhlasem zada
o Zménu UP jiny vlastnik.

Za Investora mohou byt podle této Metodiky dle povahy a okolnosti Zmény UP
povazovany t¢z HMP a MC, pokud je 1ze v konkrétnim pfipad€ podradit pod pism. a), b) a
c) vyse.

8. KPP sc rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP*.

9. Maximalni kapacitou HPP se¢ rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zaméru ujednany v Zakladnich parametrech.

10. MC se rozumi méstska ¢ast HMP, zpravidla ta, na jejimz uzemi je Zména UP navrhovana.
11. Metodikou se rozumi pravni text této ,,Metodiky spoluucasti Investoru na rozvoji uzemi®.

12. Méstskymi byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a
odpovédnost Investora, které¢ budou nasledn$ pievedeny do vlastnictvi HMP/MC.

13. NavySenim HPP s¢ rozumi kladny rozdil m> HPP po Zméné UP am?® HPP pied
Zménou UP.

14. Obcanskym vybavenim s¢ rozumi ob¢anské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) bod
3 Stavebniho zakona’.

15. Obc¢anskym zakonikem se¢ rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisa.

1 Pro Ucely stanoveni miry vyuziti Uzemi je rozhodujici zapoditatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
vsech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP viech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych
¢asti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi
obrys konstrukci v rovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna cast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni funkci
(resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.

2 Nebo spolecnost majetkové provazana s Investorem vytvorena specificky pro realizaci Investicniho zaméru.

3 Pro Ucely této definice se HMP rozumi i jeho orgéany, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy a dalsi HMP
zfizené/zalozené ¢i ovladané pravnické osoby.
4 Podil zapoditatelnych HPP a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spolecné FeSeného celku).

5 Stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

2 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k V&lIfl
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16. PIlnénim Investora se rozumi veskeré finanéni plnéni a/nebo nefinanéni plnéni, nebo jejich
kombinace®, dle Metodiky a Smlouvy a spolupraci.

17. Podnétem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP’.

18. Podporovanym bydlenim se¢ rozumi Investorem garantované sniZzeni najmu oproti
trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem, které ziistanou v jeho majetku.

19. PSP s¢ rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani tizemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
piedpisy), ve znéni pozd&jSich nafizeni.

20. Rekreacnim vybavenim se rozumi budovy, jiné stavby a pozemky slouZici pro rekreaci,
relaxaci a sport.

21. Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2
Obganského zakoniku, mezi Investorem a MC a/nebo HMP. Smluvni stranou mohou byt i
jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud to povaha Investi¢niho zaméru a ucel Smlouvy
o spolupraci vyzaduje.

22. Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich predpist.

23. Stranami se rozumi zpravidla spole¢né HMP, MC a Investor, ancbo spoleénd MC

a Investor.

24.  Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou lze vyuzit i uzemni studii®
¢1 jinou zastavovaci studii InvestiCniho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu
Zméng UP.

25.  UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecnd zavazna
vyhlagska HMP ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni textoveé ¢asti opatfeni obecné povahy
¢. 55 zroku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

26. Uzemni rezervou se rozumi uzemni rezerva definovana v UP.

27. Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, vymezené v § 2 odst. 1
pism. m) Stavebniho zakona®.

28. Verejnym prostranstvim se rozumi vefejné prostranstvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m)
bod 4 Stavebniho zakona.

6 PInéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sbh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. Poskytnuti PInéni Investora je vdzano na dobrovolné uzavfeni Smlouvy o spolupréci, narok na PInéni Investora plyne
z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

7Ve smyslu § 44, § 46 a § 55a Stavebniho zakona.

8 Ve smyslu § 30 Stavebniho zakona.

S Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, éistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohroZeni izemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro naklddéni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikalni vedeni vefejné komunikacni sité
a elektronické komunikalni zafizeni verejné komunikacéni sité, produktovody a zdsobniky plynu;

3. obéanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfikiad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zdjmu,

3 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zden¢k V&lIfl
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29. Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zaméru sjednané ve Smlouvé
o spolupraci, které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi pripravy
arealizace Investicniho zaméru, a to Maximalni kapacita HPP a regulativy obsaZzené ve
vybraném vykresu, ktery je prilohou Smlouvy o spolupraci.

30. Zapoditatelnosti se rozumi uznatelnost financniho a nefinan¢niho plnéni pro dosazeni
pozadované referencni hodnoty plnéni dle této Metodiky.

31. Zapoditatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které lze zapocist (uznat)
na Plnéni Investora a kter€ je definovano v Casti E.1 této Metodiky.

32.  Zménou UP se rozumi jednotliva zména & uprava UP®, piipadné i soubor sousedicich
&i véené piimo souvisejicich Zmén UP.

Rozd&leni Zmé&n UP

Zmény UP se pro uéely této Metodiky déli podle rozsahu Navyseni HPP nasledovng:

1.
2.

Drobnou zmé&nou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP maximalng do 300 m?.

Lokalni zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 300 m? do
3.000 m?,

. Lokalitni zmé&nou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP v rozmezi od 3.000 m?

do 30.000 m?,

. Ctvrt'ovou zménou se rozumi Zména UP spocivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 30.000

m? do 300.000 m?.

. Metropolitni zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP nad 300.000 m?.

10 pofizovana standardnim postupem ve smyslu § 44 Stavebniho zakona, nebo zkracenym postupem ve smyslu § 55a
Stavebniho zédkona, a to nikoliv pouze pro ucely bytové vystavby.

4
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B.  Uvodni ustanoveni a vychodiska Metodiky

B.1 Piedmét a ucel Metodiky

1.

2.

Pfedmét Metodiky

1.1. Piedmétem Metodiky je uprava jednani a spoluprace Stran pii Zméng UP, podminek
a procesu dobrovolného uzavieni Smlouvy o spolupraci a navazujici spoluprace Stran.

1.2. Metodika upravuje jednani HMP a MC vyhradng v ramci jejich samostatné piisobnosti.
1.3.  Metodika stanovi zpusob vypoctu Plnéni Investora a formu a zptusob Plnéni Investora.
1.4. Metodika se uplatni pro celé uzemi HMP.

Utel Metodiky

2.1. Postup podle Metodiky vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci Stran s cilem stanovit
spravedlivou a odivodnénou spolundast Investorii na zvysenych nakladech HMP a MC
v souvislosti s dopady spojenymi se¢ Zmé&nou UP. Cilem Metodiky je rovnéz spravedliva
dohoda v uzemi sméiujici ke zvySovani predvidatelnosti prosttedi pro podnikani, pravni
Jistoty, rozvoje a kvality urbanismu a vystavéného prostiedi.

2.2.  Metodika stanovi jednotna pravidla a rovné, transparentni a nediskrimina¢ni podminky
pro spolupraci HMP a MC s Investory.

B.2 Hlavni zasady a principy Metodiky

1.

Transparentnost — Metodika stanovi prava a povinnosti Stran a podminky pro jejich naplnéni
na zakladé¢ transparentniho projednani v prubéhu celého procesu jednani Stran. PoZadovanym
vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci; jednani Stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci
probiha na zaklad¢é prfedem stanovenych pravidel dle této Metodiky, ktera je uvefejnéna
a vefejn¢ dostupna [na webu HMP].

Rovnost — Metodika se uplatiiuje shodné na vS§echny Investory v izemi, nikoho nezvyhodiiuje
ani neznevyhodnuje a zachovava volné konkurenéni prostiedi mezi Investory bez jakékoli
nedovolené vetejné podpory.

Predvidatelnost — Metodika stanovi pfedem platna jednotna pravidla, podle kterych probiha
spoluprace se vS§emi Investory od jejiho prijeti do budoucna. Od pravidel stanovenych v této
Metodice se nelze bezdivodné odchylit. Tim je zajisttna co nejvys$§i mozZna mira
predvidatelnosti a vzajemné rovnosti pro v§echny Investory.

Dobrovolnost — Investor vstupuje do jednani s HMP a MC dobrovolné, nebot je v jeho zajmu
nalezeni dohody o poticbé a vhodnosti Zmény UP a jejich podminkach. Investor si je védom
skuteénosti, ze na Zménu UP neni pravni narok.

Nediskriminacni postup — Metodika stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné
zavaznosti postupu dle této Metodiky. Viuci vSem Investorim bude postupovano
dle jednotnych a predem stanovenych pravidel dle této Metodiky.

Spoluprace v samostatné piisobnosti HMP/MC — HMP a MC vystupuji v jednani
s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti a nezasahuji do rozhodovaci
pravomoci jakychkoliv spravnich organi pii vykonu statni spravy pii Zméng UP a pii piipravé
a realizaci Investi¢niho zaméru.

Princip volného mandatu p¥i rozhodovani ¢lenii volenych organi HMP/MC — Metodika
nezasahuje do svobodného hlasovani Glent volenych organt HMP a MC v ramci jejich
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zakonem zaru¢eného volného mandatu, ani je individualné nezavazuje.!!

. Rozvoj tzemi a uspokojeni poti‘eb ob&anti — HMP a MC realizuji spoleény zajem na rozvoji

svého uzemi a uspokojovani potieb jeho obyvatel postupem podle této Metodiky.

. Ucelova vazanost PInéni Investora — PIn¢ni Investora bude alokovano vyhradn€ pro tizemi,

kde Zména UP probiha, a to piedeviim na upravy stavajici nebo vybudovani nové Veiejné
infrastruktury, a/nebo Rekreacniho vybaveni, a/nebo Bytu, a/nebo na jiné specifické ucely,
vyvolané nebo souvisejici se Zménou UP v lokalité dotéené Zménou UP & v uzemi MC, v niz
Zména UP probiha.

Aplikace Metodiky

1.

3.

Zavaznost postupu jednani dle této Metodiky je pro organy HMP dana usnesenim Rady hl. m.
Prahy [k doplnéni] a Zastupitelstva hl. m. Prahy [k doplnéni]. Zavaznost postupu pro MC,
véetnd rozsahu aplikace Metodiky, je definovana pfisluinym organem MC, ktera Metodiku
svym usnesenim piijme!?,

. 'V piipadech, kdy MC uzaviela s Investorem smlouvu o spolupréci &i jinou obdobnou dohodu

¢1 memorandum spadajici do plisobnosti této Metodiky pied schvalenim té¢to Metodiky, muze
HMP ovérit soulad a pfiméfenost takové dohody s principy této Metodiky. Pro pfipady
vyraznéj$iho rozporu s Metodikou muze byt ze strany HMP pozadovano takovou dohodu
aktualizovat.

Postup dle této Metodiky a jeji aplikace budou ze strany HMP priibézné vyhodnocovany.

Oduvodnéni prijeti a potiebnosti Metodiky

L.

2.

3.

VSestranny rozvoj uzemi jiz ve fazi aizemniho planovani

1.1.  V zajmu co nejefektivngjsiho vyuZiti potencialu izemi HMP/MC je Metodika potiebna
pro spoleény koordinovany postup jiZ ve fazi pfed Zménou UP pro tvorbu ucelenych,
funk¢énich a dostateéné vybavenych uzemnich systému.

1.2. Sohledem na to klade Metodika duraz na koordinaci a feseni pfipadnych
nejasnosti, protichudnych & nesouladnych postoju dotéenych stran jiz ve fazi pred
Zménou UP.

Uspokojeni potieb souvisejicich se Zmé&nou UP

2.1. S ohledem na zasady tykajici se hospodarn¢ho nakladani s vefejnymi prostredky a jejich
vynakladani na sanaci & investice do infrastruktury v oblasti, které se Zména UP tyka,
je Metodika nezbytnym nastrojem pro pokryvani potieb lokality a dopadu spojenych se
schvalenim Zmény UP.

Vznik funkéniho nastroje pro zaji$téni dlouhodobé udrzZitelnosti rozvoje mésta

3.1. HMP jako funkéni celek ma v dlouhodobém ¢asovém horizontu zajem na kontinualnim
rozvoji svého tzemi. "

11V souladu s § 51 odst. 1 a 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd, ¢lenové volenych
organl bez ohledu na Metodiku rozhoduji svobodné a dle svého nejlepsiho védomi a svédomi ve prospéch svych obcantl
a dotceného Uzemi.

12 pfipadné v urcitém rozsahu.

13 HMP vytvaii koncepéni nastroje, je vedle Gzemniho planovani zajisti vy3si kvalitu komunikace mezi HMP/MC a Investory
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4. Motivace spolecnosti k aktivni participaci na udrzitelném rozvoji

4.1.

PInéni ziskan¢ participaci Investora na rozvoji danc¢ho uzemi vytvaii predpoklady
pro uspéiné napliiovani cili Investora i HMP/MC v dané oblasti.™

C. Principy spoluprace Stran

C.1 Prislu$nost k jednani s Investorem o Smlouvé o spolupraci

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

V piipadé¢ Drobné¢ zmény nebo Lokalni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem MC, nedohodnou-li se HMP a M( jinak.

V piipadé Lokalitni zmény vede jednani dle této Metodiky s Investorem MC, a to za
tidasti HMP, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V piipadé Ctvrtové zmény nebo Metropolitni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem HMP, a to za ucasti MC, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

V ramci jednani tykajici se Drobné zmény, Lokalni zmény nebo Lokalitni zmény
je postup dle této Metodiky méstskym Castem usnesenim Zastupitelstva HMP
doporuden; zaroveti neni vylouden postup dle pravidel piislugné MC.'5

V piipads, Ze je navrzeno vice Zmén UP na sousedicich nebo vécné piimo souvisejicich
tizemich, je takovy soubor Zmén UP pro uéely stanoveni rozsahu zmén k uréeni
kompetenci HMP a MC k jednani povazovan za jednu Zménu UP a rozsah Zmény UP
se uréi pro viechny takto souvisejici Zmény UP dohromady.

C.2 Spoluprace stran pfi uzavieni a plnéni Smlouvy o spolupraci

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Strany maji pii spolupraci dle této Metodiky rovné postaveni. HMP ani MC nejsou
pfispolupraci s Investorem  opravnény, nesmi a ani se nezavazuji
k zasahovani do vykonu pfenesené pasobnosti organi HMP/MC.

Strany vstupuji do jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci ze svého dobrovolného
rozhodnuti a s védomim, ¢ HMP/MC budou v ramci spoluprace hajit zajmy prosp&sné
rozvoji HMP/MC a zajmy jejich obyvatel a pii spolupraci s Investory budou postupovat
v souladu s pravnimi pfedpisy a v mezich své samostatné plisobnosti.

Pied uzavienim Smlouvy o spolupraci je Investor povinen predlozit Studii
v podrobnosti adekvatni Zméng UP, ktera je nedilnou soudasti Smlouvy o spolupraci.

Na zakladé vzajemné dohody Stran budou stanoveny Zakladni parametry,
a to Maximalni kapacita HPP a regulativy, jeZ budou obsazeny ve vybraném vykresu,
kterym muze byt hlavni vykres, vykres regulace ¢i jiny obdobny vykres ze Studie.
Regulativy se pro ucely Zakladnich parametru rozumi zejména:

(1)  Urbanisticka struktura blokt a Vefejnych prostranstvi,
(i) regulativy zastavby (stavebni a uli¢ni ¢ary apod.),
(i1) zastavitelnost a regulativy stavebnich bloku,

pfi napliiovani jejich cill s ohledem na funkci a dlouhodoby pozitivni vliv Investi¢nich zaméri v oblastech dotéenych realizaci
Investicnich zamérd.

14 5 ohledem na ambici Metodiky ma soucasné potencial motivovat vétsi okruh zapojenych subjektl k participaci na
udrzitelném rozvoji mésta. Takovy postup je zcela v souladu s principy spolecenské odpovédnosti Investora zakotvenych
v Zelenych knihdch EU.

15 postup u téchto Zmén UP zavisi na usneseni organtl danych MC o rozsahu aplikace Metodiky pro danou MC.

7
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(iv)  vyuZiti uzemdi,
(v)  charakter a hierarchie Vefejnych prostranstvi,
(vi) vyskova regulace.

Vycet téchto parametri ma pouze prikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou
ve Smlouvé o spolupraci sjednat dalsi €1 jiné Zakladni parametry. Zakladni parametry
mohou byt v prub¢hu plnéni Smlouvy o spolupraci na zaklad€ dohody Stran ménény
nebo dohodnuty pripustné odchylky od Zakladnich parametru. V pfipad¢ uzemnich
studii pofizenych HMP se pro stanoveni Zakladnich parametru zpravidla vyuzije hlavni
vykres jako celek.

1.5. Investorovi je doporuceno pred podanim Zzadosti o vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni €i jiného povoleni ¢i ukonu podle
Stavebniho zdkona ve vztahu k Investicnimu zaméru'® & v pfipadé predloZeni
oznameni za ucelem posouzeni vlivil Investicniho zaméru na Zivotni prostredi podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd&jsich
predpisi, poskytnout k nahlédnuti MC a/nebo HMP projektovou dokumentaci &i
dokumentaci Investicniho zaméru v pfislusném stupni pro ucely ovéfeni, zda
je Investiéni zadmér navrzen v souladu se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi
parametry.

1.6. Soulad se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi parametry, HMP a MC ovéfuje
v piislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zakona ucastni. Dalsi soucinnost
poskytnou pouze v pfipadé, Ze jsou dodrzeny Zakladni parametry. Ve Smlouvé o
spolupraci mohou byt sjednana podrobn¢;si pravidla pro spolupraci Stran pfi ovéfovani
souladu Investi¢niho zaméru se Zakladnimi parametry.

1.7.  Narok na Plnéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch HMP a/nebo MC zavazal
ve Smlouvé o spolupraci, vznika k okamziku nabyti ucinnosti opatfeni obecné povahy,
kterym byla vydana Zména UP.

1.8. 'V pripadé, Ze nedojde k vyCerpani vSech HPP z ditvodli nezavislych na vili Investora,
zejména v piipad¢ rozhodnuti organu izemniho planovani nebo stavebniho tfadu, podle
n¢hoz se Investi¢ni zamér uskuteni v mensi neZ Investorem plvodné predpokladané
kapacité HPP, bude vyse Plnéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida apravé
Investi¢niho zaméru (pro rata) pri zachovani smyslu a uéelu plnéni. V pripadé dosaZzeni
dohody na tGpravé vyse Plnéni Investora bude uzavien pisemny dodatek ke Smlouvé o
spolupraci.

1.9. Bude-li uzaviena Smlouva o spolupraci dle této Metodiky, nebude HMP ani MC
po Investorovi pozadovat jakékoliv dal§i plnéni v dalSich stupnich pfipravy
a povolovani Investi¢niho zaméru, nedohodnou-li se Strany jinak.

1.10. V pfipads, 7¢ se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery neni stranou Smlouvy
o spolupraci a/nebo s¢ Zménou UP nesouhlasi, neni tato skuteGnost davodem
pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim oviem vyloudena moznost HMP k piipadnému
postupu vuéi nemovitostem nevypofadanym Smlouvou o spolupraci'’.

16 napf. zména Uzemniho rozhodnuti, zména stavby pred dokoncenim apod.

17 Napft. vraceni Zmény UP s pokyny pro novy navrh pofizovateli, vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéte &i jiny institut
ve vztahu k nevypofadanym nemovitostem.
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C.3 Sou&innost HMP/MC

I.1.

12.

1.3.

1.4.

Ls.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Za piedpokladu uzavieni Smlouvy o spolupraci a plnéni v§ech povinnosti Investora
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupraci poskytne MC a/nebo HMP Investorovi v ramci
své samostatné pusobnosti sou¢innost pro povoleni, provedeni a dokonceni Investiéniho
zaméru v mezich Zakladnich parametri. Bliz§i podminky poskytovani soucinnosti
budou upraveny ve Smlouvé o spolupraci.

HMP a MC poskytne sou¢innost i pfi zajisténi souéinnosti jimi zfizenych/zaloZzenych
¢i ovladanych pravnickych osob, zejména vlastnikli, provozovateli a spravcu siti
technické a dopravni infrastruktury.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou
soucinnost 1 formou zfizeni vécnych biemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemku
pro stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pripadné svéfené
do spravy MC, pokud to umoziiuji podminky v mists. MC a/nebo HMP umozni
bezplatné piipojeni Investicniho zaméru, jeho dil¢ich ¢asti na stavajici Vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniov¢ stavby, pozemni komunikace a inZenyrské sit€), které jsou ve vlastnictvi HMP
a piipadné svéiené do spravy MC, a to za piedpokladu, Z¢ to umoziuji technické a
kapacitni podminky. V pfipad¢ realizace zapocitateln¢ho Plnéni Investora formou
realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC a/nebo HMP bude pronajem &i
poskytnuti zaboru pro dany ucel (predmét plnéni) bezuplatny.

MC a/nebo HMP neposkytne Investorovi nezbytnou soudinnost, pokud by takovy
postup byl v rozporu s pravnimi predpisy, nebo pokud Investor pii pfipravé nebo
realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak porusi
Smlouvu o spolupraci.

HMP poskytne Investorovi pii pfevodu nefinanéniho plnéni do vlastnictvi HMP
nezbytnou soucinnost. HMP vyvine Gsili k tomu, aby pievzala do vlastnictvi nefinan¢ni
plnéni nejpozdéji v terminu stanoveném ve Smlouvé o spolupraci.

HMP po pievzeti nefinan¢niho plnéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu
a udrzbu pro acely sjednané ve Smlouvé o spolupraci.

Pripadné dohody nad financovanim, resp. dofinancovavanim konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC, piipadné dalsi zavazky na strang HMP/MC, budou
dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho zaméru obsahem
usneseni Rady nebo Zastupitelstva HMP/MC, v ramci kterého bude schvalovana dana
Smlouva o spolupraci; v takovém usneseni miiZze byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci
dohodnuto znéni zavazku, jejich povaha a ukoly pro pfislusné odbory Magistratu HMP
&i tfadu MC (napf. zadani a projektova pfiprava vefejné infrastruktury, zpasob
financovani, faze a terminy projek¢nich praci a realizace apod.).

V lokalitach Zmén UP, pro které budou uzavieny Smlouvy o spolupraci dle této
Metodiky, bude pfipadné financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vefejné

infrastruktury ze strany HMP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP,
prioritizovano.

Cerpani (uvoliiovani) prostiedka z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v
ramci jednani, dohod a Smluv o spolupraci, bude bez zbytecného odkladu.
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D.1 Vypocet pozadovaného Plnéni Investora

1. Vyse Plnéni Investora musi byt vys$i nebo rovna referenéni vysi pozadovaného Plnéni
Investora (R).

2. Referenéni vyse pozadovaného Plnéni Investora se vypocte dle nize uvedenych vzorcu:

R = HPPs X T1 + AHPP x T,
HPPs=Ss x KPPs
AHPP = (Snx x KPPNn) — HPPs

3. Pro ucely tohoto vypoctu se vySe uvedenymi proménnymi rozumi:

R - referenéni vySe pozadovaného Plnéni Investora

HPPs — stavajici kapacita m> HPP v UP pied Zmé&nou UP'®
AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméng UP (tj. Navyseni HPP)'
T; — niz§i tanif

T, — vyssi tarif

Ss — stavajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stavajici KPP jednotlivych ploch®

S~ — navrhové vyméry jednotlivych ploch

KPPy — navrhové KPP jednotlivych ploch

4. Tarif Ty &ni [700 K&] [verze 5.0 — 2021] za m* HPP pied Zmé&nou UP.

5. Tarif T, ¢ini [2.300 K¢&]| [verze 5.0 — 2021] za m? NavySeni HPP.

6. Vyse tarifu T1 a T, se kazdoroéné upravuje, a to dle ¢asti G této Metodiky.

18V pfipadé, Ze se Zména UP dotyka Uzemi, na kterém se nachazi Uzemni rezervy, pFipodita se pro Géely vypoctu HPPs 20 %
kapacity HPP ploch Uzemnich rezerv, tj. dle vzorce: HPPs = Ss x KPPs + Sgez X 0,2 X KPPgez, pficem? Sgez je vyméra jednotlivych
Uzemnich rezerv a KPPgez pak KPP jednotlivych Uzemnich rezerv.

19 Pro Géely vypodtu plnéni se AHPP rozumi vzdy kladné nebo nulové hodnota Navy$eni HPP. V pfipadé Zmény UP, na
zakladé které nedochazi k Navyseni HPP, resp. kdy je Navyseni HPP nulové, nebo na zakladé které dochazi ke snizeni HPPs,
se referenéni hodnota PInéni Investora stanovi dle vzorce: HPPs x Ty

20 V pfipadé ,stabilizovanych” ploch, které nemaji stanovenou miru vyuziti Uzemi (tj. bez kéddu miry vyuZiti Gzemi), se pro
vypocet pouzije fixni KPP, stanoveny dle pfilohy €. 4 této Metodiky.
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E.  Zapocditatelnost

E.1 Zapocitatelné Plnéni Investora— Z

I.1.

12.

1.3.

1.4.

L5.

Zapocitatelnym Plnénim Investora je verejné Obcanské vybaveni, verejné Rekreacni
vybaveni, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura a Vefejna prostranstvi?!
(namésti, m&stské parky? a tfidy), to vie nad rozsah nezbytné funkénosti Investi¢niho
zaméru a jeho souCasn¢ oCekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zakladnich Vetejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investi¢éniho
zaméru, a Byty.

(1) Na PInéni Investora nelze zapocist realizaci povinné Vetejné infrastruktury
vyplyvajici piimo z pozadavka UP, PSP a jinych pravnich piedpisi &i rozhodnuti,
jez je nezbytna pro povoleni a uzivani Investiéniho zaméru, pokud neni na zakladé
Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

(i) Na Plnéni Investora nelze zapocist Verejnou infrastrukturu a Rekreacéni vybaveni,
které nebudou piedany HMP/MC, ani komeréni vybaveni, zejména budovy, jiné
stavby a pozemky slouZzici pro obchod, sluzby a pracovni prilezitosti, pokud neni
na zakladé Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

Plnéni Investora je vazano na konkrétni wdel a lokalitu, dotéenou Zménou UP.
V pfipadg, e se Zména UP dotyka uzemi vice MC, resp. Zména UP ma vliv a dopad
do tizemi vice MC, bude Plnéni Investora mezi tyto MC na zakladg jejich dohody
adekvatné rozdéleno.

V pfipadé, Ze je nefinancnim plnénim realizace Vefejné infrastruktury, Rekreacniho
vybaveni nebo Mé¢stskych byth, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve
vlastnictvi HMP ¢i musi byt jinym zpusobem oSetfen soulad se Zakonem ¢. 134/2016
Sb. o zadavani vetejnych zakazek.

Nefinanéni plnéni je pievadéno do vlastnictvi HMP. Pievod do spravy MC neni
vylougen a bude piedmétem dohody HMP a MC; v takovém piipadé se postupuje
dle obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jSich zmén.

Plnéni Investora muze byt sjednano jednim nebo vice zpusoby ke kazdému pfedmétu®
Zapocitatelného plnéni, a to

(i) formou finan¢niho plnéni — A,

(ii) formou pievodu pozemku — B,

(i) formou realizace — C,

(iv) formou samostatné projektové dokumentace — D,

(v)  formou architektonické soutéze — E,

(vi) formou vyhrazené kapacity — F,

21 Kromé obecnych zapoditatelnych naklad( na realizaci vefejného prostoru Ize v odlvodnénych pfipadech zapoéitat i
nadstandardni feseni tzv. modrozelené infrastruktury, tj. nap¥. vegetacni a vodni prvky a opatfeni pro zvyseni biodiverzity v
Uzemi. Zapoditatelnd jsou viak pouze opatfeni nad ramec poZadavk( obecné platné legislativy, predevsim pak poZzadavkl
PSP na zasakovani destové vody.

22 73 zapoditatelné méstské parky se povaZuji pouze plochy s charakterem nestavebnich blok( dle PSP a patfi¢nou
pobytovou kvalitou.

23 predmétem se rozumi konkrétni polozka, napf. matefska skola, park, tramvajova trat apod., ¢i obecné rozvoj vefejné

infrastruktury.
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(vi1) formou specifickou: Podporované bydleni — G,

(viil) formou specifickou: provoz a idrzba Verejného prostranstvi — H,

(ix) formou specifickou: zavazek nedocerpani kapacity — I,
pfitemz u Ctvrtovych a Metropolitnich zmén muze HMP stanovit maximalni nebo
naopak minimalni podil vyse zapocitatelnosti jednotlivych Plnéni Investora.
Nefinanénim plnénim muize byt pouze Zapocitateln¢ plnéni. Predmét a forma Plnéni

Investora budou podrobné definovany ve Smlouvé o spolupraci. Splatnost nefinancniho
plnéni je vzdy zavisla na formé a predmétu nefinan¢niho plnéni.

E.2 Zpisoby Plnéni Investora

1. Formou finan¢niho plnéni — A

1.1.

1.2.

1.3,

1.4.

2.2

2.3.

24.

Moznou formou plnéni je poskytnuti finanéniho plnéni vazaného na konkrétni ucel
sjednany ve Smlouv¢ o spolupraci.

Finanéni plnéni prevede Investor bezhotovostnim prevodem do Fondu HMP nebo
Fondu MC.

Finanéni plnéni, resp. jeho proporcionalni &ast dle % m* HPP pii ¢lenéni Investiéniho
zam¢éru na etapy, je splatné dle jedné z nasledujicich moZnosti:

(1) Jednorazové: 100% plnéni do 3 mésici od nabyti Ginnosti uzemniho
rozhodnuti nebo spolecného povoleni (dané etapy) Investiéniho zaméru,

(i1) RozloZeng: Urcitou procentualni ¢ast do 3 mésict od nabyti Ginnosti Zmény
UP, uréitou procentualni ast do 3 mésicti od nabyti udinnosti tizemniho
rozhodnuti nebo spoleén¢ho povoleni (dan¢ etapy) Investiéniho zaméru a
ur¢itou procentualni ¢ast do 3 mésict od nabyti G¢innosti stavebniho povoleni
(dané etapy) Investicniho zdméru, neni-li stanoveno jinak.

Ve Smlouvé o spolupraci bude sjednana vici finanénimu plnéni infla¢ni dolozka.

Formou prevodu pozemku — B

2.1,

Moznou formou plnéni je pfevod Pozemkil pro predmét Zapo€itatelného plnéni do
vlastnictvi HMP, a to jak pozemku samostatnych (napf. pro Vefejna prostranstvi), tak
pozemki s Investorem vybudovanym plnénim formou realizace na nich (tj. pozemky
pod stavbami a pozemky v ramci arealu).

Aby mohlo byt plnéni formou pfevodu Pozemkii do vlastnictvi HMP zapocteno, musi
Investor v ramci jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci predlozit Studii, ze které
budou zfejmé parametry pozemka a zpusob jejich vyuziti.

Ugel, poloha a piesna specifikace pozemka budou stanoveny ve Smlouvé o spolupraci
a jeji priloze, pfipadné budou stanoveny pouze urcité parametry (poZadovana velikost,
ucel apod.) s tim, Ze poloha bude upfesnéna v ramci pozd¢jsi faze ptipravy Investicniho
zam¢ru, a to dle Zakladnich parametra sjednanych ve Smlouvé o spolupraci.

Pro udely zapo&teni pfevodu nestavebniho pozemku?* bude jeho hodnota stanovena jako
soudin jeho vyméry a fixni dastky [500 K&m?] [verze 5.0 — 2021].

24 Nestavebnim pozemkem se rozumi plochy uréené prevaziné k nestavebnim ucellim, zejména urcené pro Géely Vefejnych
prostranstvi zapocitatelnych dle této Metodiky, tj. pozemky pro namésti, méstské tfidy a parky.
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2.5.  Pro ugely zapoéteni pifevodu pozemku k zastavéni® bude jeho hodnota stanovena jako
souéin jeho vyméry, KPPs a fixni ¢astky [10.000 K&m?] [verze 5.0 — 2021], nejméné
viak jako soucin jeho vyméry a fixni ¢astky [500 K&m?] [verze 5.0 — 2021], piicemZ
toto ohodnoceni je mozno nahradit posudkem aktualni trzni hodnoty.?

2.6. HMP vyuzije nabyté¢ pozemky vyhradné pro sjednany ucel.

2.7. Investor prevede vlastnické pravo k pozemku do 3 mésicu od nabyti u¢innosti izemniho
rozhodnuti nebo spoleéného povoleni (dané etapy) Investicniho zaméru, neni-li
dohodnuto jinak.

2.8. Investor prevede vlastnické pravo k pozemku za cenu ve vysi 3 % vypocétové ceny
pozemku dle Metodiky, upravené o inflaci.

Formou realizace?” - C

3.1. Moznou formou plnéni je vybudovani (vystavba) nové nebo uprava stavajici Verejné
infrastruktury, Rekreaéniho vybaveni nebo Mg&stskych bytu. Predmét tohoto
nefinan¢niho plnéni bude konkretizovan ve Smlouvé o spolupraci.

3.2. Investor uzavic s HMP/MC kupni smlouvu, pfevede vlastnické pravo ke stavbé a preda
stavbu HMP, a to nejpozdéji ve lhuté uvedené ve Smlouvé o spolupraci.

3.3. Veftejna infrastruktura, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny do
vlastnictvi HMP, piipadn¢ jimi ovladanych osob; to nevyluduje moznost jejich
provozovani tfeti osobou na zakladé smlouvy s HMP, MC, pfipadn¢ jimi ovladanou
osobou.

3.4. Investor je povinen pro ucely realizace nefinanéniho plnéni na vlastni naklady zajistit
zejména vypracovani prislu$né projektové dokumentace stavby v souladu s pravnimi
predpisy, geodetické zaméreni, obstarat potiebna vefejnopravni rozhodnuti, povoleni,
vyjadieni, stanoviska a souhlasy nezbytné pro realizaci nefinanéniho plnéni v souladu
s pravnimi predpisy a zajistit zapis do katastru nemovitosti. Konkrétni pozadavky budou
uvedeny ve Smlouvé o spolupraci s ohledem na predmét nefinancniho plnéni.

3.5. Verejna infrastruktura, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny
do vlastnictvi HMP, pfipadné¢ jimi ovladané osoby, pfedany spolu s pozemkem
¢i pozemky, na kterych se nachazi, pripadné které jsou nezbytné pro fadné uzivani ¢i
udrzbu.

3.6. Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni

nebo Mcéstské byty v rozsahu a kvalit¢ sjednané ve Smlouvé o spolupraci s vyssi
provozni udrZitelnosti*®.

3.7. Investor je povinen vybudovat Veifejnou infrastrukturu, Rekreaéni vybaveni
nebo Méstské byty minimalné v kvalit¢ odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky

25 pozemkem k zastavéni se rozumi plochy urcené prevazné k zastavéni budovami, zejména pozemky uréené pro ucely
Obéanského vybaveni a Rekreaéniho vybaveni a Méstskych bytd.

26 Takové ocenéni bude zpracovano na zakladé principd stanoveni trzni hodnoty v souladu se znénim zakona o ocenovani
majetku ¢.151/1997 Sb., v aktudlnim znéni, s vyuZzitim metod trzniho ocenovani nemovitosti pfi pouziti mezinarodnich
ocenovacich standardl (tzv. ,,Red Book RICS*).

27 Pro ucely Metodiky je tato forma plnéni uvedena samostatné, z hlediska smluvniho budou vZdy s touto formou
prevadény i souvisejici pozemky pod stavbami nebo v rdmci areélu, viz , plnéni formou pfevodu pozemkui” vyse.

28 Napf. prodlouzeni zaruk, nadstandartni certifikaty vztahujici se k nefinancnimu plnéni a jiné.
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¢. 264/2020 Sb., o energeticke naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist.

Investor je povinen poskytnout HMP prodlouZzenou zaruku® na zhotovenou stavbu.
Prodlouzenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem
pro dany rozsah stavby a danou ,profesi® (segment), nejméné vSak v Metodikou
doporucenych délkach®, pii¢emz zaruka se nebude vztahovat na opotiebeni b&znym
provozem?'. Zaruéni doba zaéne plynout od doby kolaudace stavby nebo jeji &asti.

Pro ucely zapocteni plnéni formou realizace bude vyse stanovena kvalifikovanym
odhadem pfimé&fenych celkovych investiénich naklada bez zapocteni ceny pozemku®?,
s vyjimkou plnéni definovaného v pfiloze ¢. 5 Metodiky, u nichZ bude zapocitatelna
vySe plnéni dana zapocitatelnymi referencnimi rozpoctovymi naklady, uvedenymi
v této priloze.

Investor prevede Verejnou infrastrukturu nebo Rekreacni vybaveni na HMP za cenu ve
vy$i odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu;, v pfipadé, Ze konecné
pofizovaci naklady budou vys§i nez kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych
investi¢nich naklada v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky,
navyseny o inflaci, nepfesahne cena Castku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navysen¢ho o inflaci. HMP uhradi pfi pfevodu stavby Investorovi dale cenu pozemku,
na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoctove ceny pozemku
stanovené dle Metodiky v dob¢ sjednani Smlouvy o spolupraci, navysenou o inflaci.

Investor prevede Méstské byty na HMP za cenu ve vys$i odpovidajici 3 % konec¢nych
poftizovacich nakladi; v pfipad¢, Ze koneéné porizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investiénich nakladu v dobé sjednani
Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky (tj. véetné ceny pozemku), navyseny o
inflaci, nepfesahne cena ¢astku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navySenc¢ho o
inflaci.

HMP ani MC neposkytnou Investorovi za nefinanéni plnéni jakékoli penézi ocenitelné
protiplnéni*, a to ani v pfipadg, Ze bude nefinanéni plnéni nasledné ocenéno na vyssi
hodnotu a celkové Plnéni Investora by tak bylo vyssi, nez byla pfi uzavieni Smlouvy
o spolupraci vypoctena vyse Plnéni Investora dle této Metodiky.

4, Formou samostatné projektové dokumentace — D

4.1.

4.2.

Moznou formou plnéni je zpracovani projektové dokumentace pro predmét
Zapocitatelného plnéni. Ve Smlouvé o spolupraci mize byt sjednano zajisténi
inzenyringu a predani pravomocného izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni.

Projektova dokumentace musi byt zpracovana v odpovidajici kvalit¢ a ve stupni

29 pokud Investor v rdmci plnéni prevede na ME/HMP i préava ze zaruky za jakost v{&i zhotoviteli nebo zhotovitellim
pFislusné éasti nefinanéniho PInéni Investora, a pokud mdzZe byt ndprava nesoulad( uplatnéna jako vada ze zéruky po
zhotoviteli daného plnéni, mize MC/HMP uplatnit naroky po Investorovi pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok
ze zaruky za jakost proti pfislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil.

30 Konstrukéni systém 5 let + 1 rok; izolace proti vodé a vlhkosti 5 let + 1 rok; obvodovy a stfesni plast 5 let + 1 rok; veskeré
ostatni prace a ¢asti dila 2 roky + 1 rok; materiél spotfebni povahy dle podminek a zéruk vyrobc(.

31vymeény Zarovek, baterii apod.

32 Cena pozemku bude k tomuto stanoveni hodnoty realizace pfipoc¢tena, a to dle jejich zapocitatelné hodnoty dle ¢asti
,pInéni formou pfevodu pozemkd” viz vyse.
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sjednaném ve Smlouvé o spolupraci. Zpracovani projektové dokumentace bude pfi jeji
piipravé pravidelng konzultovano s HMP/MC, jejichz piipominky maji doporudujici
charakter.

Stavba, ke které Investor poskytne HMP projektovou dokumentaci, musi spliiovat
minimaln¢ kvalitu odpovidajici, resp. pozadovanou dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budov, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Pokud nebude dohodnuto jinak, bude vyse tohoto zapoditatelného plnéni stanovena
referenéni hodnotou dle pfilohy ¢. 5 Metodiky.

Investor prevede vlastnicka a autorska prava k projektové dokumentaci za cenu ve vysi
odpovidajici 3 % skutecnych nakladi na zhotoveni projektové dokumentace; v piipade,
ze skutecné naklady budou vyssi nez referenéni hodnota projektové dokumentace
stanovena dle této Metodiky, nepresahne cena ¢astku odpovidajici 3 % této referencni
hodnoty upravené o inflaci.

Formou architektonické soutéze — E

5.1

52.

Moznou formou plnéni jsou naklady spojené s organizaci architektonické soutéze
na Obcanské vybaveni nebo Rekreacni vybaveni, které jsou soucasti Plnéni Investora,
provedené dle pravidel Ceské komory architekti.

Hodnota tohoto plnéni odpovida nakladim vynaloZenym Investorem na zajisténi
a organizaci architektonické soutéze; pokud nebude dohodnuto jinak, bude vyse tohoto
zapocitatelného plnéni stanovena referencni hodnotou dle prilohy ¢. 5 Metodiky.

Formou vyhrazené kapacity — F

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Moznou formou plnéni je vyhrazeni kapacity HPP, kterou Investor dle svého rozhodnuti
a Studie vyhradi pro Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty,
pfic¢emz bud’ tuto danou kapacitu sam zrealizuje v ramci plnéni formou realizace, nebo
danou kapacitu HPP ponecha nezkonzumovanou v ramci funkéni plochy v UP
(pozemku) pro budouci doerpani a realizaci investice HMP/MC o pfedem dohodnutém
predmétu (napt. skolka).

Zapodcitatelnd hodnota vyhrazené kapacity se stanovi jako souéin m? vyhrazenych HPP
a tarifu T,, s vyjimkou piipadi, kdy se po Zméng UP jedna o stabilizovanou funkéni
plochu (4. plochu bez kodu miry vyuziti izemi), ve kterych se hodnota vyhrazené
kapacity stanovi jako sou¢in vyméry plochy v m?, fixniho KPP dle piilohy ¢. 4 Metodiky
a tarifu T».

Plnéni formou vyhrazen¢ kapacity neni mozné vyuzit v rameci nizsiho tarifu, ale pouze
jej ,,odecitat™ z Navyseni HPP v ramci tarifu vyssiho.

. Formou specifickou: Podporované bydleni — G

Moznou formou plnéni je sniZeni ndjmu o 25 % trzniho najemného™, pfi¢emz takovou
slevu na nagjmu musi poskytnut na pfedem urceny soubor bytl, nebo na vyméru
takového souboru byti.

34 Trini ndjemné se uréi jako shoda mezi Investorem a HMP/MC pfi uzavieni Smlouvy o spolupréci, resp. exekuované k pInéni,
tj. kolaudaci objektu. Investor k uzavieni Smlouvy o spolupraci musi stanovit sniZzeni najmu fixni hodnotou na m2 a mésic.
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SniZené najemné se stanovi jako ¢astka v misté a ¢ase obvykla® ponizena o 25 % a bude
hrazeno od zacatku Plnéni Investora formou podporovaného bydleni, tedy od kolaudace
ur¢en¢ho souboru byta.

Strany si mohou sjednat Plnéni Investora formou podporovaného bydleni pro acely
vytvofeni bytového fondu pro najemniky uréené HMP nebo MC na dobu 15 let.
Vyse zapocitatelného plnéni se tak rovna 25 % trzniho najemného ke dni sjednani
PIn¢ni Investora na celou dobu 15 let na pfedem ureny soubor byti, nebo na vyméru v
m? z takového souboru byt vyhrazenou®.

Smlouva o spolupraci pfi poskytovani Podporovaného bydleni mize byt uzaviena
prostiednictvim Centra socialnich sluZzeb Praha (M&stské najemni agentury).

8. Formou specifickou: provoz a adrzba Veiejného prostranstvi— H

8.1

8.2.
8.3.

Moznou formou plnéni je zavazek Investora po dobu sjednanou ve Smlouve
o spolupraci provozovat a udrzovat Vefejné prostranstvi, které¢ v ramci plnéni formou
realizace vybudoval.

Doba, rozsah sluzeb a rozsah plochy bude specifikovan ve Smlouvé o spolupraci.

Po uplynuti doby sjednan¢ ve Smlouvé o spolupraci pfevede Investor Vetejné
prostranstvi do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3 % vypoctové ceny pozemku dle
Metodiky, upravené o inflaci.

9. Formou specifickou: zavazek nedocerpani kapacity — I

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Moznou formou plnéni je smluvni zavazek nedocerpani kapacity HPP, tedy sniZeni
celkové kapacity zaméru o predem smluvenou hodnotu oproti maximalni kapacit¢ HPP
danou regulativy UP po Zmé&ng UP.

Zapoditatelna hodnota tohoto plnéni se stanovi jako sou&in m? HPP, o které se Investor
zavaze Investiéni zamér oproti maximalni kapacité Zmény UP ponizit, a tarifu T».

V pripad€, Ze se Investor zavaZze plnit touto formou, j¢ Maximalni kapacita HPP
uvedena ve Smlouvé o spolupraci rozdilem maximalni kapacity HPP dané regulativy
UP a zavazku nedo&erpani kapacity.

P1i pfipadné dohod¢€ Stran v budoucnu nad docerpanim kapacity do maximalni kapacity
dan¢ UP po Zméng UP, predpoklada se v takovém piipadd uzavieni navazujici smlouvy
¢i dodatku ke Smlouvé o spolupraci a dodatecné Plnéni Investora, a to vyhradné formou
finan¢niho plnéni stanoveného jako soucin dodateéné kapacity HPP a tarifu T..

35 Aktualizace vyse najemného a délka jeho fixace bude véci konkrétni uzavirané smlouvy.

38G=Nx0,25xM x 12 x 15, kde se rozumi: G = pInéni formou Podporovaného bydleni; N = trzni ndjem na m2/mésic v dobé
sjednani PInéni Investora urceného dle Deloitte Rent Indexu, v pfipadé zaniku daného Rent Indexu, bude tento nahrazen
obdobnym indexem vyhladovanym nezévislou respektovanou organizaci; M = celkové vyméra m2 HPP souboru bytd.
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Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

1. Pravniforma a zavaznost

1.1

12.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Smlouva o spolupraci bude uzaviena jako soukromopravni smlouva dle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku, a to v pisemné formé, jako pravné zavaznd a vymahatelna
smlouva. Smlouva o spolupraci muze obsahovat i jin¢ smluvni typy podle Obcanského
zakoniku.

Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci bude vzdy Investor, HMP a/nebo MC. Smluvni
stranou mohou byt i1 dal§i fyzické nebo pravnické osoby.

Navrh vzoru Smlouvy o spolupraci je obsazen v piiloze €. 3 této Metodiky. Navrh vzoru
Smlouvy o spolupraci mize byt upraven s ohledem na konkrétni parametry Zmény UP
a/nebo Investiéniho zaméru.

Uzavi'eni smlouvy a plnéni zavazki ze smlouvy

Pripravenou Smlouvu o spolupraci nejprve podepisuje Investor, podepsand je
predlozena organim HMP/MC ke schvaleni a naslednd je podepsana opravnénou
osobou za HMP/MC a uzaviena; k uzavieni Smlouvy o spolupraci maze dojit az po
jejim schvaleni zastupitelstvem HMP/MC.

Smlouva o spolupraci musi byt uzaviena do doby schvaleni Zmény UP zastupitelstvem
HMP, s vyjimkou pfipadi, kdy pied schvalenim Zmény UP Smlouvu o spolupraci
podepsaly vSechny ostatni strany az na opravnénou osobu za HMP, ktera muze Smlouvu
o spolupraci podepsat, a tim uzaviit i po schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP.

Smlouva o spolupraci bude vzdy podléhat povinnému zvefejnéni v Registru smluv®’, na
coz bude navazana ucinnost Smlouvy o spolupraci, a splnéni vSech dalsich zakonnych
podminek.

Povinnost poskytnout Plnéni Investora ¢i jeho ¢asti muze byt ve Smlouve o spolupraci
navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminky nebo rozlozena dle dohody Stran
v konkrétnim pfipad€; zaroveil muze byt sjednan konecny termin pro poskytnuti Plnéni
Investora, po jehoZ marném uplynuti se stava splatnym Plnéni Investora v celém dosud
neposkytnutém rozsahu.

3. Zaji§téni a utvrzeni povinnosti Investora

3.1

32.

Radné a véasné plnéni Investora bude zajisténo &iutvrzeno prostiednictvim
zajistovacich a/nebo utvrzovacich instituti podle Obcanského zakoniku, které¢ budou
podrobné sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu
Investi¢niho zaméru a Plnéni Investora. Investor se zprosti odpoveédnosti za poruseni
svych povinnosti, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti
vy$§i moci. Co se rozumi vy§§i moci bude podrobnéji definovano ve Smlouvé o
spolupraci.

Pln¢ni povinnosti Investora bude zajisténo, a to s piihlédnutim k individudlnim
okolnostem a s ohledem na formu, rozsah a pfedmét sjednanc¢ho Plnéni Investora,

37 Dle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Metodika spolut€asti investori na rozvoji uzemi
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zejména, nikoliv vSak vyluéné, ruenim?® &i finanéni zarukou® osoby® vzdy pfedem
schvalené MC/HMP, zastavnim pravem?!, zfizenim sluzebnosti*?, zakazem zcizeni
a zatizeni® nebo piedkupnim pravem™. Lze dale sjednat napf. i notafsky zapis se
svolenim k pfimé vykonatelnosti®.

3.3. Pro pripady, kdy by se Investor dostal do prodleni s Plnénim Investora nebo jeho ¢asti,
nebo porusil jiné zasadni smluvni povinnosti, bude ve Smlouvé o spolupraci sjednana
smluvni pokuta*® za kazdé poruseni zasadni smluvni povinnosti v pfiméfené vysi.

3.4. Pro pfipady, kdy nebude Investor plnit ve stanovenych terminech, mize byt ve Smlouvé
o spolupraci sjednan institut zesplatnéni nefinan¢niho plnéni, vyjma plnéni formou
pozemki. V takovém piipadé do té doby neposkytnuté nefinanéni plnéni (resp. jeho
hodnota) bude prepocteno na financni plnéni, které¢ bude Investor povinen v terminu
sjednaném ve Smlouv¢ o spolupraci uhradit.

Ukon¢eni smlouvy

1.1.  Kazda ze Stran Smlouvy o spolupraci je opravnéna Smlouvu o spolupraci ukongit pouze
z taxativné vymezenych duvodu uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i ze zakonnych
davodu, které nelze dohodou Stran vyloucit, pfipadné nebyly dohodou Stran vylouéeny.

G. Implementace Metodiky

G.1 Aktualizace tarifu a ¢astek

1.

Vyse hodnot (tarifi a castek) uvedenych v Metodice snasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze 5.0 — 2021] a v pfiloze €. 5 Metodiky se kazdorocné zvySuji o roéni miru
inflace, vyjadienou prirtistkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendatni rok, a to na zakladg Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym
uradem.

Vyse hodnot (tarifu a castek) uvedenych v Metodice snasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze 5.0 — 2021] a v piiloze €. 5 Metodiky zvysené o ro¢ni miru inflace budou
kaZdoro¢n€ nejpozdEji do [konce tnora] uvetejnény [na webu HMP], a to vzdy s a¢innosti
od [1. bfezna].

G.2 Komise Rady hl. m. Prahy

1.

Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP

1.1. kazdoro¢né zajistuje a zvefejiuje technickou (dilci) aktualizaci Metodiky spoluucasti
investort na rozvoji uzemi nejpozdEji do [konce unoral,

1.2. pravideln¢ Metodiku spoluti€asti investort na rozvoji uzemi hl. m. Prahy vyhodnocuje,

38 § 2018 a nasl. obcanského zakoniku.

39 § 2029 a nasl. obcanského zakoniku.

40 Napf. bankou a s ohledem na okolnosti i matefskou spolecnosti.

41 § 1309 a néasl. obéanského zakoniku.

42 § 1257 a nasl. obcanského zakoniku.

43 § 1761 obcéanského zakoniku.

44 § 2140 obcanského zakoniku.

45§ 71a aZ 71c notarského Fadu, jako doplnéni sjednanych zajistovacich institutd.

46 § 2048 a nasl. obcanského zakoniku.
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1.3.

1.4.

Metodika spolut€asti investori na rozvoji uzemi
verze 5.0 — 2021

navrhuje piipadné novelizace a pfedklada je Radé hl. m. Prahy a Zastupitelstvu hl. m.
Prahy ke schvaleni,

vede spoleéné s Odborem investicnim MHMP evidenci uzavienych smluv,
poskytnutych financ¢nich plnéni do Fondu HMP véetné jejich uceli a doporucuje
organim HMP uvolnéni prostfedki na dané investi¢ni akce v souladu s Metodikou a
uzavienymi Smlouvami o spolupraci,

zajiStuje zvefejiiovani aktualni verze Metodiky spoluucasti investorli na rozvoji uzemi
hl. m. Prahy, v¢etné aktualné platnych tarifa, v§ech souvisejicich podklada a materiali,
na ur¢enych internetovych strankach [na webu HMP].

2. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP ma vzdy stalé hosty uréené Radou MC nebo
Zastupitelstvem MC, na jejichz uzemi se pofizuji Metropolitni zmény. Pofizuje-li se na
tizemi MC vice Metropolitnich zmén, ma MC tolik stalych hosti, kolik se takovych

Metropolitnich zmén na uzemi dané MC porizuje.

Ptilohy

1. Priloha¢. 1 — Usneseni Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy

e ® N g b & LW

Priloha ¢. 2 — Metodika spoluucasti investorti na rozvoji uzemi HMP — prezentace principu
Priloha ¢. 3 — Navrh vzorové smlouvy

Priloha ¢. 4 — Stanoveni kddi stabilizovanych ploch

Priloha ¢. 5 — Upfesiiujici parametry

Priloha ¢. 6 — Oduvodnéni a kontext Metodiky

Priloha ¢. 7 — Priklady vypocta dle Metodiky

Priloha ¢. 8 — Predpokladany zpusob vypoétu pro eventualni zmény nového tizemniho planu

Priloha ¢. 9 — Doporuceny pfistup k zamérim nevyzadujicim zménu uzemniho planu
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Metodika spoluucasti investoru

na rozvoji uzemi hl. m. Prahy — prezentace principu

verze 5.0 — 2021

17.1. 2022 — Rada hl. m. Prahy / 27. 1. 2022 — Zastupitelstvo hl. m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Filip Foglar
Ing. arch. Zdenék Volf

Tato pfiloha je informativni a ilustrativni prezentaci vybranych principd Metodiky, v budoucnu miize byt vyhradné autorskym tymem pro potieby dané piileZitosti doplnéna a aktualizovana.
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Metodika spoluucasti investoru

na rozvoji uzemi hl. m. Prahy — prezentace principu

Material vznikl na Magistratu hl. m. Prahy ve vedeni hl. m. Prahy v gesci tzemniho
rozvoje a Uzemniho planu I. nameéstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka, v Uzké
spoluprdci s Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, Vyborem pro uzemni rozvoj,
Uzemni plan a pamatkovou péci Zastupitelstva hl. m. Prahy, Odborem uzemniho rozvoje
Magistratu hl. m. Prahy i pravniky a ekonomy a byl Siroce konzultovan a projednavan
napfic méstskymi ¢astmi i zastupci investor( a Asociace developeril. Na zavér byl
podroben pravni oponenture, pficemz vystupy z oponentury i veSkerého projednavani

a pfipominkovani jsou v materialu zapracovany.




Metodika spoluucasti investoru

na rozvoji uzemi hl. m. Prahy — prezentace principu

Cilem a hlavnim ddvodem vzniku materidlu je podpofit rozvoj mésta a objektivni
formou zajistit férovy a pfiméreny podil investora na rozvoji Uzemi v téch pripadech,
kdy zada o nenarokovou zmeénu Uzemniho planu, jez zvySuje hodnotu jeho pozemku.

Zé&kladnim principem tohoto materialu je zabezpeceni prfimé vazby a ndvratnosti této
“kontribuce” zpét do daného uzemi nebo lokality.
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Obsah prezentace

A. Vlychodiska

B. Analyzy a vstupy

C. Principy Metodiky

D. VypocCet

E. ZapoCitatelnost plnéni

F. Pravni zajisténi a vymahatelnost
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A. /ychodiska Metodika spolutiasti investord
----------------------------------------------

Metodika slouZi jako podklad pro pfistup hl. m. Prahy k dohodam v uzemi a zménam UP
a pro nazor Vyboru uzemniho rozvoje, Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy.

Rada (" '-1-202 a Zastupitelstvo hl. m. Prahy @°2/1.2022

— ukladaji gesénimu radnimu pro uzemni rozvoj HMP a predsedovi Vyboru tzemniho
rozvoje ZHMP, aby pomoci této Metodiky pfistupovali k jednani o0 zménach UP, resp. aby
dle Metodiky ovérovali pfimérenost pInéni ve smlouvach a memorandech, primarné

u zmeén hierarchie | a Il (viz déle)

— doporucuji méstskym ¢astem, aby pfi jednani s investory vyuzivaly Metodiku

— doporucuji méstskym ¢astem, aby Metodiku prevzali, resp. svym usnesenim
Metodiku implementovali, pfipadné ji implementovali v ur¢itém rozsahu

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl



A. Vlychodiska

Ugelem Metodiky je stanoveni doporucené spolutcasti
investoril na zvySenych nakladech obce na vefejné
infrastruktufe a feSeni jgjich deficitli, a to pfi zméné Uzemniho
planu, a soucinnost obce s investorem.

To vSe za transparentnich a predem stanovenych podminek,
v budoucnu na platformé planovacich smluv.

Poskytnuti pinéni investorem na zakladé Metodiky

je dobrovolné a uskuteciiuje se v ramci jeho
soukromopravniho zavazkového vztahu s hl. m. Prahou
nebo méstskou ¢asti.

Metodika spolutcasti investord

---------- verze 5.0 — 2021

Nastaveni srozumitelnych pravidel na dzemi hl. m. Prahy
by mélo vést k transparentnimu a predvicdatelnému jednani
hl. m. Prahy ve vztahu k soukromym investicim do rozvoje
tizemi. Stanoveni ndstroji k zajiSténi obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmii je vhodnou cestou
ke spoluprdci a synergii vefgjiného a oukromého sektoru ve
prospéch rozvoje metropole i jednotlivych méstskych Ctvrti.

— Kamil Kubis, IPR Praha

PoZadavek na uhrazeni investicniho prispévku  sleduje
legitimni cil a jednani obce tak Ize chdpat jako hdjeni zdjmii
obCanti ¢i jako jedndni smérujici k uspokojovani jejich potreb
(k CemuZ potfebuje financni prostredky), k CemuZ je obec
dokonce povinovana.

— Frank Bold Advokdti, s.r.o.

12/2021

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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Diivody a cile Metodiky

Predvidatelné a transparentni chovani mésta — jistota pro investory
Opora a ochrana méstskych ¢asti, véetné jejich spoluprace
Moderace a narovnani stavajiciho prostfedi — substituce RUD*
Pozitivni (vnitfni) motivace samosprav

Odtvodnéni pro vydani a projednatelnost zmén UP

Stanoveni jednotného a jednoduchého principu vypoCtu prispévku
Obhajoba rozhodovani ZHMP a ZMC jako Fadnych hospodétd
Vyvazenost podileni se na nakladech zvySené zatéze Uzemi

© © N o o s~ DDA

Objektivizace a porovnatelnost primérenosti pinéni v izemich

Metodika spolutcasti investord

Kontribuce investort by meéla zavddvat partnersky vztah
mezi méstem, MC a investorem ve véci spolecného dsili
popularizovat, prosazovat a urychlovat vystavbu, a tim
vytvdret pozitivni - prorozvojové  spoleCenské  prostredi.
Zjednodusené, Kontribuce do tzemi by méla reprezentovat
poplatek za ,raciondini a efektivni spoluprdci s méstem®,
samoziejmé v rdmci platnych zakond a limitd.

Kontribuce by méla byt chdpdna jako uvolnéni
nadstandardnich  prostiedki do Uzemi Zza objektivni
snizeni developerskeho rizika, 1. zjednoduSeni a zkrdceni
schvalovacich procesti na strané mésta a méstskych cdsti
vjakeékoliv fazi pripravy projektd, diky cemuz se projekty nejen
urychli, ale i potencidlné zlevni. Proaktivnim a prorozvojovym
pristupem mésta a méstskych c¢dsti proto nemusf dochdzet
ke kompletnimu prenosu nékladd Kontribuce investora do
konecné ceny dila, tedy byt i nebytovych prostor (...).

— Eduard Forgjt a Martin Unger, PASSERINVEST GROUP, a. s.

12/2021

* Rozpoctové urceni dani statem doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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Zdroje
IPR Praha, Kamil Kubi$ a kol.: Planovaci smlouvy — nastroje k zajisténi obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd pfi rozvoji
mésta (pracovni text 2016; material nebyl dokoncen)

KPMG Ceskd republika s.r.0. pro Asociaci developertl z.s.: Analyza vyuZitf institutu planovaci smlouvy
v Cesku (2017)

Petr Bétak, David Kupilik, Jifi BriiZzek: Kalkulacka ekonomiky Novych Komoran (2020)

Vladan Hodek: Cesta k vyvazenému déleni vynosil ze zhodnoceni pozemk( (2020)

FA CVUT, Karel Maier a kol: SpolutiGast privatniho sektoru na vetejnych vydajich — MC Praha 10 (2019)
Zasady pro spolupréci s investory za Ucelem rozvoje vefejné infrastruktury mestské ¢asti Praha 5 (2018)
Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury méstskeé ¢dsti Praha 12 (2019)
Zasady finanéni spoluli¢asti investora na rozvoji méstské ¢asti Praha 3, pracovni verze (2020)

Frank Bold Advokati: Pravidla pro transparentni spolupraci ¢lenli Svazu méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy s investory (2020)

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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B. Analyzy a vstupy Metodika spolutcasti investord
--------------------------------- verze 5.0 — 2021

Pravni opora

Metodika spolutcasti investorti na rozvoji izemi hl. m. Prahy

Pravni konzultace Pravni posudky a pravni spoluprace Pravni oponentura
Odbor legislativni
a pravni MHMP ACHOUR s .
Pavel Uhl, HAVEL & PARTNERS, Frank Bold Advokatni kancelar
. o o " & PARTNERS " )
advokat advokatni kancelar Advokati s . Broz, Sedlaty
Sekce pravni advokatni kancelar
IPR Praha
12/2021
13

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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"'""""'"'""'""""""--------------_

Stavajici praxe

Predem stanovend pravidla spoluprdce s investory
Praha 5 Praha 7 Praha 1 0 v podobé Metodiky (v rémci celé Prahy jednotng) mohou
poadporit  poZadovanou  transparentnost, predvidatelnost
a nediskriminacini postup v rdmci téchto pravnich vztahd.

Neni nelegdini, neoprdvnéné ¢i nemravné si ve smiouvé
s investorem sjednat prispévek investora na rozvoj verejné
infrastruktury v diisledku zvysenych ndrokd na tuto verejnou
. . infrastruktury vyvolanych zamérem investora v dotceném

pUVOdne dle okoli, zvidst pokud bude tento prispévek vyuZit raciondlnim
Praha 12 Svazu méstskych ¢ésti HMP a vécné oddvodnitelnym zpisobem na koinvestice v dzemi
prospésné obéma strandm smlouvy, verejnym zdjmim
i vefgjnosti. Takovd smlouva pak naplriuje zakladni podstatu
soukromopravnich smiuv, 4j. Ze je uzavirdna dobrovoiné a ve
prospéch obou stran (smiuvni partnerstvi).

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kanceldr
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14 doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | BRATISLAVA
e = PLZEN | OLOMOUC | OSTRAVA
UspECH SPOIUIE
Firaninum, ecesea &

NoFlronc 2116115, 11000 Praha 1, Cosks repubivn

T 420255000 141

3925, 6200 8o, Sk ol
To 2420545429420

im Zuckarmancel

Fotova 7609%,51 2 Brailva, Svenshd epusika

To: 421232 113900

Hiavni mésto Praha

K rukim

doc. ng.arch. Petra Hlavcka, I niméstka primétora hl. m. Prahy

Ing arch. Filipa Foglra. vedouci sekretariitu | niméstia primsora hl. m. Praby

Maridnske namésti 22
110 00 Praha - Staré Mésto

Doruceno e-mailem

V Praze dne 7. prosince 2021

©ODBORNE PRAVNI POSOUZENI METODIKY SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJT
UZEMI HL. M. PRAHY, VERZE 5.0 - 2021

Vizeny pane docente, vizen pane architekte,

HAVEL & PARTNERS sro., advokitni kancelaf (,HAVEL PARTNERS iina Hlavnim
méstem Praha ( Klient” nebo M) o vypracovini odbomého pivniho posouzeni ve véci monosii
spoluprice HMP h st HMP (. jemci izemi HMP. sy
aménu tzemniho plin (,investofi), Kiefi by se na zikladg tto spoluprice spolupadilel
repené s Kemiouc oo detiencha et

pen
Za timto ueelem HMP pfipravuje 2 zamyli pimout jedotnou metodiku, Kers by stanovila zikladai
parametry spoluprice HMP, méstskych st a investor v ramci rozvoje Uizemi a stanoveni_jejich
Kontribuce, predpoklady s investory, jakoZ i podminky (. Metodika”)

tou

1. PREDMET POSOUZENI
Predmétem toholo posouzeni je privni analyza momosti prijeti Metodiky. postupu HMP
(méstskych &st) dle Metodiky v ramci spoluprace s investory a souvise)icich nize uvedenych
diléich otazek tykajicich se zikladnich principt spoluprice a zivazkovych smluvnich vztahi
s investory. zejména se tato prvni analyza vénuje nie uvedenym oblastem dle zadni Klienta

HAVEL 8 PARTNERS s . dhokatn kancelt.se s Na Flaroci 211615, Nove Mso, 11000 Pras
o0 . viotia 114559

S ol Sk e e
meahaeparie

Pravni posudek Metodiky spoluticasti
investorld na rozvoji Uzemf

od Petr Bouda, Jifl Nezhyba - Frank Bold Advokat, s.ro.
pro: Hlavni mésto Praha

Véc: Prévni posudek Metodiky spolutéasti investor( na rozvoji Gzemi
Datum: 6.12.2021

Obsahem tohoto posudku je komplexni posouzeni Metodiky spoluitasti investordi na rozvoji Gzemi,
vedoudi autorského tymu Ing. arch. Filip Foglar (ddle jen ,Metodiks"), ktery pfipravilo Hlavni mésto
Praha jako koalicni materidl Rady hl. m. Prahy v gesci uzemnino rozvoje aGzemniho planu
I.némeéstka primétora doc. Ing. arch. Petra Hlavécka. Cilem posudku je poskytnout oponenturu
vedouci k pravni verifikaci Metodiky se strukturovanymi odpovédmi na nésledu otézky,
s odivodngnim a vazbou na pravni praxi, pravn legitimitu, ev. s piklady rozsudkis soudi:

1. Je moZno principy Metodiky legéln a legitimné poZadovat?
 Vrdmd posudku odivodnit obecné molnost poZadovat po investorech investiénf
piispévek dle Metodiky ve form penéZitého i vécného plngni, a to z hlediska legitimity i
legality takového poZadavku. Posudek ma poskytnout odpovéd na otézku, jak se li
pravni legitimita poZadavk na plnéni v pripadech investiénich zmért se zménou
Gzemniho plénu hl. m. Prahy (déle té2 ,UP) a v piipadech beze 2mény UP, t. v zdmérech
2 azemich dle stavajiciho pravniho vztahu (naroku) v izemi? Metodika tofi pmdu,e
plnéni pouze v pipadech, kdy je k umisténi investiéniho z&méru nutna zména

Popsat prévni ramec pro uplatiiovéni navrZené Metodiky ze strany hl. m. Prahy a jeho
méstskjch &sti - rozliseni postaveni hl. m. Prahy a jeho méstskjch Esti v prenesend
a samostatné plisobnost

Vysvédit, zda jednani s investorem dle Metodiky o uzavieni smlouvy o spolupraci
.0 poskytnuti investiéniho prispévku (vietné zmény dzemniho plénu h. m. Prahy)
nemze byt snad povazovano za korupéni jednani & stret z&jmi & zda nemaze dochazet
k systémové podjatosti apod., véetné vysvétleni, prot lze vibec smiouw o spolupraci
< nvestorem uEauFa o povinnost 2 saeth sl pakuton & ot sanke

Identifikovat rizika soudni napadnutelnosti smluv o spoluprici uzavienjch na zéklad&
Metodiky a soudni napadnutelnosti zmén izemniho plénu hl. m. Prahy podanych
na zakladg pozadavku investora.

Popsat, zda je postup dle Metodiky v souladu s mandatem zastupitele hl. m. Prahy nebo
méstské Easi.

Frank Bold Advokit s info@advolatice 1002835940, DIC C2283596:0
Udoini567/33 60200 Brno T 420545 213975, ORKS v Bim, 0  viotka 63531

Pavel Uhl, advokat

Ml o Paba
Masidnské
11001 Praha 14me Mésto

V Praze dne 6. prosince 2

privai posouzent smluvni a vécné dokumentace k orbé metodiky spoluticast investort
)

4 x0zvoji lizemi (verze 2021/5.

K rukim:  doc. Ing, arch. Petr Hlaviéek, Ing. azch. Filip Foglac (Magistrit hl. m. Prahy)

na zikladé Hidosti kancelite
diky spoluticasti, které jsem obdrel dae 5. prosince 2021 & textu vzoru (formulie)
jsem obdezel dne 4. prosince 2021

éstha doc. Hlavicka Vim piedilidim stanovisko k soutasnému zn

) smlouvy, ktecé

meto

Toto stanovisko navazuje na stanovisko nazvané  pracowind gikladi informace o privni p.mm/wm
izt a prion rosbor , Metadiky spolupodily innstoi do e — dporind kb pis svéné UP™, ke
jsem vypracoval dne 9. listopadu 2020 a kieté vychizelo 2 obecné moinosti, Ze samileni. beens
regulace dané problematiky skeze metodiku a navaznjici smlonvy je mo’ni. Stanoviska pak sunovilo
podminky. 24 jakych je mozni a zikladai rzika, Ktecfim je tieba piedei.

Nyni jsem dostal k posouzeni vzotovy text smlouvy o spolupri
jsou verzemi po zpracovini, jez skondilo béhem vikendu 4. a 5. prosinee 2021 Osobné jsem se
Gcastmil nékteryh jednini nad textem smiouvy i metodiky a dohadovini nad néktersimi formulacem
Texty jsem podrobil posouzent jednak z hledliska vyehodisck uvedenyich v mém picdehozim stanoviska
ajednak z hlediska obeenyih ktéri zikonnosti & obvyklfch privnich nzik.

2 koneept metodiky v podobé, kieré

Obeené Tz¢ Konstatovar, ie om texty respeki puivm' rimec pnovednlrluom jak byl stanoven v
piedchozim privnim poson voleni. metodika 2 vy text smlouvy piedchizcji v
Tnaimdint moiné. mie sk, Kerd sowviseii s iznon pov.l.ou procesit spo
samosprivy obecué, s éinnosti stitai sprivy na tiseku stavebniio priva a s kompetencemi samospe

oblasts ézemniho plinovini & navazujicich procesti.

V podrobnostech se odkazuji na piedchozi stanovisko a konstatui, e oba texty je plaé respektuji.

A 10960, DIC. 2750810083
3006, 1 doort srary Sea0d

rskaha 15, 150 00 Praha 5.5
el 257 312 083, & mal advokat
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nalyza Pravidel pro investory
aplikovanych v MC Prahy

Petr Bouda, Jiff Nezhyba - Frank Bold Advokati, s.r.o.
Hlavni mé&sto Praha

Analyza Pravidel pro investory aplikovanych v MC Prahy

Datum: 6.12.2021

Obsahem analjzy bude zejména prehled jednotlivych Pravidel & Zasad pro spolupréci s investory za Géelem rozvoje verejné infrastruktury, Zésad finanéni spoludcasti investora na rozvoji, Zésad
pro wstavbu & jinych obdobnych dokumentd (déle jen ,Pravidla) a na jejich zakladé uzaviranych smiuvnich typt a memorand, které pouzivaji jednotlivé méstskeé casti hl. m. Prahy. Pracovni verze této
analyzy z biezna 2021 byla podkladem pro pripravu vzoru smlouvy o spolupréci, ktera bude soucasti Metodiky spolutéasti investort: na rozvoji tizemi,jiz pripravuje Hlavni mésto Praha jako koalicni material
Rady hl. m. Prahy v gesci izemniho rozvoje a Gizemniho planu |. naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka.

Vystupem této analyzy je shrnuti/tabulka, obsahujici prehled:

i) které MC pouzivajf Pravidla

ii) jaka je jejich forma

iif) jaky subjekt Pravidla schvalil

iv) jakym zptisobem a v jaké vy3i se pocits, resp. aplikuje financni prispévek

V) jednotlivé pouzivané smiuvni typy a jejich aplikace 12/2021

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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Metodika spolutcasti investord

Forma pravidel, schvalujici organ

InvestiZni (finanéni) pFispévek

Oznateni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatné&ni zmé&ny izemniho planu

Usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4. 2018

Pravidla schvalena téz radou

1000 K¢ za 1 m? nariistu budoucich HPP staveb, pokud je
zamérem zména UP Praha,

500 K& za 1 m? HPP zaméru (Ize i kumulativng).

Mozné nepenézni plnéni

memorandum - ramcova smlouva
smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 0Z

smlouva o investi¢nim pispévku - § 1746 odst. 2 0Z

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ iEni Zni) prispévek OznaZeni smlouvy - smiuvni typ dle OZ £ &ni zmény G tho planu
Usnesen zastupitelstva ze dne 16. 4. 2018 500 K¢ za 1 m? HPP zamaru smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055 OZ | Ne

(darovaci smiouva)
Pravidla schvlena té? radou MoZné nepenézni pinéni
Forma pravidel, organ Oznaeni smlouvy - smluvni typ dle 0Z 2mény G plénu
Usnesent zastupitelstva ze dne 16. 12. 2020 stanovena v rozmezi 500 - 1100 KE za m? HPP stavby, memorandum o spolupraci - ramcova smiouva Ano

v rozmezi 500 - 1500 KE za m? HPP stavby vyZadujici
zménu OP

smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ

obdobn# v pfipadé planovaci smlouvy a smiouvy o nezbytné
infrastruktufe dle § 88 StavZ

MoZné Zni plnéni

Forma pravidel, schvalujici orgén

Investigni (finanni) pFispévek

Oznateni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatn&ni zmény izemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 2. 3. 2020

Metodika schvalena téz radou

Vy3e stanovena komplexnim vzorcem, na rok 2020
stanovena tastka 915 K¢ za m? HPP.

Mozné nepengzni plnénf

smlouva o spolutcasti - § 1746 odst. 2 0Z

Ne

Forma pravidel, schvalujici orgén

Investigni (finanni) pFisp&vek

Oznateni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

Zpoplatn&ni zmény uzemniho planu

usneseni zastupitelstva ze dne 17. 4. 2019

Pravidla schvélena téz radou

1000 K& za m? HPP z&meru,
1500 K& za m? HPP zaméru vyZadujiciho zménu UP Prahy

MoZné nepenézni plnéni

smlouva neni v Pravidlech blize ur¢ena

Ano

Forma pravidel, schvalujici organ

Pravidla schvalena pouze radou ze dne 30. 1.

1000 K& za m? HPP zaméru

Mozné géni plnéni

Investi€ni (finanni) pFispvek

Oznageni smlouvy - smluvni typ dle 0Z
smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055 OZ
(darovaci smlouva)

Zpoplatn&ni zm&ny uzemniho planu
Ne

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volf
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Forma pravidel, schvalujici orgén
usneseni zastupitelstva ze dne 12. 6. 2019

Investi€ni (finanéni) pFispsvek
700 KE za m? rodinného domu za Géelem zisku, 1250 za
m? jiného zam&ru

MoZné nepenézni pInéni

Oznateni smlouvy - smluvni typ dle 0Z
smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055 OZ
(darovaci smlouva)

Zpoplatn&ni zmé&ny tzemniho planu
Ne

Forma pravidel, schvalujici orgén

Investigni (finanéni) pFispévek

Oznakeni smlouvy - smluvni dle 0Z

usneseni zastupitelstva ze dne 15. 6. 2020

40000 K& za 1 rodinny dim do 150 m? Cisté uZitné plochy,
60000 K¢ za 1 rodinny dm nad 150 m? plochy, 30000 K¢
a1 bytv bytovém dome, 400 Ké za 1 m? uzitné plochy
nebytového prostoru

MoZné nepenézni plnéni

smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 OZ

Zpoplatn&ni zmény uzemniho planu
Ne

Forma pravidel, schvalujici orgén

usneseni zastupitelstva ze dne 14. 12. 2020

Pravidla schvalena téz radou

1500 K& za m? HPP zaméru vyzadujiciho zménu UP Prahy,
500 K& za m? HPP zaméru (Ize i kumulativng)

Vyloueno nepenézni pinéni

Investiéni (finanéni) pFisp&vek Oznateni smlouvy - smluvni typ dle 0Z

smlouva o rozvoji izemi - § 1746 odst. 2 OZ, de facto § 2055
oz

obdobné v pripadé planovaci smlouvy a smlouvy o nezbytné
infrastrukture dle § 88 StavZ

Zpoplatn&ni zm&ny tzemniho planu
Ano

1500 K& za m? HPP u bytové vystavby

navjseni min. 0 500 K¢ za m? HPP u zaméru vyZadujicino
zménu UP Prahy

MoZné nepen&Zni pinéni

Forma pravidel, jici organ iEni €ni) prispévek Oznaéeni smlouvy - smluvni typ dle 0Z s zmény Gzemniho plénu
usneseni zastupitelstva ze dne 10. 2. 2021 1500 K¢ za m? HPP zaméru smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 0Z Ano

navyseni min. o 500 K¢ za m? HPP u zaméru vyZadujicino

zménu UP Prahy

MoZné nepenézni pinéni
Forma pravidel, i organ iEni Eni) pFispévek 0Oznaéeni smlouvy - smluvni typ dle 0Z s zZmény Gzemniho plénu
usneseni zastupitelstva ze dne 21. 4. 2021 500 K¢ za m? HPP u rodinné vystavby smlouva o spolupraci - § 1746 odst. 2 0Z Ano

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl



Metodika spoluucasti investory
verze 5.0 — 2021

C.

Principy Metodiky
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C. Principy Metodiky Metodika spolutiGasti investord

------------------------------- verze 5.0 — 2021

Orientacni prehled plnéni (specifikace v Casti E. ZapoCitatelnost)

obCanskeé vybaveni
+ rekreaCni vybaveni

nedoCerpani koeficientu
nebo vyhrazeni kapacity

20

---------- - “verejna infrastruktura” -------------------------oomooooooooood
verejna prostranstvi nadrazena dopravni nadrazena technicka
v€. nadstandardni MZI* infrastruktura infrastruktura
---------------- specifické pInéni -----------------===-------om---ooooooooeo
predani mestskych bytu organizace , jiné dle dohody MG,
nebo architektonické .
. , .. L, . HMP a investora
podporované bydleni Ci urbanisticke soutéze

12/2021
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C. Principy Metodiky Metodika spolutiGasti investord

21

--------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

Riizné priklady naplnéni Metodiky

R = referencni vwse poZadovaného plnéni investora (vpoctova)

R . finangni prispévek zavazek nedoCerpani
predani méstskych bytu oro MC na park koeficlentu
pozemek pod tramvajf inzenyring PD organizace
na Skolu architektonické soutéze
vybudovani Skolky na Skolu

investice parku
prenechani pozemk( méstu

finance na skolu prelozka nadrazené
budovanou méstem komunikace vcetné PD -
a predani pozemk( poliklinika

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl



C. Principy Metodiky

22

Novy zptisob objektivnéjsiho vypoctu

? —> m stejné pInéni
? —> m stejné plnéni
? g m stejné pInéni

stavajici praxe:

vypocCet jednim tarifem,
jednotna sazba

Metodika spolutcasti investord

B —» BEE i pineni
- -
— BEEED vyssipineni

navrhovana metodika:
dvoutarifovy vypoCet

12/2021
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C. Principy Metodiky

Zdiivodnéni ¢lenéni vypoctu

HPP
HPP _, Ppozmene

pred zménou

jednotny
tarif

23

vvvvvv

vypoCet jednim tarifem,
jednotna sazba

Metodika spolutcasti investord

vysSi tarif
navyseni HPP | : zhodnoceni UP:

nizsi tarif
HPP N HPP ;'sta:lvajl'c,i dohoda }
pred zménou “pred zménou”| :© Uzem.

i schvaleny UP

nova metodika:
dvoutarifovy vypocCet

12/2021
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C. Principy Metodiky

Vazba a navratnost pInéni zpét do lokality

1 000/0 vazano

Metodika spolutcasti investord

-
e ~
~

~ o
S -
Y e

12/2021
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C. Principy Metodiky

MC postupuie dle této Metodiky, resp. v takovém jejim rozsahu, ktery schvalily organy MC

jednani vede MC

méstskym ¢astem je
doporuceno u zmén do
navySeni HPP 0 300 m?
plnéni nepozadovat
(odpustit pro drobné
zaméry a dilci ¢i
zanedbatelné zmény UP)

— rodinné domy

v

drobna
Zména

300 m?

jednani vede MC

jednani vede MC
za lcasti HMP

Metodika spolutcasti investord

e it aatetatadad Ve12€ 5.0 — 2021

jednani vede HMP

HMP postupuje dle této Metodiky

za Uasti (spolecné s) MC

nutné uzavieni smlouvy nutné uzavieni smlouvy
0 spolupraci 0 spolupraci

jednani vede HMP

za (tasti (spolecné s) MC

napf.: dvojstranna dohoda Ci
memorandum schvalené MC
pred vydénim zmény UP

— malé developerské
a bytové projekty — rodinné
domy

IV

lokalni
zZména

AHPP = naveni m? (sousedicich) zmén UP

3 000 m?

napt.: dvojstrannd nebo
trojstrannd smlouva nebo
memorandum schvalené MC
pred vyddnim zmény UP

napt.: smlouva schvalend
Zastupitelstvem HMP,

ev. | Zastupitelstvem MC,

pred vydanim zmény UP

napf.: smlouva schvalena
Zastupitelstvem HMP,

ev. i Zastupitelstvem MC,

pred vyddnim zmény UP

— stfedné velké zmény
o rozsahu jednoho neho vice
blokdl — obytné soubory

lokalitni
zZmeéna

— Maly haj — Florenc —
Komorany — Novy Sedlec
— Barrandov — Zapadni

mésto — Nova Ruzyné

]
Ctvrtova
Zména

30 000 m?

300 000 m?

— Bubny — AVIA Letfiany
— Letriany Zdpad —
Nékladové nédrazf Zizkov
a okoli — Novy Zli¢in

metropolitni
Zména



C. Principy Metodiky Metodika spolutiGasti investord
"'""""'"'""'""""""-'------------_

Splatnost a rozlozeni pInéni v ¢ase dle milnikt (odklddacich podminek)

Uzemni rozhodnuti

Schvaleni a vydani zmény UP

= navySeni hodnoty pozemku

(spolecné povoleni)

<— jednani o smlouvé —>
VIV WA AL [T <— porizovani zmény—> VURM / RHMP / ZHMP

< realizace zaméru—>

studie, ramcové kapacity, projednany navrh zmény Nabyti i¢innosti 00P Pravomocné UR Pravomocné SP L_>
mozny podminecny predlozeny samospravé
souhlas — vstupni k rozhodnuti bez dalSiho

podminky VURM / ZHMP vlivu Porizovatele a DO . .

VK Aok

HMP/MC na

mize bit pozadovdno uzavieni | poskytnuti pInéni
memorandum, inicialni P y p

dohoda, jednostranné Smlou’vy (v_znik pOVi“nos_ti
prohléseni apod. | — O spolupraci investora plnit)
N4

se zavazkem pInéni formou:
do3 mésicﬁl

A finan¢niho plnéni, B prevodu pozemkli vazané na T
¢ast do 3 mésicli Castdo 3 mésicﬁl zbytek do 3 mésicl
A finanéniho pInéni s alternativni splatnosti vézané na ————>lmmnnnnn —— Sl ——Slmmnmmnnimnn

do doby realizace 1. etapy / daného % HPP celkové kapacity zaméru

C realizace vefejné infrastruktury nebo byt vézané na



Metodika spoluucasti investory
verze 5.0 — 2021

D.

\Vypocet
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D. lypocet Metodika spoluti¢ast investord

28

-------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

Referencni vySe minimalné pozadovaného plnéni investora:

R=HPP, x T, + AHPP x T,

T, — tarif stav ~ nizsi tarif v K¢/m®
T, — tarif rozdil ~ vyssi tarif v KC/m?

HPP, — stavajici kapacita m? HPP v UP pfed jeho zménou
AHPP — rozdil m? HPP pred a po zméné (kladné navyseni HPP)

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl



D. lypocet Metodika spoluti¢ast investord

29

-------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

HPP, — stavajici kapacita m= HPP pred jeho zménou

Pro vypocet stavajicich HPP,

HPPS = SS X KPPS + SREZ x 0,2 x KPP Se piipocitava 20% kapacity

REZ Hrp ploch Uzemnich rezerv.

-

S, — stavajici vymery jednotlivych ploch

KPP, — stévajici KPP jednotlivych ploch ----------------- i v pfipadé , stabilizovanjch* ploch, kieré nemaj stanovenou

S vyméry jednotlivych tzemnich rezerv i miru vyuziti tzemi (tj. bez kodu), se pro vypoCet pouzije
REZ H

: R ) fixni KPP, stanoveny dle pfilohy Metodiky

KPP_., — KPP jednotlivych uzemnich rezerv
AHPP — navySeni m? HPP
. S, — navrhové vymery jednotlivych ploch
AHPP = ( SN X KPPN ) B HPPS - KPP, — navrhové KPP jednotlivych ploch

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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= celkova kapacita HPP
po zméné UP



D. lypocet

30

Metodika spolutcasti investord

Stanoveni kodii stabilizovanych ploch — fixni KPP
U ploch bez stanovené miry vyuziti zemi (bez kddu) pouZij pro vypoCet nasledujici koeficienty:

\

W

e

{ avr

) vnitfni pasmo = vnéjsi pasmo

/

pésma mésta dle strukturélniho ¢lenéni Gzemi z UAP hl. m. Prahy, zohledfiujici souvisle
zastavéné Uizemi metropole (tzv. kompaktni mésto); podrobnd mapa bude pfilohou Metodiky

z divodu specifické typologie produkénich ploch VN, VS a DZ je pro podporu vystavby
na brownfiledech vyuZit pro dané plochy nejblizsi vyssi KPP z UP (resp. podminegné
pfipustny KPP).

verze 5.0 — 2021

obytné plochy ostatni plochy
ve vnitfnim pasmu bez ohledu na pasmo
0,8 OB 0,1 SO,DL,DP
1,2 SV 0,2 SP,TVV, TVO, DZ
1,4 0OV 0,4 DH,TVE
2,8 SMJ 0,5 VS
0,6 VV,ZO0OB
obytné plochy 0,7 VVA,ZKC
ve vnéjSim pasmu 0,8 VN
0,2 OB 1,0 DGP
0,3 0V 1,1 Tl
0,4 SV 1,3 2ZVO0,ZVS

12/2021
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D. lypocet

31

funkéni plochy bez kédu
miry vyuziti Gzemi

l

definice metodiky zpétného
stanoveni KPP

l

pocitatova analyza primérnych
kapacit (napInénosti) stabilizovanych
zastavénych funkénich ploch

v zastavitelném Uzemi s vypoctem

HPP (podlaznosti a vymér budov)
7 dat datazaze Uzemng analytickych
podkladil 2020 na celém tzemi hl.

m. Prahy

korekce: plochy nad 300 m? HPP

Metodika spolutcasti investord

—ray—~—"]
J jl v [
pa AN

g

. s

1 ohodnoceni
a,gf’ stabilizovanych
w0\ ploch

zdroj: GIS analyza 2020, Bohdan Baron, Filip Foglar

12/2021
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D. lypocet Metodika spoluti¢ast investord
ST st vytaiatnieieeieteielnteletietaialatalt /=122 5 — 2021

Tarify stanivené pro verzi Metodiky 5.0 — 2021

Tarify se kazdorocné zvySuiji o rocni miru inflace,
vyjadrenou prirtistkem primémeého rocniho indexu

; spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to
na zékladé Indexu spotebitelskych cen vydavanym

. , Y24 [ w C , ey .
T2 — tari f (07 d||: navyseni 2300 K c /m2 eskym statistickym Gfadem

HPP VySe hodnot uvedenych v Metodice bude kazdoroCné

N N N NN N N nejpozdgji do konce Linora uverejnéna na webu HMP,
a to vzdy s U¢innosti od 1. bfezna.

vy3Si tarif
i ~ zhodnoceni UP nendrokovou zménou

———————

stavajici .
T, — tarif stav: HPP 700 KG/m?

(pfed zménou)

r————

nizsi tarif
i ~ stavajici dohoda o izemi v UP

[ -

12/2021
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D. lypocet Metodika spoluti¢ast investord
"""""""""""""""""""""""""""

Uvedené Castky na této strané se
kazdoroéné zvysuji o rocni miru inflace.

seni 2300 = cca ¥ z 10.000 K&/m? HPP

zménou UP —_.

fmmmmmmmna )

cena 1 m2 HPP zhodnoceni v okrajovych ¢astech
\rjl. m. Prahy se pohybuje okolo 10.000 K¢
hl. m. Praha diky Metodice “vraci do Uzemi”
HPP

stavajici dohoda o uzemi ~ . . .
pred zmenou UP

12/2021
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Metodika spoluucasti investory
verze 5.0 — 2021

E.

/apocitatelnost pineni
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E. Zapocitatelnost plneni Metodika spoluicasti investord
"""""""""""""""""""""""""""

nezapocitatelné (vnitni) zapocitatelné (vybrané vnejsi)
— automatické, slouzi zaméru — slouzi vefejnému zajmu, lokalité, méstu
0 1 2 I 3 I 4
pouze zamer mistni / lokalni lokalitni Ctvrtové metropolitni

Jako plnéni investora nelze zapoCist realizaci Zapocitatelnym plnénim investora je verejné obCanskeé vybaveni,
“povinné” verejné infrastruktury vyplyvajici verejné rekreacni vybaveni, nadrazena dopravni a technicka
primo z pozadavkd UP, PSP a jinych pravnich infrastruktura a verejna prostranstvi (namesti, mestske parky a métske
predpist ¢i rozhodnuti, jez je nezbytna pro tridy), to vSe nad rozsah nezbytné funkCnosti investicniho zameéru
povoleni a uzivani investicniho zameéru, a jeho soucasné ocekdvang kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni
a vefejnou infrastrukturu a rekreacni vybaveni, a technickeé infrastruktury a zékladnich verfejnych prostranstvi
které nebudou piedany HMP/MC, ani nezbytnych k povoleni investicniho zaméru, a dale predani
komercni vybaveni, zejména budovy slouzici meéstskych byt vybudovanych investorem nebo podporované bydleni
pro obchod, sluzby a pracovni prilezitosti. (garantované snizeni najmu).
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E. Zapocitatelnost plnéni

Upresnéni zapo itatelnosti — priklady a ¢asté chyby

36

zapocitatelné

obcéanské a rekreacni
vybaveni

ob¢anské a rekreacni
vybaveni predané HMP
nebo MG napi. mater'skd
Skola, zakladni Skola, kulturni
zafizeni, vefejny sportovni
aredl

verejna prostranstvi

vyznamna pobytova
vefejna prostranstvi dle
definice nestavebniho
bloku dle PSP nebo
charakteru otevieng krajiny
— parky, namésti ¢tvrtového
a metropolitniho vyznamu
— méstskeé tfida

Metodika spolutcasti investord

dopravni a technicka
infrastruktura

strategicka nadrazena
méstskad infrastruktura,
napt. tramvajova trat,
prostory pro vystavbu metra,
komunikace I. a Il. tfidy,
prelozka péterniho fadu
vyvoland pozadavkem mésta

nezapocitatelné

obcanské a rekreacni
vybaveni nepredané
meéstu nebo komeréné
provozované, napr.
soukromd MS, soukromé
sportovite

—béZné ulice v zdméru

— zhytkova a izoladni zelen
— placky a drobna vefejna
prostranstvi v zaméru

doc. Ing. arch. Petr Hlavagek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch

pfipojeni zaméru
a vnitroaredlové komunikace

12/2021
. Zdenék Volfl



E. Zapocitatelnost plnéni

Ucel a forma plnéni
tucel pinéni:

zptsob plnéni:

A — formou financi (do fondu HMP/MC)

B — formou (pfevodu) pozemk(

G — formou realizace (vystavby)

D — formou samostatné PD

E — formou architektonické soutéze

F — formou vyhrazené kapacity

G, H, 1 — formou specifickou

37

obcanské a rekreacni
vybaveni

napt. finanace do fondu HMP
na Skolu nebo rozvoj Skolstvi

napt. pozemek pro Skolku
nap. vystavba sportovni haly

nebo kulturniho domu

napr. projekt zékladni Skoly se
stavebnim povolenim

napf. urbanisticka soutéZ na
celou lokalitu

napt. ponechanf kapacity v UP
pro budouci Skolu

verejna prostranstvi

napt. finanace do fondu MC na
realizaci parku

napf. pozemek pro namesti
Ctvrtového charakteru

napf. realizace hlavnich parki
(nestavebnich bloka)

napf. architektonicko-
krajindfska soutéZ na park

napf. zavazek Uudrzby parku na
dohodnutou dobu

Metodika spolutcasti investord

dopravni a technicka
infrastruktura

napf. finanace do fondu HMP
na projekt tramvajoveé trati

napt. pozemky pro obchvat
nebo tramvajovou trat

napt. realizace hlavni mestské
tfidy a povrch

napf. architektonicko-
krajindrskd soutéz na park

podpora bydleni

napt. finanace do fondu HMP
na rozvoj dostupného bydleni

napt. pozemky pro PDS pro
realizaci zaméru mésta

napf. realizace mestskych byt
a jejich predani HMP

napf. projekt pro méstsky dim
predany méstu

napt. ponechanf kapacity v UP
pro budouci méstské byty

napr. garantovany snizeny
najem (podporované bydleni)

12/2021
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E. Zapocitatelnost plneni Metodika spoluicasti investord
"""""""""""""""""""""""""""

38

Verifikace pInéni

R = referencni (vypoCtovd) vySe pozadovaného pinéni

R < ) dohodnutych zapocitatelnych plnéni

pfiklad:
Verifikace dle Metodiky — verze 5.0

1 547 268 344 K¢

STAV 700 K&/m? redIng wse pinéni vigi
NAVYSENI 2300 Kg&/m? pozadované vpottove

PInéni investora za zménu UP dojednané HMP
za uéasti vedeni dotéenych MC je viici zhodnoceni
pozemkii a vyvolanym investicim pfiméfené.

12/2021
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E. Zapocitatelnost plneni Metodika spoluicasti investord
"""""""""""""""""""""""""""

A PInéni formou financniho pInéni

— Moznou formou plnéni je poskytnuti financniho plnéni vazaného na konkrétni tcel sjednany ve smlouvé o spoluprdci.
— Finanéni pInéni prevede investor bezhotovostnim prevodem do nové z¥izeného Fondu HMP nebo Fondu MC.
— Ve smlouvé o spoluprdci bude sjedndna vici finanénimu pinéni inflaéni dolozka.

12/2021
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E. Zapocitatelnost plneni Metodika spoluicasti investord
SO a2 50— 2021

B Pl nén |, formOu poze m klj Uvedené Castky na této strané se

kazdorocné zvySuji o rocni miru inflace.

nestavebni <— dle smlouvy a studie / regulace —> stavebni
pro ucely vefejnych prostranstvi  1]. dle budouciho stavu (potencialu) pro Géely investice mésta
pozemky pro namésti, méstské tridy a parky pozemky ob&anské a rekreaéni vybaveni a méstské byty
kapacita HPP v UP bude nulova nebo jiz zkonzumovana kapacita HPP bude “na miru rezervovana” — nezkonzumovana
méstskd tida  park MS
| | |
ou || 22 || A Vosva | po zméné UP - sP - v |
jednd se o plochy s nulovou kapacitou HPP nebo s vyCerpanymi HPP, 4. jiz bez samosprdva ziskava pozemek pro realizaci vefejného vybayeni (nebo véetné
developerského potencidlu, o které se samosprava v dlouhodobém horizontu realizované stavby) k pokryti defictt vyvolanjch zménou UP, Ktery zménou

, . ! PR, , , UP sama zhodnotila, a vzhledem k tomu, 7e s pozemkem “déle neobchoduje”
musi plochy starat a Casto vykazuje nezajem je prebirat, tj. ohodnoceni se ma L, L . . .
bliit 0 K& a sama se zavazuje jej vyuzit na specificky Ucel pro VVV, je nutné stanovit jeho
ohodnoceni jednoduchym, souméfitelnym a jednoznaCnym vypoctem:

_—_— Metodika stanovuje za Gcelem 10.000 Ké/m2 HPP_ na pozemku
500 K&/m? J',’:::gr ozemku vypo&tu pinéni nésledujici dle stavu UP pfedsieho zménou
y yp ohodnoceni prebiranych pozemk( minimalné v8ak 500 K&/m2 vyméry pozemku

40 wypodet HPP, dle ¢asti D. Vipocet



E. Zapocitatelnost plneni Metodika spoluicasti investord
"""""""""""""""""""""""""""

C PInéni formou realizace (vefejné infrastruktury / méstskych bytd)

— Investor je povinen vybudovat vefejnou infrastrukturu, rekreacni vybaveni nebo méstské byty v rozsahu a kvalité sjednané
ve smlouvé a s vy$si provozni udrzitelnosti a nasledné je predat HMP/MC.

— Investor je povinen poskytnout HMP prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu. Prodlouzenou zdrukou se rozumi zaruka
0 jeden rok deli, nez je trznim standardem pro dany rozsah stavby a danou ,profesi“ (segment), nejméné vSak v Metodikou
doporucenych délkach, pricemz zaruka se nebude vztahovat na opotfebeni béznym provozem. Zarucni doba zacne plynout od
doby kolaudace stavby nebo jeji Casti.

— Pro ucely zapoCteni pinéni formou realizace bude vySe stanovena kvalifikovanym odhadem pfimérenych celkovych
investiénich nakladi stavby, s vyjimkou pinéni definovaného v priloze ¢. 5 Metodiky, u nichz bude zapoditatelnd vyse pinéni
dana zapocitatelnymi referenénimi rozpoétovymi naklady, uvedenymi v této pfiloze.

— Investor prevede vergjnou infrastrukturu nebo rekreacni vybaveni na HMP za cenu ve vysi odpovidajici 3 % konecnych
pofizovacich nakladii; pokud budou konecné pofizovaci naklady vy$si nez kvalifikovany odhad primérenych celkovych
investicnich nakladd v dobé sjednani smlouvy, navySeny o inflaci, nepfesahne cena éastku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navySeného o inflaci. HMP uhradi pfi pfevodu stavby investorovi dale cenu pozemku, na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi
odpovidajici 3 % z vypocétové ceny pozemku stanovené dle Metodiky v dobé sjednani smlouvy, navySenou o inflaci.
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E. Zapocitatelnost plnéni

Metodika spolutcasti investord

---------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

F PInéni formou vyhrazené kapacity (tzv. odeCitatelného pinéni)

— 7a kapacitu vyuZitou ze zménou UP nawy$enych HPP pro zapoditatelné pinéni formou realizace (nap¥. $kolka) investor "neplati”

— jak v pfipadé pozemku predavaného samosprave K jeji investici, tak v pfipadé pfeddvané dokonCené stavby v ramci zaméru

— vyhrazené HPP (odecCitatelné) se nasobi vySSim tarifem, tj. vypocet pinéni = vyhrazené HPP x 2.300 K¢

a)

kapacity v UP po zméné v ramci
spolecéné funkéni plochy

l

stavba ob¢anského

vybaveni, napf. mater'ské

nebo zakladni Skoly

stanoveni vyhrazenych HPP:
dle planovanych kapacit
ze smlouvy, tj. dle studie

SV-G

T

odvozeni HPP zéroveri mozno
oveéfit dle prilohy

42

|
mS$/z8

b)

kapacity v UP po zméné v ramci
samostatné funkéni plochy

l

stanoveni vyhrazenych HPP:
vypocet pomoci fixniho Jo
KPP pro danou funkci MS/ZS

z tabulky stabilizovanych ploch (pfiloha €. 4)

stavba obcanského
vybaveni, napf. matefské
nebo zakladni Skoly

SV-E
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E. Zapocitatelnost plnéni

G PInéni formou Podporovaného bydleni

43

MozZnou formou pInénf je snizeni ndjmu u pfedem urceného souboru
byt v majetku investora o 25 % trzniho ndjemného. Néjemniky dle
dohodnutého mechanismu uréuje HVIP nebo MC, predpoklddana doba
tohoto plnéni je 15 let.

Snizené najemné se stanovi jako ¢astka v misté a Gase obvykld ponizend
0 25 %. VySe zapotitatelného plnéni se rovna 25 % trzniho najemného
ke dni sjednani pInéni investora na celou dobu 15 let na pfedem uréeny
soubor byt

G=Nx025xTxMx12

N — mésicni ndjem obyvkly na 1 m? pro danou
lokaci a Gas dle indexu primérnych najmi
T— pocet let

M — celkova vyméra bytli

Investor se zavaze po uréitou dobu poskytovat byt za cenu
0 25 % nizSi, nez je cena obvykla v dané lokaci v dany ¢as.
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Metodika spolutcasti investord

plocha zobrazuje
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Schematicky graf
zapocitatelného pinéni
(bez zohlednéni vyvoje cen)
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plocha zobrazuje
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uhrazeny ndjem

Schematicky graf
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Metodika spoluucasti investory
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F.

Pravni zajisteni a vymahatelnost
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F. Pravni zajisteni a vymahatelnost Metodika spoludcasti investord
----------------------------------------

Smlouva mezi samospravou a investorem bude uzavrena jako
pravné zavazna soukromopravni smlouva

(tzv. inomin&tni smlouva ve smyslu § 1746 odst. 2 obCanského zakoniku),
ve které budou presné stanovené zavazky samospravy i investora, terminy, ve kterych
bude investor povinen pinit, a soucasné téz odpovidajici zajiStovaci Ci utvrzovaci instituty.

V ramci nového stavebniho zakona bude mozné v piném rozsahu jiz vyuzit aktualizovany institut planovaci smlouvy, pficemz veskeré postupy
a mechanismy této Metodiky tim nejsou dotéeny a uplatni se totozné, ev. dojde k diléi technické novelizaci usnesenim organti HMP/MC.

12/2021
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F. Pravni zajisteni a vymahatelnost Metodika spoludcasti investord

Zajistovaci a utvrzovaci instituty — pfiklady moznych nastrojii

zakaz zcizeni finanéni (bankovni) sluzebnosti

fedkupni pravo e . . zastavni pravo . i
P pnip a zatizeni zaruka P a vécna biremena

smluvni pokuta

— Veskeré zajiStovaci a utvrzovaci instituty se stanovuji dohodou smiuvnich stran adekvatné viiéi daném pfipadu, jeho rozsahu
a specifikdim, pficem? je tfeba ndleZité zabezpedit ochranu a zajisténi ze strany mésta, ale zaroveri také nezkomplikovat investorovi
dany investicni zameér, napf. z hlediska financovani projektu.

— V ramci smlouvy o spolupraci budou stanoveny tzv. zakladni parametry zaméru, v ramci kterych HMP/MC se zdmérem souhlasf
a v jejich rozsahu je poskytovana soucinnost ze strany HMP/MC:; zakladni parametry zahrnuji napt. maximaini kapacitu HPP
daného zameéru a dale regulativy hlavniho (regulacniho) vykresu ze studie, ktera bude prilohou smlouvy o spolupraci.
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F. Pravni zajisteni a vymahatelnost Metodika spoludcasti investord

47

--------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

Soucinnost na strané samospravy

— Za piedpokladu uzavieni smlouvy o spolupraci a pinéni véech povinnosti investora poskytne MC/HMP investorovi v rdmei své
samostatné plisobnosti soucinnost pro povoleni, provedeni a dokonceni investi¢niho zaméru v mezich zakladnich parametrd.

— HMP po prevzeti nefinanéniho pInéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu a udrzbu pro dané ucely.

— MC/HMP poskytne souginnost i pfi zajisténi souginnosti jimi zfizenych/zalozenych ¢i oviddanych pravnickych osob, zejména
vlastnik, provozovatelli a spravci siti technické a dopravni infrastruktury.

— MC/HMP poskytne v souvislosti s realizaci investiéniho zaméru nezbytnou souginnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro
uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zabor

— V/ pfipadé realizace zapogitatelného plnéni investora formou realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC/HMP bude
pronajem i poskytnuti zaboru pro dany Gcel bezuplatny.

— HMP poskytne investorovi nezbytnou soucinnost i pfi pfevodu nefinanéniho plnéni do viastnictvi HMP.
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F. Pravni zajisteni a vymahatelnost Metodika spoludcasti investord

48

--------------------------------------------- verze 5.0 — 2021

Pripadné dalSi zavazky na strané samospravy

— Pfipadné dohody nad financovénim, resp. dofinancovévanim konkrétni vefejné infrastruktury ze strany HMP/MC, pfipadng
dali zavazky na strané HMP/MC, budou dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho zaméru obsahem
usneseni Rady nebo Zastupitelstva HMP/MG, v rémci kterého bude schvalovana dan& Smlouva o spolupraci; v takovém
usneseni méze byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci dohodnuto znéni zavazki, jejich povaha a tkely pro prislusné odbory
MHMP/UMC (napf:. zadéni a projektové priprava verejné infrastruktury, zpisob financovani, faze a terminy projekénich praci
a realizace apod.).

— V lokalitdch Zmén UP, pro které budou uzavfeny Smilouvy o spolupréci dle této Metodiky, bude pFipadné financovanti,

resp. dofinancovavani konkrétni verejné infrastruktury ze strany HVIP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP
prioritizovano.

— Cerpani (uvolfiovani) prostredkd z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v rdmci jednani, dohod a Smiuv o spolupréci,
bude bez zbytecného odkladu.

12/2021
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl



F. Pravni zajisténi a vymahatelnost

Metodika spolutcasti investord

i R E T verze 5.0 — 2021

V Zzdsadé miZe nastat komplikace
spocivajici v tom, Ze nékdo napadne zménu
Ci prijeti tdzemniho planu s poukazem na
to, Ze rozhodovdni zastupitelstva nebylo
,Svobodné®, protoZe bylo motivovdno
néjakym ziskem pro obec. Ackoliv podobny
pripad nebyl soudy projednavan, Ize vést
urcitou rémeovou tvahu, Ze takovy navrh
by nemél byt uspésny. Soudy opakované
kladly vZzdy diraz na to, Ze rozhodovani
0 Uzemnim pldnu ¢i jiné podobné
dokumentaci je véci politické dvahy ze
strany zastupitelstva. Pokud je rozhodovani
podloZeno  dostatecnym  informovanim
verejnosti o dlisledcich tohoto rozhodnuti
(SEA/EIA), tak politicky rozmér rozhodovani
zastupitelstva je nepfezkoumatelny.

— Pavel Uhl, advokat

49

Rozhodnutf 0 tizemnim plénu je rozhodnuti
veskrze politicke, které z povahy veci
vZdy prindsi nejaké ekonomické prinosy
nebo ztrdty, popfipadé nékomu prinosy
a nékomu ztrdty nebo meni distribuci
a whod a zdtéZe v dzemi. JelikoZ se
Jjednd z povahy véci o politické rozhodnuti,
tak pojem podjatosti nelze k takovému
rozhodovani viibec vztahovat.

KaZdé rozhodnuti o tizemnim pldnu ¢i jeho
zZméné md ve své podstaté ekonomické
disledky pro obec a jeji obcany, protoZe
takové  rozhodnuti  predstavuje  vZdy
naklady a vynosy a trvalé rozsiteni, zuzeni
¢i zménu ekonomického provozu obce.
Pokud do téchto tvah spadd i zdvazek
investora prispét na néjaké vydaje se
zZmeénou souvisejici, pricemz takovy vziah
je definovdn transparentné, neni diivod,
aby tato okolnost byla vnimani jako odlisnd
od jinych politickych externalit celého
procest.

— Pavel Unl, advokat

Stejné jako parlament nemiiZe byt podjaty
pii prijiméni zakond, byt prijeti zékona
md rizné disledky pro rizné skupiny
obyvatel, tak zastupitelstvo nemuiZe byt
podjaté pii rozhodovani o uzemnim pldnu.
DileZité je, aby bylo piné informovéno o
vsech dusledcich, k cem? slouzi zakonnost
procesu SEA/EIA.

— Pavel Uhl, advokat

Vpraxije moZné uzavrit smlouvu, kierd bude
vazana na po sobé navazujici odklddaci
podminky v podobé rozhodnuti o prijeti
¢i zméné uzemniho pldnu, popfipadé
nabyti pravni moci tizemniho rozhodnuti,
stavebniho  povoleni  &i kolaudacniho
rozhodnuti, na kteréZto uddlosti bude vZzdy
ndsledné navazovat vznik - prislusnych
povinnosti investora viici obci,

— Pavel Uhl, advokat

Posledni skupina pravnich rizik, kterd vsak
nijak nesouvisi s procesem a vyddnim
zmeény tzemniho pldnu, spocivd v tom, Ze
orgdny samospravy, které jsou povéieny
vykonem stdtni  sprdvy v pfenesené
plisobnosti (typicky magistrdt a méstské
casti) by byly v procesech tizemnich fizeni
a povolovani staveb naiteny z podjatosti.
K tomuto riziku je tfeba dodat, Ze se jednd
0 riziko ve své podstate falesné. Podjatost
je pravni jev, ktery je sice nezddany, ale
neni nijak protjpravni. Jeho ddsledkem
Jje, pokud je sprdvné uchopen, preneseni
rozhodovaci pravomoci na jiny subjekt,
ktery zjevne podjaty neni.

(..) Lze predpoklddat, Ze pro piipad
seznané podjatosti prosté o véci rozhodne
jiny subjekt. Toto riziko tedy neni zasadni
a miiZe predstavovat maximainé casovou
komplikaci.

— Pavel Uhl, advokat
12/2021
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F. Pravni zajisténi a vymahatelnost

Metodika spolutcasti investord

i R E T verze 5.0 — 2021

V' pfipadé tvorby Metodiky, jedndni
s investory a uzavirdni soukromopradvnich
smluv, jejichZz predmétem je poskytnuti
investicniho prispevku, odpovidd postavens
hi. m. Prahy soukromé pravnické osobé
Jjednajici podle norem soukromého prava,
kdy plati zdsada ,co neni zakdzano, je
dovoleno” (. 2 odst. 4 Ustavy). Avsak
i v postaveni soukromé prdvnické osoby
je hl. m. Praha limitovdna povinnosti
hdjit pecovat o vsestranny vefejny zdjem,
zakotvenou v § 2 odst. 2 Zdkona o hl. m.
Praze.

— Frank Bold Advokdti, s.r.o.

50

Investicni prispévek je podle Metodiky
vyZadovan za ticelem kompenzace nakiadli
na vergjnou infrastrukturu a sluzby, které
vyvoldva investicni zamer, ktery md byt
diky zméné UP v tzemi umistén. Investicni
prispévek tudiZ neni poplatkem za zménu
UP

— Frank Bold Advokati, s.r.o.

Z judikatury soudti i z praxe MMR plyne, Ze
smlouvy s investory jsou soukromopravnimi
smlouvami, a jsou tedy uzavirdny na
zdkladg svobodné vile smiuvnich stran
v mezich tzv. zdkonné licence, 1. ustavné
zaruceného principu, Ze je dovoleno vse,
co neni zdkonem zakdzdno (¢l. 2 odst. 4
Ustavy Ceské republiky).

— HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni
kanceldr

| presto, Ze je obec osobou vefejného
prdva, miiZe vystupovat a jednat rovnéZ
v Soukromopradvnich  vztazich,  jako
kterykoliv jiny subjekt soukromého prdva,
0z je 2. rovina prdvnich vztaht, ve kterych
miiZe svym jménem obec vystupovat. (...)
V' soukromoprdvnich vztazich md obec
v zdsadg stejné pravni postaveni jako jiné
pravnické osoby, které se na tomto vztahu
participuji. 'V rdmei - soukromopradvnich
vztaht, na rozdil od situace, kdy obec
vystupuje jako nositel vefginé moci,
miZe obec (stejné jako jini ucastnici
soukromopravniho  vztahu) ~ cinit  vse,
co neni zdkonem Zzakdzdno. Za ucelem
uspokojovani vymezenych potieb miiZe
HMP (resp. t6Z méstské cdsti mohou)
uzavirat  soukromopravni  smlouvy,
napriklad prdvé smiouvy s investory
0 rozvoji uzemi.

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokdtni
kanceldr

V pripadé, Ze bude smlouva s investorem
uzaviena ve verejném zdjmu a v zdjmu
obcanti, a bude-li cely proces transparentni
a dokumenty vefejné pristupné a bude-Ii
proces uzavirani smluv podléhat kontrole,
jsou dle naseho ndzoru rizika podezieni
7 klientelismu a korupce minimaini (...).

Bude-li HMP (a MC) uzavirat smlouvy
dle  Metodiky, kterd bude pro obec
interné zdvaznd a fddné uverginénd,
tedy bude postupovat transparentnim,
predvidatelnym — a  nediskriminacnim
zplisobem, a soucasné se nebude v téchto
smlouvdch zavazovat k Cinnostem, které
by Zzasahovaly do rozhodovani jejich
orgdnd v prenesené pusobnosti, neméla
by uzaviend smiouva s investorem vyvolat
riziko podjatosti v navazujicich spravnich
fizenich o zaméru.

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni
kanceldr
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Navrh vzorove smiouvy
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Vzor Smlouvy o spolupraci

[Tento vzor smlouvy musi byt aplikovdn v souladu s principy vyjadienymi v Metodice spoludcasti investori na
rozvoji uzemi Hlavniho mésta Prahy. Pro pouZiti v konkrétnich pripadech je nezbytné smlouvu prizpusobit
okolnostem, zejména povaze pFislusné Zmény UP i Investi¢niho zéméru, struktufe a rozsahu Plnéni Investora
i oprdvnénym zdjmim MC/HMP/Investoral]
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Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, nasledujici smluvni strany:

Méstska €ast Praha[...],
se sidlem [...], ICO: [...]1,
zastoupena: [...], starostou

(dale jen ,MC")

Hlavni mésto Praha,
se sidlem Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: [...], primatorem

(dale jen ,HMP")

[...]

se sidlem [...], ICO: ...,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...], [...]

(dale jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany”).



Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pFilezitosti pro
Zivot lidf je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €l. 100 Ustavy Ceské republiky a zékona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve zné&ni pozdé&jsich predpistl. O tento rozvoj se mohou MC i HMP
zasazovat rovnéz prostfednictvim spolupréce s investory, a to jiz ve fazi izemniho planovani. MC a
HMP v rdmci této spolupréce postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a tkoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonavané v pfenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu HMP (dale jen
,Zména UP", jak je podrobnéji definovana nizZe), realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investiéni
zamér”, jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zéklad& Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zadmér,
ktery vyvola v dotéeném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu HMP a MC a jejich
obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zdmérem
podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zdkladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotfené lokality a jeji verejné
infrastruktury a aby nedochézelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim Zastupitelstva
HMP €. [...] ze dne [...] a usnesenim zastupitelstva MC €. [...] ze dne [...] s ndzvem ,Metodika
spolutcasti investort na rozvoji Uzemi“.

Utelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investiénim zamérem. Zamérem
Smluvnich stran je téz zajisténi pfimé vazby a navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotleného
Zménou UP a Investiénim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni
strany i veFejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zdmé&rem.

Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rémci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pri plnéni svych zavazkl z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovéni organ( ufadu MC ani Magistratu HMP
pfi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Zze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smiouve.

S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



I. Definice

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy"” zfizeny jako
trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, ve znéni pozdéjsich predpisu,
kde bude evidovano Finan¢ni plnéni nebo jeho ¢ast, které HMP uzije v souladu s touto Smlouvou.

Fondem MC se rozumi trvaly penéZni fond zFizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP,
kde bude evidovano Finanéni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou préva a povinnosti.

HPP se rozumi hrub4 podlazni plocha dle UP.!

Investiénim zamé&rem se rozumi zdmé&r Investora vyZadujici Zmé&nu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi [...], se sidlem [...], 1CO: [...], ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které
plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru
ujednana v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, které je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava
a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolutiCasti investor(l na rozvoji Uzemi prijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. [...] ze dne [...] a usnesenim zastupitelstva MC & [..]zedne...].

Nefinanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho Cast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni plnéni.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Finanéni plnéni a/nebo Nefinanéni plnéni, nebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvori pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani izemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy),
ve znéni pozdéjsich nafizeni.

1 Pro Gcely stanoveni miry vyuZiti tzemi je rozhoduijici zapo€itatelna hruba podlazni plocha (HPP), které je dana sou¢tem HPP
viech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti
(balkony, lodZie, prliichody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitavéa vnéjsi obrys
konstrukci v trovni 1,2 m nad drovni podlahy. 2) Zapocitatelnad ¢ast HPP podzemnich podlaZi je ¢ast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.
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1.2

1.3

.4

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviend mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy o zajisténi a utvrzeni dluht
z této Smlouvy, vcetné [bude doplnéno] a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé
téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né& HMP, MC a Investor.

Studii se rozumi podkladovad studie pro Zmé&nu UP, véetn& zadkresu Uzemi dotEeného
predpokladanou Zménou UP, ktera tvofi pFilohu €. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy
a realizace Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v €l. lIl.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

Zaruc€enou kvalitou se rozumi zdkladni poZadovana jakost Nefinanéniho pInéni, jak je podrobnéji
definovana v ¢l. IV.8 Smlouvy.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména & dprava UP - &islo Z XXXX, tj. zména UP (pFipadné i soubor
sousedicich ¢i vécné pFimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuZ provedeni Investor podal a/nebo md zdjem
v budoucnu podat sdm nebo prostrednictvi treti osoby podnét.] [bude doplnéna podstata a rozsah
Zmény UP).

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfiprave a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout HMP/MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢cniho zdméru
a poskytnout Investorovi soucinnost pfi realizaci Investicniho zdméru, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji prevzit PInéni Investora zplisobem a za podminek uvedenych v této
Smiouve.

HMP a MC se zavazuji vyuZit pFevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné
pro Gcely ujednané v této Smlouvé. V pfipadé Nefinanéniho plnéni HMP a MC zajisti pro sjednané
UcCely jeho provoz, spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho Casti
ujednan specificky Gcel, budou [MC/HMP] prFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat,
spravovat, udrzovat anakladat s nim ve prospéch obcand a lokality zpGsobem obvyklym
a stanovenym pravnimi predpisy.
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IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru [...] m?
ii) Regulativy obsazené ve vykresu [hlavni vykres/vykres regulace/jiny obdobny vykres ze
Studie] v pfiloze €. 3 této Smlouvy: [...]

[Bude v konkrétnim pfipadé blize specifikovdno. Lze doplnit dalsi Zdkladni parametry, dle dohody
stran.].

PFedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle
Metodiky a podrobné vycisleni referencni hodnoty Nefinancniho plnéni dle Metodiky je pfilohou
C. 4 této Smlouvy [pouze pro pripady, kdy je zvolena forma Nefinancniho plnéni].

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodl nezavislych na vali
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti orgdnu Uzemniho pldnovani nebo stavebniho Ufadu,
bude vy3e PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida Upravé Investi¢niho zaméru (pro
rata) pri zachovani smyslu a Ucelu pInéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamziku nabyti G¢innosti
opatteni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dilgi ¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zdkladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k pfedani predmétu plnéni mdze vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne nadrok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostrednictvim Financ¢niho pInéni a/nebo Nefinancniho pInéni, a to vie k uceldm, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych déle v této Smlouvé.

sjiedndny dle principt Metodiky. Plnéni Investora bude vdzdno na jeden &i vice predméty Plnéni

Investora dle Metodiky s ucelem:

- Rozvoje obcanského vybaveni a/nebo rekreacniho vybaveni;

- Rozvoje verejného prostranstvi;

- Rozvoje nadfazené dopravni a/nebo technické infrastruktury; nebo

- Byt

Pro jednotlivé predmeéty PInéni Investora budou stanoveny konkrétni zplsoby plnént.

NiZe jsou uvedeny ilustrativni pfiklady moZnych forem Plnéni Investora. KaZdy konkrétni pfedmét Pinéni
Investora (napriklad materskd Skola) maze byt plnén jednou formou Ci vice formami pinéni.]

[V kaZdé smlouvé o spoluprdci je nutno vZdy specifikovat, kdo je ve vztahu ke konkrétni Casti PInéni
Investora osobou oprdvnénou, zda HMP nebo MC.]

2 Ve vyznamu dle Metodiky.



IV.6 Zaucelem [realizace vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni/ vefejného prostranstvi
/ dopravni a/nebo technické infrastruktury / méstskych byt3], konkrétné [konkrétni predmét
PInéni Investora - napf. zakladni Skola, mateFska Skola, namésti, tramvajova trat apod.] v lokalité
[MC/konkrétni lokalita/dle pFilohy] Investor4:

i. bezplatné poskytne Finanéni plnéni:
— v celkové vysi [...] KE, upravené o inflaci dle &l. IV.7 Smlouvy, a

- tyto prostfedky pFevede do Fondu [HMP/MC] [zde bude doplnéna splatnost v zdvislosti na
etapizaci projektu - napr. do devadesdti (90) dni od okamZiku, kdy souhrn HPP vSech
budoucich staveb na Pozemcich, pro néZ bylo vyddno pravomocné tzemni rozhodnuti,
dosdhl alespon 50 % MaximdlIni kapacity HPP], nejpozdé&ji vSak do [doplnit nejzazsi pevné
datum splatnosti, s dostatecnou casovou rezervou od ocekdvaného terminu splatnostil;

— [ve smlouvé o spoluprdci mize byt sjedndn kromé tcelu vyuziti Financniho pinéni téZ termin
tohoto plnéni, resp. termin, ve kterém musi HMP a/nebo MC ucel, pro ktery bylo Finanéni
plnéni poskytnuto, splnit. Ve smlouvé o spoluprdci je mozné sjednat téZ7 podminky tohoto
plnéni. Podminky i termin pripadného pinéni HMP a/nebo MC v souvislosti s Finanénim
plnénim budou prilohou smlouvy o spoluprdci.]

ii. prevede pozemky?>:
— [Ve smlouvé bude zvolena jedna Ci vice z nize uvedenych variant]:

a. [varianta se zndmou polohou pozemki] pozemky o vymére cca [...] m?,
jejichz poloha je stanovena v situacnim zakresu, ktery je pfilohou ¢. [...]
Smlouvy a jejichz pfesna poloha a vyméra budou urceny na zdkladé
geometrického planu, ktery predlozi Investor [HMP/MC] ve lhaté [...].
Pokud Investor nepredlozi geometricky plan ve Ih(té dle predchozi véty,
je [HMP/MC] opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu
namisto Investora a na jeho naklady.

b. [varianta s polohou k upresnéni] pozemky o vymére [...] m? jejichz
prfesnou polohu urci Investor vramci Uzemi, které je stanoveno
v situacnim zakresu v pfiloze €. [...] Smlouvy; Investor zajisti vypracovani
geometrického planu vymezujiciho pozemky.

— Investor vyzve [HMP/MC] k uzavieni smlouvy o prevedeni vlastnického prava k
pozemkdm a k prevzeti pozemkd do 3 mésicd od nabyti t¢innosti tzemniho rozhodnuti
nebo spolecného povoleni (dané etapy) Investi¢niho zdméru [mdZze byt ujedndno jinak].
Nevyzve-li Investor véas, miiZe vyzvu k uzavFeni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a to kdykoli
za trvani této Smlouvy.

— Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze €. [...]
Smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkiim na HMP a preda
pozemky [HMP/MC], a to vie do [...] od doru€eni vyzvy k uzavieni smlouvy;

— Investor prevede vlastnické pravo k pozemkim za cenu ve vysi [doplnit cdstku 3 %
vypoctové ceny pozemkdi dle Metodiky], upravenou o inflaci postupem dle ¢l. IV.7 Smlouvy;

3 Ve vyznamu dle Metodiky.
4V pfipadg, Ze se Investor ve Smlouvé zavaZe poskytnout vice nezZ jeden pfedmét pInéni, bude znéni ¢l. IV. 6 pouZito na kazdé
takové jednotlivé pInéni znovu a samostatné.

> Tato forma plnéni bude zvolena pouze pro pfipad, kdy Investor pfevadi na HMP pozemky bez realizace vystavby.



vyprojektuje a zrealizuje:

v Zarucené kvalité a [definovat konkrétni poZadavky na jakost zde nebo odkazem na prilohu,
napfr.: ,pro 100 Zdkd*, s plochou HPP nejméné [...] m? s prodlouZenou zdrukou a v souladu
s dalsimi poZadavky uvedenymi v priloze ¢. [...] Smlouvy” J;

stavba bude umisténa na pozemcich: [varianta se znamou polohou pozemkd] / [varianta s
polohou k upresnéni]

Investor stavbu dokonéi a vyzve [HMP/MC] k pfevzeti dokongené stavby a k uzavieni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemklm a k dokoncené stavbé
jako soucasti pozemkl na HMP a pfeda pozemky i dokonéenou stavbu [HMP/MC] do
[3 mésicl od kolaudace stavby, miZe byt ujedndno jinak], nejpozdéji vsak do [...]. Nevyzve-li
Investor vcas, mlze vyzvu k predani a k uzavieni smlouvy ucinit i [HMP/MC], a to kdykoli
za trvani této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. [...] Smlouvy, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm ak dokoncené stavbé jako
soucasti pozemkl na HMP a pfedd pozemky i dokonéenou stavbu [HMP/MC], a to
nejpozdéji do [...] od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

[HMP/MC] uhradi Investorovi cenu stavby ve vysi odpovidajici 3 % kone¢nych
pofizovacich ndkladd; v pfipadé, 7e konecné porizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad primérenych celkovych investi¢nich ndkladd v dobé sjednani
Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky, tj. [bude doplnéna cdstka odhadul,
navyseny o inflaci, nepfesahne cena stavby ¢astku [doplnit cdstku odpovidajici 3 % tohoto
kvalifikovaného odhadu], navy$enou o inflaci postupem dle ¢l. IV.7 Smlouvy. [HMP/MC]
uhradi pFi pfevodu Investorovi dale cenu pozemku, na kterém je stavba umisténa, a to
ve vysi [doplnit ¢astku odpovidajici 3 % z vypoctové ceny pozemku stanovené dle Metodiky v
dobé sjedndni Smlouvy o spoluprdci], navySenou o inflaci postupem dle €l. IV.7 Smlouvy;

V rédmci Nefinan¢niho plnéni formou realizace se Investor zavazuje na vlastni naklady a
ve IhUtach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinan¢niho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zaméfeni Nefinan¢niho plnéni, vcetné vyhotoveni pfFislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Nefinan¢niho plnéni do katastru nemovitosti,

C. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlas(
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho pInéni v souladu s pravnimi
predpisy,

d. faktické predani Nefinan¢niho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohlo [HMP/MC(] zaé&it Nefinanéni pInéni Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného ¢i poskytovaného
Nefinan¢niho pInéni, zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjsich predpist, geometricky plan, zarucni listy, technické
listy, prohlaSeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci Nefinancniho pInéni, a to
pro radné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nefinanéniho pIlnénim,

f.  postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinanéniho pInéni poskytnutych
zhotovitelem na [HMP/MCJ;

g. [dle predmétu a rozsahu Nefinancniho plnéni mohou byt sjedndny dalSi/jiné
odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nefinancniho plnéni]



— Investor poskytne prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZzenou zarukou
se rozumi zaruka o jeden rok del3i nez je trznim standardem pro dany rozsah stavby a
danou ,profesi”, nejméné vsak [dle Metodikyl. Zaruka se se nevztahuje na opotfebeni
béZnym provozem. Zaru¢ni doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji
casti.

— Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

iv. poskytne projektovou dokumentaci®:

— v ZarucCené kvalité, ve stupni [...]; pfiprava projektové dokumentace dle Stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpist bude pravideln& konzultovédna s HMP/MC,
jejichz pfipominky maji pouze doporucujici charakter; [definovat konkrétni pozadavky na
jakost zde nebo odkazem na prilohu, napf.: ,pro 100 Zdka“, s plochou HPP nejméné [...] m?,
s prodlouZenou zdrukou a v souladu s dalSimi poZadavky uvedenymiv pfiloze C. [...] Smlouvy”

5

— Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inzenyring
stavby;

— vcetné pravomocného [stavebniho povoleni/tizemniho rozhodnuti] pro vySe uvedenou
stavbu, respektive pfedmét PInéni Investora;

- preda [HMP/MC] projektovou dokumentaci ve strojové ¢itelném forméatu a 3x v papirové
podobé [variantné: i origindly pravomocnych rozhodnuti] ke kontrole a prevzeti
v dostatecném predstihu [konkrétni okamZik bude stanoven dle specifik kaZzdého pripadul;

- Investor poskytne [HMP/MC] licenci k autorskému dilu projektové dokumentace a
uzavre k tomu pfislusnou licen¢ni smlouvu nejpozdéji do [...], za cenu ve vySi odpovidajici
3 % skutecnych nakladli na zhotoveni projektové dokumentace; v pfipadé, ze skutecné
naklady budou vy3Si nez referencni hodnota projektové dokumentace stanovena dle
Metodiky, tj. ¢astka [bude doplnéna Cdstka referencni hodnoty], upravend o inflaci,
nepresahne cena castku [doplnit ¢dstku odpovidajici 3 % referencni hodnoty], upravenou
o inflaci postupem dle €l. IV.7 Smlouvy;

— projektovd dokumentace musi splfiovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
pozadovanou dle vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické naroCnosti budov, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

v. provede architektonickou soutéz:

— pro ucely vybéru architekta a navrhu [vefejného obcanského a/nebo rekreacniho
vybaveni/verejného prostranstvi/modrozelené infrastruktury/meéstskych bytd];

— v Zaru€ené kvalitg, v souladu se soutéznim Fadem CKA a [definovat konkrétni poZadavky
na prabéh soutéZe zde nebo v priloze, napr.: s pravem mésta nominovat nejméné polovinu
¢lend poroty” a v souladu s dalsimi poZadavky uvedenymi v pfiloze . [...] Smlouvy”J;

— Investor poskytne [HMP/MC] licenci k autorskému dilu [dle dohody smluvnich stran -
napr. k ndvrhu architektonické studie, findIni verzi architektonické studie, Ci k jednotlivym
stuprnidm projektové dokumentace] a uzavie ktomu pfislusnou licencni smlouvu
nejpozdéji do [...],

6 Tato forma pInéni bude zvolena pouze pro pfipad, kdy Investor pIni samostatné formou poskytnuti
projektové dokumentace bez realizace vystavby.
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Vi.

Vii.

viii.

nevyuZije kapacitu HPP:

Investor se zavazuje vyhradit [...] m? HPP, vazanych na pozemky definované v bodé [...],
resp. na danou funkéni plochu v UP, a v rozsahu dle pFilohy [...] Smlouvy, pFi¢em? tuto
kapacitu nezkonzumuje pro realizaci Investi¢niho zamé&ru, nybrz v rdmci UP bude tato
kapacita vyhrazena (ponechana k do¢erpani HPP z dané funkéni plochy UP) pro budouci
investici [MC/HMP] [realizaci verejného obcCanského a/nebo rekreacniho vybaveni
/meéstskych bytd, a to bud formou vyprojektovdni a realizace pInéni Investorem, nebo formou
prevodu Pozemku/( pro tyto ucely vyhrazené].

poskytne podporované bydleni:

vramci Investicniho zaméru Investor vybuduje na Pozemcich [...] bytovych jednotek
o celkové vymeére [...];

v Zarucené kvalité a [definovat konkrétni poZadavky na jakost zde a odkazem na prilohu,
napr.: s celkovou HPP nejméné x m? sminimdini a maximdini velikosti jednotky
a s minimdinim vybavenim jednotky, a v souladu s dalsimi poZadavky uvedenymi v priloze ¢.
[...] Smlouvy];

uzavie s [HMP/MC] nebo jimi urCenou osobou [napr. CSSP/Méstska ndjemni agentural
smlouvu o spolupraci pfi poskytovani podporovaného bydleni, jejiz vzor je pfilohou
¢. [...] Smlouvy, a poskytne v souladu s uvedenou smlouvou bytové jednotky k dispozici
za zvyhodnénou cenu najemctim, to vse [napfr. do devadesdti (90) dnii od okamzZiku, kdy
souhrn HPP Investicniho zdméru, pro néZ byl vyddn pravomocny kolaudacni souhlas,
dosdhne alespori [30 az 60]% MaximdlIni HPP], nejpozdé&ji vSak do [doplnit nejzazsi pevné
datum splatnosti, s dostatecnou casovou rezervou od ocekdvaného terminu splatnostil;

umozni uzivani kazdé bytové jednotky podle smlouvy o poskytovani podporovaného
bydleni po dobu nejméné 15 let od okamziku, kdy dal danou jednotku k dispozici a
umoznil [HMP/MC] ji nabidnout najemcim v ramci podporovaného bydleni, a po
uplynuti této doby nabidne danou bytovou jednotku k prodeji aktudlnimu najemci za
cenu v misté a Case obvyklou.

Rozhodne-li se investor po uplynuti 15 let od okamziku, kdy dal danou jednotku
k dispozici a umoznil [HMP/MC] ji nabidnout ndjemcdm v ramci podporovaného bydleni,
tuto jednotku prodat, ma HMP vUci této jednotce predkupni pravo, které bude zapsano
do katastru nemovitosti.

zajisti provoz a udrzbu verejného prostranstvi:

Investor se zavazuje po dobu [...] let provozovat a udrzovat [verejné prostranstvi - bude
konkretizovdno ve smlouvé], které realizoval na své naklady dle ¢l. [...] této Smlouvy;
[Investor se v ramci Smlouvy o spoluprdci zavazuje prevést verejné prostranstvi do viastnictvi
HMP za cenu ve vysi 3 % z vypoctové hodnoty pozemku dle Metodiky, upravenou o inflaci
postupem dle ¢l. IV.7 Smlouvy, a to (i) ihned poté, co verejné prostranstvi realizuje, nebo
(i) po uplynuti doby, po kterou se zavdzal vefejné prostranstvi dle tohoto bodu Smlouvy
provozovat a udrzovat, dle dohody Smluvnich stran;

podminky Udrzby a provozu vefejného prostranstvi budou sjednany samostatnou
smlouvou, kterou Smluvni strany za timto U¢elem uzaviou nejpozdéji do [...];

poskytovani jakékoliv nahrady za uzivani vefejnych prostranstvi realizovanych
Investorem dle tohoto bodu Smlouvy je vyloucéeno.



V.7

V.8

V.9

V.10

V.1

V.2

V.3

I

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy k [datum]
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o prdmérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotFebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym
uradem. Obdobnym zplsobem se upravi o inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak
Smlouva stanovi.

Neni-li v konkrétnim pfipadeé sjednano jinak, bude veSkeré Nefinan¢ni plnéni Investora podle této
Smlouvy vZdy (i) vsouladu spravnimi predpisy, vC€etné zejména PSP, (i) vsouladu
s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucuijicich (nikoli doporucujicich) pozadavk,
(iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, tcel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad (spolecné také
jen ,Zaru€ena kvalita“).

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci & konzultanti
opravnéniv kazdé fazi jejich realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména
prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denikl a pfistupu na stavenisté
v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace. O kazdé takové
kontrole musi HMP/MC informovat Investora pisemné nejméné &trnact (14) dnti pfedem. Investor
je povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly sou€innost a bez zbyte¢ného odkladu
reagovat na odivodn&né pFipominky ¢i zjisténi zavad ze strany MC/HMP.

HMP a/nebo MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ihiité trnacti (14) dnd od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZilo Finan&ni plnéni a/nebo Nefinancni plnéni
poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto dolozit pfislusSnymi podklady.
Investor ma pravo byt pfizvan na jednani komise, na které se bude rozhodovat o vyuziti
Finan&niho pInéni z Fondu HMP a/nebo Fondu MC.

Prevzeti PInéni Investora

MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni pln&ni nebo jeho €ast bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 12 (dvanacti) kalendarnich mésict ode dne, kdy (i) bude predmét dilci casti
Nefinancniho pInéni fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor
pisemné vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pFevzeti dané ¢asti Nefinan¢niho plnéni a predlozi
za timto Ucelem HMP/MC veskerou potfebnou dokumentaci. HMP a/nebo MC poskytnou
Investorovi za Ucelem prevzeti a pfijeti nefinanéniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou
soucinnost.

Pro pfipad, Ze by Nefinan&ni plnéni nebo jeho diléi ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem Fadné uzivano nebo vyuZzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pInéni nebo jejich ¢ast nepfevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pFisluiné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinanéniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu s
touto Smlouvou.

PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢&ast Nefinangniho plnéni bez ohledu na jeho dil& nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nésledné), je MC
a/nebo HMP opravnéna:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérené Ih(té napravu a tyto nedostatky ¢i nesoulad na
své naklady odstranil; nebo



V.4

VI.

VI.1

VI.2

VI3
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i) nezjedna-li Investor napravu do [napf. tficeti (30)] dnd od doruceni vyzvy MC/HMP k napravé
dle pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkll sama nebo prostfednictvim treti
osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkd dle jejich povahy a poZzadovat
nahradu takto vynaloZenych nakladd Investorem, pFicem? vysi poZadovanych nakladti je MC
a/nebo HMP povinna Investorovi soucasné se zadosti o jejich thradu doloZit.

Uvedené naroky maze MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli do [...] let od pFevedeni
prislusné casti Nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor
povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti
nejméné Ctyficet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v
misté a Case obvyklé. [Odpovédnost za vady Nefinancniho plnéni bude sjedndna v konkrétni smlouvé
o0 spoluprdci. Vztah prdv z vadného plnéni ze smlouvy o spoluprdci a smluv uzavienych dle této Smlouvy
budou feSeny v téchto smlouvdch.].

MC a/nebo HMP jsou dale opravnény poZadovat po Investorovi nahradu 3kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda prevysuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (i) vyse.

Pokud Investor v rdmci plnéni této Smlouvy pFevede na MC a/nebo HMP i prava ze zaruky za jakost
vUci zhotoviteli nebo zhotovitelim prislusné ¢asti nefinanéniho PInéni Investora, a pokud mUze
byt naprava nesouladd podle ¢l. V.3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli
daného plnéni, mize MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle ¢&l. V.3 této Smlouvy po Investorovi
pouze tehdy, pokud pfedtim Faddné uplatnila narok ze zadruky za jakost proti pfislusnému
zhotoviteli a zhotovitel nérok nesplnil v pfimérené IhGté dle povahy nédroku a moznosti zhotovitele
od jeho uplatnéni, ktera nebude del3i nez tFicet (30) dnli od vyzvy MC/HMP zhotoviteli k napravé,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP néroky podle €. V.3 této Smlouvy a
Investor tyto naroky splni, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky
zpét Investorovi. Smluvni strany si pfi postupu vici zhotoviteli poskytnou potfebnou soucinnost.

Soucinnost samospravy

MC a/nebo HMP poskytnou Investorovi nezbytnou soucinnost v rémci své samostatné pdsobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametr(.
Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vZzdy na zakladé pFedchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

HMP a MC se zavazuji - v rdmci své samostatné plisobnosti - poskytnout Investorovi sou¢innost
k vydani veSkerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Investi¢cniho zaméru v mezich
Zakladnich parametr(i a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle
stavebniho zékona. HMP a MC se zavazuji zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo
opravnych prostredk(l v fizenich a procesech podle stavebniho zadkona a veskerych dalSich
spravnich nebo soudnich fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru
z dlivodu takovych vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Z jinych ddivod maze HMP a/nebo MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostredky
podat; v takovém pripadé viak musi HMP a/nebo MC vidy postupovat v dobré vife a v souladu
s béznymi postupy vobdobnych pfipadech, zejména v souladu s pouzivanymi manualy,
standardy a metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi orgény samospravy a musi o divodech
svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o FeSeni vzniklé situace.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuji MC i HMP pouze v rdmci své samostatné
plsobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuiji,



V8.4

VI.5

Vl.6

VI.7

7e MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani souginnosti dle této Smlouvy opravnény zasahovat do
rozhodovéni organd Uradu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v prenesené
plsobnosti. PFedmé&tem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC nebo HMP, Ze rozhodnuti ¢i
jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusSny stavebni Gfad, bude vydano.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zdméru nezbytnou soudinnost
i formou zfizeni vécnych bremen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemkd pro stavebni zabor,
ato na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné své&Fené do spravy MC, pokud to
umoziuji podminky v mist&. MC a/nebo HMP umoZni pfipojeni Investi¢niho zaméru, jeho dil¢ich
Casti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené
do spravy MC, a to za predpokladu, Ze to umoZauji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na v&domi, Ze né&kterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech’,véetné
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na
princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemtze
HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvéleni majetkoprévniho jednani. HMP
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvéleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

Jestlize (i) Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpist
vCetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna
zvlastniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici Gjma), ma HMP a/nebo MC prévo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho i faktického jednani nebo
napravného opatFeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor.

MC a/nebo HMP si vyhrazuji moznost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak poruSuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pripadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem
a neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana néaprava.
V takovém p¥ipad& MC/HMP musi o ddvodech pro odepfeni sou¢innosti Investora bezodkladné
pisemné informovat.

7 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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VII.

VIL1

ZajiSténi a utvrzeni zavazka ze Smlouvy

Zajistovaci instituty

[Na zdkladé vzdjemné dohody Smluvnich strany bude s ohledem na formu, rozsah a predmeét Plnéni
Investora sjedndn/-y odpovidajici zajiStovaci institut/-y, a to zejména z moZnych institutu
vyjmenovanych v Metodice. ZajiStovaci instituty mohou byt na zdkladé vzdjemné dohody Smluvnich
stran v pribéhu plnéni smlouvy o spoluprdci doplriovdny a ménény, a to za soucasného vyuZitf
adekvatni ndhrady. V rdmci zajistovacich instituti je s prihlédnutim k povaze Investicniho zdmeéru,
rozsahu PInéni Investora a osobé Investora (jeho financni pozici) vhodné také primérenym zptsobem
zabezpecit, Ze nedojde k nedovolenému zcizeni Pozemku nebo jejich Edsti nebo jinak k nedobytnosti
pohleddvek HMP/MC za Investorem. Zajistovaci instituty je vZdy nezbytné sjednat tak, aby zejména
v pripadé prechodu nebo postoupeni Smlouvy ¢i prevodu Pozemki nedoslo k jakémukoliv zneuZiti.]

Smluvni pokuty

VII.2 [Dle Metodiky budou v pFipadé poruseni povinnosti obou stran sjedndny odpovidajici smluvni pokuty,

a to v souladu s Metodikou a ObZéanskym zdkonikem.]

VII.3  Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou€asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajiStuje.

VII.4  Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotfeno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém

tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

VII.5 [Pro pfipad, Ze by Investor viibec neposkytl nékteré cdsti Nefinancniho plnéni nebo byl s jejich pInénim

ve vyrazném prodleni, je moZné sjednat i takové sankcni a zajiStovaci mechanismy, které umozni
poZadovat ndhradni  finanéni plnéni odpovidajici svoji hodnotou hodnoté neposkytnutého
Nefinancniho plnéni. V takovém pripadé vSak musi byt sankéni ndsledky natolik odrazujici, aby Investor
nemeél zdjem nahradit Nefinancni pInéni finanénim. Podminky zmény Nefinancniho plnéni na Financni
plnéni budou pfedmétem smlouvy o spoluprdci].

VIIl.Odpovédnost Smluvnich stran

VII.1 Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcasné plnéni jejich povinnosti

vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze HMP a MC vykonavaiji svéa
prava a plni své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, zcela na sobé nezavisle a na vlastni
samostatnou odpovédnost. [V konkrétni smlouvé o spoluprdci je nutno vZdy specifikovat, kterd prdava
a povinnosti svéd¢i HMP a kterd MC, a to zejména ve vazbé na konkrétni &dsti Plnéni Investora. Ve
smlouvé o spoluprdci muze byt na zdkladé individudIni dohody sjedndno odlisné rozloZeni prdv a
povinnosti mezi HMP a MC - napF. spole¢ny postup Ci soliddrni odpovédnost za plnéni zdvazki ze
smlouvy o spoluprdci.]

VIII.2 Investor je povinen realizovat Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do [...]. Za povoleni Investi¢niho

zadméru Ci jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat
Investic¢ni zdmér na vlastni nebezpedi a naklady.

VIII.3 Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investi¢niho zdméru, mohou byt na zakladé vzajemné

dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouZzeny terminy splatnosti Nefinan¢niho plnéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

VII.4 HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo

14

prohlaSeni nebo ujiSténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou €& pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skutecnosti a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické,
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urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutec¢nosti.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi & ucini obtizng&jsi
realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci pfedpoklddanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zdkoniku, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektd, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu,
v nepriznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na tzemi hlavniho
meésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenoveé Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materidlli nebo zméné ceny lidské
prace; nebo

ii) [/ze doplnit dle okolnosti a s ohledem na rozsahu a zplsob PInéni Investora]

Shora uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani
ustanoveni 8 1788 odst. 2 Obcfanského zakoniku se ve vztahu k témto okolnostem nepoufzije.

[S ohledem na okolnosti pripadu mdzZe Investor nést riziko zmény okolnosti v jiném, prip. plném
rozsahu.]

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplathovat Zzddné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dusledkem udalosti vy$si moci. Za vy3si moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vuli prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfiuji predpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organu verejné moci,
pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUZe se jiz této udalosti vy3si moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpov&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v ddsledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovdno pFfipravnym
vyborem.

MC ani HMP nenesou odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP, ani za pFipadné
nevydani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Investi¢niho
z&méru. MC ani HMP nenesou odpové&dnost za pFipadné zrueni Zmény UP. MC ani HMP
soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotéeno pravo
Investora v takovém pfipadé odstoupit od této Smlouvy dle bodu VIII.11 Smlouvy.
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V pripadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu
brani realizaci Investi¢niho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni odstoupit od
této Smlouvy postupem dle &l. X.4 a nasledujicich této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze
Smluvnich stran podana vEasna kasacni stiznost proti rozsudku o zrueni Zmény UP nebo jeji &4sti,
kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢cniho zaméru, prodluzuji se vSechny lhity
k plnéni podle této Smlouvy o dobu Fizeni o kasac¢ni stiznosti a Investor mdze od této Smlouvy
odstoupit postupem dle ¢l. X.4 a nasledujicich teprve po pravomocném ukonceni fizeni o této
kasacni stiznosti. V kazdém pFipadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruseni Zmény UP
pozdéji jakymkoli orgdnem zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Ucinku, a Ihtty k plnénf
podle této Smlouvy se adekvatné prodlouZi.

Na zdkladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
néhradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody Ci jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mlze Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna Cdstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pfipadu ] a Investor
se timto vzdava prava na nadhradu veskerych nakladl, Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto
castku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody Ci jiné Ujmy nebo obohaceni,
které miiZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument{ nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku [bude doplnéna &dstka ve vazbé na vysi PInéni Investora a dalsi okolnosti pFipadu] a Investor
se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladl, skody ¢i jiné ujmy nebo obohaceni nad tuto
¢astku.

[V oduvodnénych a dohodnutych pripadech mohou Smluvni strany zvadzit i limitaci odpovédnosti
Investora dle okolnosti pripadu,]

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkerd omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlatni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjedndna s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na préavni provérku, kterou si proved! Investor pred uzavfenim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.
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Prechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pripadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢nimu zdméru, Pozemkdm
nebo kterékoli jejich ¢asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC a HMP o tomto svém Umyslu
bez zbytetného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. Vtomto
vyrozumeéni Investor poskytne dostatek informaci o svém zameéru ve vztahu k naplnéni ucelu této
Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast
nesmi byt postoupeny nebo pFfevedeny bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. [Pro ucely zvySeni prdvni jistoty si mohou Smluvni strany sjednat povinnost udéleni souhlasu
s prevodem jako vécnéprdvni omezeni prevoditelnosti, které bude zapsdno do katastru nemovitost,
nebo sjednat jinou formu odpovidajiciho zajiSténi a pfipadné ddle specifikovat rozumné divody pro
odmitnuti souhlasu.] V pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku Ci prav a povinnosti Investora z této
Smlouvy nebo pfi prevodu Pozemkd ¢i jejich ¢asti na [...] se predchozi pisemny souhlas ostatnich
Smluvnich stran nevyZaduje. Souhlas s postoupenim ¢&i prevodem nemUze byt odepren bez
rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak vyluéné neposkytnuti dostatecného
zajiSténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésicl od vyrozuméni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, ze
byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce vcas prokazatelné informovat
o0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pfipadnych pozdéjsich dodatku. Investor se dale
zavazuje k tomu, Ze pred prfipadnym prevodem prav k Investi¢nimu zaméru a/nebo Pozemkdm
smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této
Smlouvy. Pravnim ndstupcem se pro tyto Ucely rozumi i novi vlastnici Pozemka.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s
postoupenim Smlouvy ¢i prevodem Pozemk( udélen , uzaviou Smluvni strany do jednoho (1)
mésice od doruceni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pFistupujici stranou dohodu o prFistoupeni k
této Smlouvé, ve které upravi vzadjemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy,
pristoupenim ke Smlouvé a/nebo s pfevodem Pozemku na tfeti osobu a okamzik a podminky, za
nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda
o pristoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo prfevodem Pozemkd
Investorem na treti osobu. [Vzor dohody o pristoupeni mize byt prilohou Smlouvy.]

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sh., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ast, vyzada si Investor s takovym jedndnim predem souhlas ostatnich
Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnénf tcelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésicli od doruceni
zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor neni oprdvnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy VvUci
pohledavkam MC & HMP.
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Trvani Smlouvy

Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle €l. X.2 niZe) je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpoklddanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vCetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veskeré vystavby, [...] a
zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zdméru;

ii) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluZzebnosti a vécnych ¢&i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi;

i) [...]; a

iv) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vy3e uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale,
s vyjimkou pripadl, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné vjiném Smluvnim
dokumentu. Pro Ucely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

iii) maji zGstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném
ukonceni této Smlouvy.

V pripadé, Ze néktery ze Smluvnich dokument{ stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, nez
je rozsah této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi,
které jsou pro Investora nejpfisnéjsi, nevyplyva-li ztéto Smlouvy ¢&i ostatnich Smluvnich
dokument( vyslovné jinak.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylu¢né
z dlvodU stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné
ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy je moZné odstoupit pouze z dale vymezenych dlvodu:

i) nenabude-li Zmé&na UP G&innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mize kterakoli
Smluvni strana od Smlouvy odstoupit, nebo
ii) byla-liZména UP ¢i jeji ¢ast, kterd v podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho zaméru,
zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za podminek uvedenych v ¢&l. VIII.11
Smlouvy.
Pokud nastanou okolnosti dle ¢l. X.4, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna
odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdfive povinna na tuto skute¢nost upozornit
ostatni Smluvni strany formou doruceni oznameni o zdméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem
na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech
po doruceni svého ozndmeni o zaméru dle pfedchoziho odstavce viem ostatnim Smluvnim
strandm. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy &ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je
nutno doloZit kopiemi listin, na které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.
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Odstoupeni vyvola ucinky, je-li Fadné doruceno viem Smluvnim stranam. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou
téch ustanoveni, ktera na zdkladé dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnli od okamZiku, kdy nastal dGvod
pro odstoupeni dle ¢l. X.4.ii) Smlouvy, nemUzZe tak jiZ pro tento dlvod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydaijich, zajisténi plnéni tfeti osoby, pravu HMP/MC konat, soucinnosti, oznamovani, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zadkoniku, reseni spord, [...] a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy z(stat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlistanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy &i jejim jinym
pred¢asnym ukonéenim nejsou dotlena prava uvedena v 8 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se vzijemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) ses ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;
ii) jednalav tisni;
iii) prijednani (atois ohledem na roli svych poradcl) postradala odborné znalosti potifebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).
Smluvni strany nespatfuji ddvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pripadé
pozbyti platnosti ¢ ukonceni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K feSeni spord z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentl a sporl s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy. [V odivodnénych

vy s

Ze Investorem by byl zahranicni subjekt.]

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, netcinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a u¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému Ucelu.



