SMLOUVA O ZRiZENI PRAVA STAVBY

DODATEK C. 1

uzaviena dle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,,Obcansky zakonik" a ,Dodatek €. 1%), mezi smluvnimi stranami:

(dale jen ,Vlastnik")

d

(dale jen ,Stavebnik")
(Vlastnik a Stavebnik spolec¢né dale jen jako ,Smluvni strany")

I.
Uvodni ustanoveni

1.1  Smluvni strany spolu uzaviely smlouvu o zfizeni prava stavby ¢. 0639/2022/0SM_0OddM/1101
(dale jen ,Smlouva o zfizeni prava stavby"), na zakladé niz bylo k pozemklm parcelni Cislo
84/2, parcelni Cislo 84/3, jehoz soucasti je stavba, budova bez ¢.p./C.e., parcelni Cislo 85/1 a
parcelni Cislo 85/2, véechny pozemky v katastralnim Gzemi Kyje (dale jen ,Nemovitosti") zfizeno
pravo stavby (dale jen ,Pravo stavby"), umoznuijici Stavebniku vybudovat na Nemovitostech
projekt spocivaijici v realizaci bytovych a rodinnych domd, jakoz i souvisejici technické a dopravni
infrastruktury (dale jen ,Stavba"“). Pravo stavby bylo zapsano do katastru nemovitosti.

1.2 Smluvni strany si preji na zakladé tohoto Dodatku €. 1 upravit nékterd prava a povinnosti, ktera
na sebe prevzaly na zakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby.

II.
Predmét dodatku

2.1 Cl IV. odst. 4.4 a7 odst. 4.7 Smlouvy o zfizeni prava stavby se Ucinnosti tohoto Dodatku &. 1
v plném rozsahu rusi a nahrazuji se nasledujicim novym znénim:

4.4 Ty casti Nemovitosti (pozemkid), které se budou nachazet pod budovami/rodinnymi domy
tvoficimi soucast Stavby, a téZz pozemky v okoli téchto staveb a tvorici s nimi funkcni celek
— jako napriklad predzahradky, parkoviste a dalsi vnéjsi plochy, to vse v rozsahu orientacné
vymezeném na planu v pfiloze ¢ 2 této Smilouvy (ddle jen ,Oddélené casti
nemovitosti"), budou prevedeny Viastnikem beziplatné na Stavebnika, a to na zakladé
smiouvy o bezuplatném prevodu pozemkd (déle jen ,Smlouva o prevodu pozemkd'"),
kterou Smiuvni strany uzaviou za podminek sjednanych v této Smilouvé. Finaini rozsah
Oddélenych casti pozemkd bude stanoven na zékladé uzemniho rozhodnuti/spolecného
povoleni ke Stavbé., Vkladem viastnického prava k temto Oddélenym castem nemovitosti
do katastru nemovitosti ve prospéch Stavebnika zanika Pravo stavby k Oddélenym castem
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4.6
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nemovitosti, pficemz Smiuvni strany si nejsou povinny niceho vzdjemné pinit. Pravo stavby
ve zbyvajicim rozsahu, tj, ve vztahu k ostatnim castem Nemovitost které nebudou
prevedeny na Stavebnika (ddle jen ,Zbyvajici casti nemovitosti"), zanikne vzdanim se
Prdva stavby ze strany Stavebnika k temto Zbyvajicim castem nemovitosti, ktery tak ucini

do dvou (2) mésicl od vydani kolaudacniho soublasu s uZivénim Staveb (posledni casti
Staveb).

Viastnik se touto Smiouvou (ve smyslu § 1785 Obcanského zakoniku) zavazuje, Ze
bezuplatné prevede Oddélené casti nemovitosti dle odst. 4.4. do viastnictvi Stavebnika, a
to nejpozdéji do 2 mésici poté, co k tomu bude Stavebnikem vyzvan za predpokiadu
predloZeni’ prislusnych geometrickych pland potfebnych pro oddéleni Oddélenych casti
nemovitosti a dale, pokud bude k déleni nezbytny, souhlasu prislusného stavebniho uradu
s délenim Nemovitosti, Stavebnik mize vyzvu k uzavieni Smilouvy o prevodu pozemkd dle
tohoto odstavce, kterd bude odpovidat vzoru uvedenému v priloze ¢. 3 této Smlouvy, zaslat
Viastnikovi nejdfive po pravni moci uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ke Stavbé
nebo spolecného povoleni ke Stavbé (popfipadé spravnich aktd tyto nahrazujici) a
nejpozdeji pak do 3 mésicl od uplynuti doby trvani Prava stavby dle odst, 4.1 této Smiouvy.
Stavebnik se zavazuje do svého vylucného viastnictvi Oddélené casti nemovitosti nabyt.
Smiluvni strany uzaviou Smlouvu o prevodu pozemkd ve znéni, které bude ve vsech
podstatnych ohledech odpovidat pfiloze ¢. 3 této Smiouvy.

Pokud dojde k zaniku Prava stavby z jiného didvodu, neZ v disledku splynuti (4. tim, Ze se
Stavebnik stane viastnikem Oddélenych casti nemovitosti), respektive z divodu vzdani se
Prdva stavby dle ¢l. 1V. odst. 4.4. této Smlouvy, stane se viastnikem Stavby v souladu
s pravnimi predpisy Viastnik, neni-li v té Smlouvé dale stanoveno jinak. Mezi Smiuvnimi
stranami smiouvy probéhne vyporédani, kdy Viastnik poskytne Stavebnikovi nahradu za
nabyté viastnické pravo ke Stavbam, a to v souladu s pravidly sjednanymi v tomto
ustanoveni. Hodnota Stavby ke dni zaniku Prdva stavby bude stanovena jako rozdil trzni
hodnoty Stavby vcetné pozemku Viastnika, na kterém se Stavba nachazi, a trzni hodnoty
tohoto pozemku Viastnika (ocenéného bez viivu dzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
¢i jiného obdobného rozhodnuti povolujiciho realizaci Staveb), a to i v pfipadée
nedokoncenosti Stavby, a bude urcena a vycislena znaleckym posudkem soudniho znalce,
kterého je opravnén urcit Viastnik (déle jen ,Posudek Viastnika"). Viastnik je povinen
predloZit Stavebnikovi Posudek Viastnika pro ucely vyporadani dle tohoto odstavce
nejpozdeji do 90 dni ode dne zaniku Prava stavby. Nebude-li v této Ihité Viastnikem
Posudek Viastnika Stavebnikovi predloZen nebo nebude-li Stavebnik s hodnotou Stavby
stanovenou Posudkem Viastnika souhlasit, je Stavebnik opravnén predioZit Viastnikovi novy
znalecky posudek na Hodnotu Stavby vypracovany soudnim znalcem urcenym Stavebnikem
(déle jen ,Posudek Stavebnika"), a to do 180 dni ode dne zaniku Prava stavby;
v takovém pfipadé bude za hodnotu Stavby povaZovdna castka odpovidajici prdmeéru obou
vyse uvedenych znaleckych posudkd (v pripadé nepredloZeni Posudku Viastnika, bude za
hodnotu Posudku Viastnika povaZovana hodnota dle Posudku Stavebnika). Bude-Ii rozdil
hodnot stanovenych Posudkem Viastnika a Posudkem Stavebnika vyssi neZ 20 %, zavazuji
se Smiuvni strany nechat vypracovat revizni znalecky posudek na Hodnotu Stavby nékterou
ze spolecnosti patrici do skupiny Deloitte, KPMG nebo PricewaterhouseCoopers (dale jen
~Revizni posudek") s tim, Ze hodnota Stavby bude v takovém pripade odpovidat hodnoté
odpovidajici prdmeéru Posudku Viastnika, Posudku Stavebnika a Revizniho posudku. Viastnik
Jje v tomto pfipadé taktéz opravnén zapocist vici narokdm Stavebnika svij narok, kterym
bude trzni hodnota zfizeného Prava stavby po dobu travni prdva Stavby, nejdéle vsak za
dobu 10 let. Toto vyporadani se nepouZije ve vztahu k Pravu stavby zatéZujicim Zbyvajicl
casti nemovitosti, pokud dojde k jeho zaniku v souladu s odst. 4.4 jeho vzdanim se ze
strany Stavebnika, tj. v tomto pfipadé si nejsou Smiuvni strany povinny niceho pinit,

Pokud dojde k zéniku Prava stavby odstoupenim dle cl. VI odst, 6.2 této Smiouvy, Smiuvni
strany se dohodly, Ze je zcela na rozhodnuti Viastnika, zda se stane viastnikem Stavby
(resp. staveb nedokoncenych a nachazejicich se na Nemovitostech) nebo zda Stavebnik je
povinen Stavbu (resp. staveb nedokoncenych a nachazejicich se na Nemovitostech)
odstranit a uvést Nemovitosti do pivodniho stavu bez naroku na jakoukoliv nahradu. Volbu
odstranéni Stavby vsak Viastnik ztréci pote, co je jiZ Stavba v takoveé fazi rozestavénosti,
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Ze je jiZ realizovana hruba stavba nejméné o jednom podlaZi. Pokud se Viastnik rozhodne
k nabyti viastnického préva ke stavbam nachazejicim se na Nemovitostech, postupuje se
v pfipade vyporadani Smluvnich stran obdobné jako v odst. 4.6."

Cl. VI. odst. 6.3 Smlouvy o zfizeni prava stavby se G¢innosti tohoto Dodatku ¢. 1 v plném rozsahu
rusi a nahrazuje se nasledujicim novym znénim:

,6.3  Pokud se v odst, 6.2 hovori o zakladatelich Stavebnika, plati uvedené stejné i pro pravni
nastupce téchto zakladateld, kteri jsou osobami propojenymi s témito zakladateli."

Ostatni ustanoveni Smlouvy o zfizeni prava stavby nejsou timto Dodatkem €. 1 dotéena. Soucasti
tohoto Dodatku €. 1 je i aktualizace pfiloh Smlouvy o zfizeni prava stavby.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Vlastnik zasle tento Dodatek €. 1 spravci registru smluv k uverejnéni v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dnli ode dne jeho uzavreni.

Tento Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti
zverejnim v registru smiuv.

Dodatek ¢. 1 v tomto znéni schvalilo Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 14 svym usnesenim C.
XOXOOKXXXKXXXXXXXXX ANE XXXOKXXXXXXXXXXX.

Stavebnik bere na védomi, Ze Vlastnik je povinen na dotaz treti osoby poskytovat informace podle
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, a souhlasi, aby text této Smlouvy a veskeré informace obsazené v této Smlouvé, vyjma
Udajd ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto
Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd) a ve smyslu
zakona €. 110/2019 Sb. zakona o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjsich predpist, byly
poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani. Zaroven Stavebnik souhlasi, aby text této Smlouvy
byl zafazen do verejné pfistupné elektronické databaze smluv vedené Vlastnikem.

Pokud kterékoliv ustanoveni tohoto Dodatku €. 1 nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢&i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym
¢ nevynutitelnym soudem  Cijinym  pFisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni tohoto
Dodatku ¢. 1 nebo jeho Casti. Na misto dotceného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni
prislusného pravniho predpisu, které je svou povahou a Ucelem nejblizsi zamyslenému ucelu
dotceného ustanoveni, nebo neni-li takového ustanoveni pravniho predpisu, zplsob feseni, jenz
je v obchodnim styku obvykly.

Strany berou na védomi, Ze tento Dodatek ¢. 1 podléha uvefejnéni v registru smluv; toto
uverejnéni zajisti Vlastnik. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost
potfebnou ze strany Spravce k v€asnému a fadnému uverejnéni. Vlastnik zasle tento Dodatek .
1 spravci k uverejnéni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnl od uzavieni tohoto
Dodatku ¢&. 1. Vlastnik zasle Stavebnikovi potvrzeni o uverejnéni v registru smluv bezprostfedné
poté, co jej obdrzi.

Tento Dodatek €. 1 je sepsan ve 3 vyhotovenich, dvé vyhotoveni obdrzi Vlastnik a jedno
Stavebnik. Veskeré zmény tohoto Dodatku €. 1 jsou mozné pouze pisemnou formou.

Tento Dodatek €. 1 je zcela nezavisly na jinych smlouvach, dohodach & dokumentech uzavienych
soucasné nebo v souvislosti s timto Dodatkem €. 1 (vCetné ostatnich Transakcnich dokumentd),
pokud neni vyslovné sjednano jinak, tzn. Ze vznik ¢i naopak zanik téchto jinych smiuv, dohod ci
dokumentt (vcetné Transakcnich dokumentd), bez ohledu na divod jejich zaniku, nema zadny
vliv na trvani tohoto Dodatku ¢. 1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek €. 1 fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji
obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné dlivody, pro které by tento Dodatek
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¢. 1 nemohl byt fadné plnén nebo které by zplsobovaly neplatnost tohoto Dodatku ¢. 1
a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile prosté omylu, projevené pri plné zpdsobilosti
pravné jednat, a dale ze tento Dodatek ¢. 1 nebyl ujednan v rozporu se zakonem a nepFici se
dobrym mravdm a veskera prohlaseni v tomto Dodatku €. 1 odpovidaji skutecnosti, coZ vse nize
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Vlastnik: Stavebnik:

méstska ¢ast Praha 14
Jifi Zajac, starosta

Priloha ¢. 1 - Situace
Priloha ¢. 2 — Plan oddéleni

Priloha ¢. 3 — Vzor smlouvy o bezuplatném prevodu nemovitosti
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