SMLOUVA O ZRiZENI PRAVA STAVBY

uzavrena dle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

(dale jen ,Stavebnik™)

predpisti (dale jen ,Obcansky zakonik" a ,Smlouva"), mezi smluvnimi stranami:

(Vlastnik a Stavebnik spolecné dale jen jako ,Smluvni strany")

I.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik vykonava na zakladé § 17 obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000
Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy (dale také jen ,Statut HMP"), pfi nakladani se
svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy, vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje
o vSech majetkopravnich Ukonech v plném rozsahu.

Vlastnik vykonava svéfenou spravu, mimo jiné, i k pozemkd@m parcelni Cislo 84/2, parcelni Cislo
84/3, jehoz soucasti je stavba, budova bez C.p./C.e., parcelni Cislo 85/1 a parcelni Cislo 85/2,
vSechny pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Kyje, obec Praha, LV:1686.

Nemovitosti (pozemky) uvedené vodst. 1.2. jsou dale oznacovany souhrnné jako
~Nemovitosti*.

Predmétem prava stavby jsou Nemovitosti.

Vlastnik prohlasuje, Zze Nemovitosti nejsou zatizeny zadnym zastavnim pravem a Ze je opravnén
tuto Smlouvu uzaviit.

Stavebnik prohlasuje, Ze ma zamér postavit na Nemovitostech na své naklady stavbu, ktera je
dale vymezena v ¢l. III této Smlouvy.

Stavebnik prohlasuje a potvrzuje, Ze je mu podrobné znam pravni i fakticky stav Nemovitosti,
vCetné zatizeni Nemovitosti, jak je uvedeno v pfislusném katastru nemovitosti.

Smluvni strany spolecné prohlasuji, Ze jsou vedeny spolecnym zajmem k realizaci dostupného
druzstevniho bydleni, které ma byt realizovano vystavbou bytovych a rodinnych domd na
Nemovitostech (stavba vymezena dle ¢l. III této Smlouvy) a potvrzuji, Ze jsou si piné védomy
toho, Ze se jedna o spolupraci vefejného (méstska Cast Praha 14) a soukromého (druzstvo a jeho
zakladatelé) sektoru, ktera ma sva specifika. Smluvni strany se zavazuji, Ze budou tuto Smlouvu
vykladat vzdy ve prospéch verejného zajmu, ktery spociva v realizaci dostupného druzstevniho
bydleni.
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II.
Pravo stavby

Vlastnik touto smlouvou zfizuje ve smyslu § 1240 a nasl. Obcanského zakoniku ve prospéch
Stavebnika a k tizi Nemovitosti pravo stavby, tedy pravo Stavebnika zfidit a mit na povrchu a pod
povrchem Nemovitosti stavbu blize specifikovanou v ¢l. III. této smlouvy, a to véetné technické
a dopravni infrastruktury, parkovacich stani a prislusenstvi (dale jen ,Pravo stavby”). Stavba bez
¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 84/3, zlistava soucasti tohoto pozemku a Stavebnik
je opravnén tuto stavbu odstranit a postavit na tomto pozemku stavbu specifikovanou v ¢l. III.

Stavebnik Pravo stavby pfijima a zavazuje se pfi vykonu Prava stavby postupovat dle podminek
stanovych touto Smlouvou, a predevsim s ohledem na zajem vymezeny v odst. 1. 8. této
Smlouvy. Vlastnik se zavazuje vykon Prava stavby strpét a umoznit po dobu trvani jeho neruseny
vykon.

Stavebnik neni opravnén touto Smlouvou zfizené Pravo stavby zcizit bez predchoziho pisemného
souhlasu Vlastnika. Smluvni strany potvrzuji, Ze k zatizeni Prava stavby mize dojit jen
v souvislosti s financovanim Stavby (jak je definovana nize), jeji realizaci a provozem.

III.
Stavba

Stavbou se rozumi stavba bytovych a rodinnych domd, technické infrastruktury, dopravni
infrastruktury (komunikace a parkovacich stani) a prislusenstvi dle Situace, ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. (dale jen ,Stavba"“). Stavebnik neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika zménit hlavni Gcel Stavby, kterym je bydleni.
Stavebnik je v pfipadé technickych nebo jinych nepredvidatelnych probléml a prekazek
souvisejicich s pFipravou a realizaci Stavby povinen tyto skutecnosti ihned Vlastnikovi ohlasit.
Strany souhlasi s tim, Ze se Situace m{ze ménit, musi vSak byt zachovana hlavni funkce Stavby,
kterou je bydleni. Smluvni strany potvrzuji, Ze ke zménam Stavby m{ze dojit i z dlvod{ vzeslych
ve stavebnim Fizeni.

Stavba bude v podstatnych ohledech realizovana a provozovana v souladu s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi, pravnimi predpisy a ostatnimi obecné zavaznymi predpisy a po celou dobu jeji
existence musi byt zachovana jeji funkce bydleni, a to jako funkce hlavni.

Stavebnik je povinen zahajit stavebni prace k realizaci Stavby do 6 mésicd ode dne pravni moci
stavebniho povoleni umoziujiciho realizaci Stavby.

Stavebnik je povinen uvést Stavbu do uzivani nejpozdéji do 5 let od zahajeni stavebnich praci.
0 zahajeni stavebnich praci je Stavebnik povinen pisemné informovat Vlastnika, a to bezodkladné.

Pravo stavby je zfizovano dle této Smlouvy jako bezUplatné.

1v.
Doba trvani prava stavby a vyporadani stavby

Vécné Pravo stavby se zfizuje na dobu 10 let ode dne vzniku Prava stavby. Pravo stavby je
mozné dohodou Smluvnich stran prodlouzit.

Pravo stavby vznika provedenim vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti s pravnimi Gcinky
ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na vklad prav dle této Smlouvy poda Vlastnik nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této
Smlouvy. Naklady na zapis prav do katastru nemovitosti hradi Stavebnik.

Pokud dojde k dokonceni Stavby, tedy k vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti (nebo
k vydani kolaudacnich souhlas() ke Stavbé dfive, nez dojde k uplynuti doby dle odst. 4.1. této
Smlouvy, budou casti Nemovitosti, tedy pozemk(d, které se budou nachazet pod
budovami/rodinnymi domy tvoricimi souCast Stavby, a téz pozemky v okoli téchto staveb a tvorici
s nimi funk¢ni celek — jako napfiklad predzahradky, parkovisté a dalsi vnéjsi plochy, to vse
v rozsahu orientaCné vymezeném na planu v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy, prevedeny Vlastnikem
bezlplatné na Stavebnika. Vkladem vlastnického prava k témto oddélenym pozemkdm ve
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prospéch Stavebnika zanika Pravo stavby k Nemovitostem dle této Smlouvy a Smluvni strany si
nejsou povinny ni¢eho vzajemné plnit.

Vlastnik se touto Smlouvu (ve smyslu § 1785 Obcanského zakoniku) zavazuije, ze beziplatné
prevede oddélené Casti Nemovitosti dle odst. 4.4. do vlastnictvi Stavebnika nejpozdéji do 2 mésich
poté, co k tomu bude Stavebnikem vyzvan za pfedpokladu predlozeni pfislusnych geometrickych
pland o oddéleni prevadénych Nemovitosti a dale, pokud bude k déleni nezbytny, souhlasu
prislusného stavebniho Gfadu s délenim Nemovitosti. Stavebnik mlze vyzvu k uzavieni pfevodni
smlouvy dle tohoto odstavce, ktera bude odpovidat vzoru uvedenému v pfiloze €. 3 této Smlouvy,
zaslat Vlastnikovi nejdfive po vydani kolaudacnich rozhodnuti/souhlasl umoznujicim uzivani celé
Stavby a nejpozdéji do 3 mésicl od uplynuti doby trvani Prava stavby dle odst. 4.1 této Smlouvy.
Stavebnik se zavazuje do svého vylu¢ného vlastnictvi tyto pozemky nabyt.

Pokud dojde k zaniku Prava stavby bud’ uplynutim doby dle odst. 4.1. nebo i pfipadné z jiného
ddvodu, stane se vlastnikem Stavby Vlastnik, neni-li v té Smlouvé dale stanoveno jinak. Mezi
Smluvnimi stranami smlouvy probéhne trzni vyporadani dle dohody Smluvnich stran nize s tim,
Ze Vlastnik je opravnén zapocist vici narokdm Stavebnika svi{j narok, kterym bude trzni hodnota
zfizeného Prava stavby po dobu travni prava Stavby, nejdéle vSak za dobu 10 let. Hodnota Stavby
ke dni zaniku Prava stavby bude stanovena jako rozdil trzni hodnoty Stavby vcetné pozemku
Vlastnika, na kterém se Stavba nachazi, a trzni hodnoty tohoto pozemku Vlastnika, a to i v pfipadé
nedokoncenosti Stavby, a bude uréena a vycislena znaleckym posudkem soudniho znalce, kterého
je opravnén urcit Vlastnik (dale jen ,Posudek Vlastnika"“). Vlastnik je povinen predlozit
Stavebnikovi Posudek Vlastnika pro Ucely vyporadani dle tohoto odstavce nejpozdéji do 90 dnd
ode dne zaniku Prava stavby. Nebude-li v této |h{ité Vlastnikem Posudek Vlastnika Stavebnikovi
predlozen nebo nebude-li Stavebnik s hodnotou Stavby stanovenou Posudkem Vlastnika
souhlasit, je Stavebnik opravnén predlozit Vlastnikovi novy znalecky posudek na Hodnotu Stavby
vypracovany soudnim znalcem uréenym Stavebnikem (dale jen ,Posudek Stavebnika"), a to
do 180 dnd ode dne zaniku Prava stavby; v takovém pripadé bude za hodnotu Stavby povazovana
Castka odpovidajici priméru obou vySe uvedenych znaleckych posudkl (v pfipadé nepredloZeni
Posudku Vlastnika, bude za hodnotu Posudku Vlastnika povaZovana hodnota dle Posudku
Stavebnika). Bude-li rozdil hodnot stanovenych Posudkem Vlastnika a Posudkem Stavebnika vyssi
nez 20 %, zavazuji se Smluvni strany nechat vypracovat revizni znalecky posudek na Hodnotu
Stavby nékterou ze spoleCnosti patfici do skupiny Deloitte, KPMG nebo
PricewaterhouseCoopers (dale jen ,Revizni posudek") stim, Ze hodnota Stavby bude
v takovém pripadé odpovidat hodnoté odpovidajici prméru Posudku Vlastnika, Posudku
Stavebnika a Revizniho posudku.

Pokud dojde k zaniku Prava stavby odstoupenim dle ¢l. VI této Smlouvy, Smluvni strany se
dohodly, Ze je zcela na rozhodnuti Vlastnika, zda se stane vlastnikem Stavby (resp. staveb
nedokoncéenych a nachdazejicich se na Nemovitostech) nebo zda Stavebnik je povinen Stavbu
(resp. staveb nedokoncenych a nachazejicich se na Nemovitostech) odstranit a uvést Nemovitosti
do plvodniho stavu bez naroku na jakoukoliv nahradu. Volbu odstranéni Stavby vSak Vlastnik
ztraci poté, co je jiz Stavba v takové fazi rozestavénosti, Ze je jiz realizovana hruba stavba
nejméné o jednom podlazi. Pokud se Vlastnik rozhodne k nabyti vlastnického prava ke stavbam
nachazejicim se na Nemovitostech, postupuje se v pfipadé vyporadani Smluvnich stran obdobné
jako v odst. 4.6.

Céstky vyporadani dle tohoto ¢lanku jsou splatné do Sesti mésicli ode dne zéniku Préava stavby,
v pripadé zpracovani Posudku Stavebnika nebo Revizniho posudku pak vzdy 1 mésic po dokonceni
tohoto posudku

V.
Uzivani Nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti budou Vlastnikem predany Stavebnikovi na zakladé
pisemného protokolu, a to do 60 dnd ode dne zapisu Prava stavby do katastru nemovitosti.

Veskeré naklady spojené s uzivanim Nemovitosti po celou dobu trvani Prava stavby nese
Stavebnik.
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Stavebnik se zavazuje, Ze Nemovitosti nebude uzivat k jinému Ucelu nez ke sjednanému vykonu
Prava stavby.

Stavebnik se zavazuje pocinat si pfi vykonu Prava stavby s péci Fadného hospodare, predchazet
vzniku Skod a minimalizovat rozsah zatizeni Nemovitosti a na své naklady odstranit pfipadné
Skody vzniklé v souvislosti s vykonem svych prav.

Stavebnik se zavazuje udrzovat na svi{j naklad Cistotu a poradek na Nemovitostech. Po zahajeni
stavebni Cinnosti plati tento zavazek pfimérené. Stavebnik nese veskeré naklady na odstranéni
pripadného znecisténi Nemovitosti nebo kontaminace pddy, které vznikly po predani Nemovitosti
Stavebnikovi.

Stavebnik se zavazuje pfi vykonu Prava stavby dodrzovat prislusné pravni predpisy a technické
normy (zejména hygienické, bezpecnostni a protipozarni), a dale pfislusné podminky uvedené
v povolenich ¢i rozhodnutich pfislusnych spravnich organd, souhlasech a stanoviscich dotcenych
subjektt. Ustanoveni ¢lanku 3.2 této Smlouvy neni timto ustanovenim dotceno.

Co do Stavby a stavebni ¢innosti vyhovujici Pravu stavby ma Stavebnik stejna prava jako vlastnik.
Ve vztahu k Nemovitostem, ma stejna prava jako pozivatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze zanikem Prava stavby zplisobem uvedenym v ¢lanku 6.1 pism. b)
se veskeré komunikace a chodniky vybudované Stavebnikem na Nemovitostech, které po zaniku
Prava stavby zlstanou ve vlastnictvi Vlastnika, stavaji automaticky vlastnictvim Vlastnika a
Stavebnik nema za vySe uvedené stavby narok na zadnou nahradu.

Vlastnik se zavazuje do 2 mésicl od zadosti Stavebnika bezplatné zfidit ve prospéch Stavebnika
nebo treti osoby uréené Stavebnikem sluzebnosti (a to i formou budoucich smluv, bude-li to
Stavebnik pozadovat) k umisténi a provozovani vSech Staveb, které po zaniku Prava stavby
z{istanou ve vlastnictvi Stavebnika, aviak budou se nachazet na pozemcich Vlastnika, tj. zejména
k veskeré technické infrastruktufe. Zadost dle tohoto odstavce je Stavebnik opravnén predlozit
Vlastnikovi kdykoliv za dobu trvani Prava stavby.

Zanik prava stavl\alyf .a smluvni pokuty
Pravo stavby zanika:
a) uplynutim sjednané doby (odst. 4.1. Smlouvy);
b) vkladem vlastnického prava k oddélenym ¢astem Nemovitosti (odst. 4.4. Smlouvy);
c) pisemnou dohodou Smluvnich stran o zaniku Prava stavby; nebo

d) odstoupenim od Smlouvy.

Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit v téchto pFipadech:

a) Stavebnik porusi povinnost stanovenou v odst. 3.2. této Smlouvy a nesjednd napravu ani
v pfimérené Ihité (nejméné vsak 3 mésice) stanovené Vlastnikem;

b) Stavebnik porusi nékterou z povinnosti dle odst. 3.3. nebo 3.4. Smlouvy a nesjedna napravu
ani v pifimérené Ihdté (nejméné vsak 3 mésice) stanovené Vlastnikem;

c) Stavebnik nebo néktery se zakladateld Stavebnika je v likvidaci;

d) v insolvencnim Fizeni na majetek Stavebnika (nebo na nékterého ze zakladateld Stavebnika)
bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo byl insolven¢ni navrh zamitnut proto, Zze majetek
Stavebnika (nebo nékterého ze zakladatelll Stavebnika) nepostacuje k Uhradé nakladl
insolvencniho fizeni;

e) vydani usneseni o narizeni exekuce i vykonu rozhodnuti na majetek Stavebnika (nebo na
nékterého ze zakladatell Stavebnika, resp. na nékterého z vétSinovych spolecnikd
Ci akcionarll zakladatel( Stavebnika) za podminky, Zze exekuce nebo vykon rozhodnuti nebude
zastaven/a ani do 6ti mésicl od vydani usneseni o jejim/jeho nafizeni;
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f) vydani jakéhokoliv rozhodnuti organu verejné spravy nebo soudu, v disledku néhoz, doslo,
¢i dojde k omezeni nebo ukonceni ¢innosti Stavebnika, ktera souvisi s Pravem stavby dle této
Smlouvy.

g) Stavebnikovi nebude poskytnut Gvér na realizaci Stavby ani do 2 let od zahajeni stavebnich
praci.

Pokud se v odst. 6.2. mluvi o zakladatelich Stavebnika, plati uvedené stejné tak pro jakéhokoliv
dalsiho Clena Stavebnika.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany potvrzuji emailové kontakty pro elektronickou komunikaci:

Vlastnik — jiri.zajac@prahal4.cz
Stavebnik — XY

Pravni vztahy v této Smlouvé vyslovné neupravené se Fidi Gcinnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména Obcanskym zakonikem a zakonem o hlavnim mésté Praha.

Kazda ze Smluvnich stran na sebe timto prebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku. Strany také vylucuji pouziti ustanoveni §1788 Obcanského
zakoniku.

Vlastnik zasle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni, nejpozdé&ji do 30 dnli ode dne jejiho uzavreni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti zverejnim
v registru smiuv.

Zamér ke zfizeni Prava stavby dle této Smlouvy byl fadné zverejnén na Gredni desce méstské
Casti Praha 14 dne XY.

ZFizeni Prava stavby k Nemovitostem schvalilo Zastupitelstvo méstské Casti Praha 14 svym
usnesenim ¢. 86/ZMC/2021 dne 21. 12. 2021.

Smlouvu v tomto znéni schvalilo Zastupitelstvo méstské Casti Praha 14 svym usnesenim C.
X/ZMC/2022 dne 13. 12. 2022.

Stavebnik bere na védomi, Ze Vlastnik je povinen na dotaz treti osoby poskytovat informace podle
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, a souhlasi, aby text této Smlouvy a veskeré informace obsazené v této Smlouvé, vyjma
Udajt ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto
Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajll) a ve smyslu
zakona ¢. 110/2019 Sb. zdkona o zpracovani osobnich udajd, ve znéni pozdéjsich predpist, byly
poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani. Zaroven Stavebnik souhlasi, aby text této Smlouvy
byl zafazen do verejné pfistupné elektronické databaze smluv vedené Vlastnikem.

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeji ¢asti bude neplatné i nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym & nevynutitelnym  a/nebo  bude shleddano  neplatnym
¢ nevynutiteinym soudem  &ijinym  pFislusnym  organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy
nebo jeji Casti. Na misto dotCeného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni prislusného pravniho
nebo neni-li takového ustanoveni pravniho predpisu, zpdsob feseni, jenz je v obchodnim styku
obvykly.

Tato Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, kdyz jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na
vklad do katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrzi Vlastnik a jedno Stavebnik. Veskeré zmény
této Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.
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7.12 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu Fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji
obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné dlivody, pro které by tato smlouva
nemohla byt Fadné pinéna nebo které by zplsobovaly neplatnost této smlouvy
a ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pfi piné zplsobilosti
pravné jednat, a dale Ze tato smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepfici se dobrym
mravlim a veskera prohlaseni v této smlouvé odpovidaji skutecnosti, coZ vSe nize stvrzuji svymi

podpisy.
V Praze dne X. Y. 2022 V Praze dne X. Y. 2022
Vlastnik: Stavebnik:

Priloha ¢. 1 — Situace

Priloha ¢. 2 — Plan oddéleni
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