Navrh 4. apravy finan¢niho planu zdanované cinnosti na rok 2022
méstska cast Praha 14

Pfiloha ¢. 1

v tis. K¢
Schvaleny UFP 4. iprava FP UFP
FP po 3. Upravé po 4. Upravé
Vynosy Vynosy Vynosy Vynosy
Prondjem bytovych prostor 60 000 60 000 0 60 000
Pronajem nebytovych prostor 20400 20400 0 20400
Pronajem pozemki 3140 3140 0 3140
Prodej bytovych domi a bytovych jednotek 95716 282 182 -1357 280 825
Prodej pozemki 0 79 715 4 706 84 421
Uroky z GEth zdafiované &innosti 650 650 1090 1740
Ostatni vynosy 3690 6 853 1687 8 540
Celkem 183 596 452 940 6126 459 066
Naklady Naklady Ndklady Naklady

Velké opravy DBF a nebytovych objekt( 7 180 8726 813 9539
Malé opravy a Udrzba 28 350 28 350 0 28 350
Ndaklady na SVJ 2 100 2 100 0 2 100
Revize a ostatni sluzby 9 000 9 000 0 9 000
Odmeéna za spravu (SMP 14, a. s.) 12 438 12 438 657 13 095
Spotfeba materidlu a energie 1820 1820 0 1820
Pravni a ekonomické sluzby 2 250 2 250 300 2 550
Ostatni naklady 1700 2975 0 2975
Celkem 64 838 67 659 1770 69 429
Hospodarsky vysledek pied zdanénim/CF 118 758 385 281 4 356 389 637
Predpokl. odpisy DHM (danové) + ZC prod. majetku 49 000 55000 0 55000
Predpoklddand dan z piijma za rok 2022 13254 62 753 828 63 581
Hospodaisky vysledek po predpokl. zdanéni 105 504 322 528 3528 326 056
|PFevod finanénich prostfedki do rozpoétu hlavni éinnosti 105 000 370717 0 370717

V Praze dne 30. 11. 2022

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
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KomentaF 4. upravy finanéniho planu zdafiované éinnosti MC Praha 14 na rok 2022

Uprava vynosti

Prodej bytovych domu a bytovych jednotek

Vynosy z prodeje bytovych domU a bytovych jednotek jsou upraveny dle aktualniho plnéni
ke konci listopadu 2022. Oproti upravenému financnimu planu (ddle jen ,UFP“) po 3.
Upravé dochdzi ke snizeni téchto vynost celkem o 1.357 tis. K&, pficemZ v této Upravé
finan¢niho planu (dale jen ,,UFP“) se promita na jedné strané snizeni vynosd o 3.980 tis. K&
vlivem rozdéleni ¢3sti realizovanych vynosu z druzstevni privatizace domud RoneSova 1133 —
1135 ve prospéch vynosU z prodeje pozemkd a snizeni vynos o 1.754 tis. K¢ z dlivodu
nerealizace pldnovanych vynosid z prodeje 1 BJ vramci doprivatizace z ddvodu umrti
kupujici, na druhé strané se v této UFP promita zvy3eni vynost o 4.377 tis. K& v souvislosti s
prodejem 1 bytové jednotky v ramci elektronické dobrovolné drazby. Zvyseni vynosl
reflektuje cenu (tzv. nejvyssi podani) vydrazené bytové jednotky, respektive podil, jez se
vaze primo k bytové jednotce (vyjma souvisejicich pozemk).

Upravou FP je navrZeno snizeni této polozky o 1.357 tis. K¢, tj. z 282.182 tis. K& na 280.825
tis. K¢.

Prodej pozemk

Vynosy z prodeje pozemkU jsou upraveny dle aktudlniho plnéni ke konci listopadu 2022.
Oproti UFP po 3. Upravé dochazi ke zvyseni téchto vynosli celkem o 4.706 tis. K& UFP na
jedné strané reflektuje zvyseni vynosl o 3.980 tis. K¢ vlivem rozdéleni ¢asti realizovanych
vynosu z druzstevni privatizace domu RoneSova 1133 — 1135 ve prospéch vynosUl z prodeje
pozemku, dale zvySeni vynosl o 713 tis. K€ v souvislosti s prodejem 2 pozemkd a zvySeni
vynosU o 35 tis. K€ v souvislosti s prodejem 1 bytové jednotky, resp. souvisejiciho pozemku
v rdmci elektronické dobrovolné drazby, na druhé strané reflektuje snizeni vynosa o 22 tis.
K¢ z dlvodu nerealizace planovanych vynosa z prodeje pozemku naleziciho k BJ z divodu
umrti kupuijici.

Upravou FP je navrieno navyseni této polozky o 4.706 tis. K¢, tj. ze 79.715 tis. K& na 84.421
tis. K¢.

Uroky z G¢td zdafiované innosti

V souvislosti se zvySenim Urokové sazby z penéznich prostiredk(i deponovanych na béznych
Uctech zdanované cinnosti a v souvislosti svySSim objemem penéinich prostiedki
v pribéhu roku na uctech zdafované cinnosti oproti planu je navrhovdno zvyseni
pldnovanych vynosl na této poloZce o 1.090 tis. K¢.

Upravou FP je navrieno navyseni této polozky o 1.090 tis. K&, tj. z 650 tis. K& na 1.740 tis.
K¢.

Ostatni vynosy
Na poloZce ostatnich vynost dochazi touto Upravou k navysSeni vynosld v souvislosti se

zménou NS z doby urcité na dobu neurcitou u 2 bytovych jednotek.
Upravou FP je navrieno navyseni této polozky o 1.687 tis. K¢&, tj. z 6.853 tis. K& na 8.540 tis.
K¢.

Celkové vynosy FP na rok 2022 po navrhované 4. upravé FP Cini 459.066 tis. K¢.



Uprava nakladt

Velké opravy DBF a nebytovych objektl

V rdmci této navrhované uUpravy FP je predkladdn navrh na zménu rozsahu planovanych a
realizovanych velkych oprav. V priibéhu 2. pololeti doslo k upfesnéni jednotlivych VO, a to
jak z pohledu finanéni naroc¢nosti (vyse nakladu), tak z pohledu objemu nutnych VO.

Pribéh VO byl ovlivnén znacnym nardstem cen materialu, praci a energii.

V ramci VO ¢. 1 byly realizovany opravy balkonu a teras pouze v nejakutnéjsich pfipadech.
Aktualné potfebné ndklady presahuji ptivodné pldnovanou &astku. Upravou FP dochdzi
k navyseni predpokladanych nakladl (vydajli) o 250 tis. K¢.

VO ¢. 2 byla jiz zrealizovana, a to s Usporou 72 tis. K¢ oproti planu.

VO ¢. 3 byla jiz rovnéz zrealizovana, doslo k malovani priichodd, chodeb, schodist, oprava
presahla vzhledem ke zvySeni dodavatelské ceny Castku, ktera byla plvodné pridélena.
Upravou FP dochézi k navy$eni pfedpokladanych naklad( (vydajtl) o 779 tis. K&.

VO ¢. 4 byla jiz provedena. Skute¢né naklady jsou oproti predpokladu vyssi o 25 tis. K¢

VO ¢. 5 nebyla a letos ani nebude realizovana z dlvodu velmi prudkého nardstu nabidkové
ceny. Zakladni oprava stfechy byla nacenéna na 1,6 mil. K¢.

U VO ¢. 6 dochazi k rozsifeni rozsahu opravy o havarijni opravu vytahu a vytahové Sachty
v bytovém domeé €p. Bryksova 758. Celkové aktualizované néaklady na VO oproti plivodnimu
planu jsou nizsi o 40 tis. K¢.

U VO ¢. 7 -9 je predpokladana Uspora ndkladd ve vysi 156 tis. K¢ u kazdé jednotlivé VO.

VO €. 10 je v dokoncovaci fazi, presahla vsak vysi planovanych néklad(. Predpokladané
navyseni ndkladu ¢ini 100 tis. K¢.

V rdmci VO €. 11 byly provedeny Upravy interiér( v pfizemi Polikliniky Parnik pro nového
najemnika. Skutecné naklady jsou dokonce o 13 tis. K¢ niZsi oproti planu. Provedené
stavebni prace vsak byly dle své povahy prekvalifikovany na technické zhodnoceni budovy,
pricemz investi¢ni naklady jsou Uc¢tovany na vrub hlavni ¢innosti a souvisejici vydaje jsou
tedy €erpany z rozpo¢tu MC Praha 14.

VO ¢. 12 bude provedena ve zbyvajici ¢asti roku, pricemz avizované naklady jsou oproti
predpokladu nizsi o 362 tis. K¢.

VO ¢. 13 —,,Oprava podlah, stavebni Upravy zabranujici vzniku dalsi havarie v KD Kyje”

V loriském roce doslo k havarii, ktera znacné poskodila podlahu v KD Kyje. V letoSnim roce
doslo hned k nékolika opravdm a Upravam tak, aby se ptipadné dalsi havarii zabranilo. Po
provedeni uvedenych oprav byl KD Kyje poskytnut k ubytovani uprchlikim z Ukrajiny.
Opravené podlahy znacné utrpély a bylo zjiSténo, Ze podlaha nebyla dodana v kvalité, ktera
byla pozadovana a uhrazena. Reklamace byla ¢aste¢né uzndana, podlaha vyménéna, avsak
muselo dojit k dalSimu kroku, a to zakonzervovani, aby uz k popsanému zniceni podlah



nemohlo dojit. Cast naklad( byla hrazena pojistovnou. Aktualizovana vyse nakladd je oproti
planu navysena o 509 tis. K¢.

V ramci této Upravy FP dochazi k zarazeni nové VO €. 14, jez se tykda potifebné opravy
stdvajiciho parkovisté u objektu Metujska 907. Naklady na opravu byly vycisleny ve vysi
545 tis. K¢.

4. UFP zahrnuje rovné? zatazeni nové VO ¢&. 15, kterd spociva v opravé vstupnich dvefi a
vstupniho portdlu v bytovych domech v ul. Bfi Vencliklli 1070 a 1071. Naklady na opravu
byly vycisleny ve vysi 547 tis. K¢.

Upravou FP je navrieno navy$eni poloiky velkych oprav o 813 tis. K&, tj. z 8.726 tis. K&
na 9.539 tis. K¢.



Navrh Gpravy planu VO pro rok 2022 — 4. UFP

Plan po Plan po
. 3. UFP 4.UFP | Rozdil
C.: akce 2022 akce 2022
v tis. K& vtis. K¢ | 4.UFP
1 Oprava povrchovych naslapnych a termoi 500 Oprava povrchovych naslapnych a termo i 750 250
) hydroizolacnich vrstev konstrukci balkon( hydroizolacnich vrstev konstrukci balkon(
Vyména zamkul a kovani u dvefi v prichodech Vyména zamkui a kovani u dvefi v prichodech
2. , . 400 i 328 -72
z podzemnich garazi z podzemnich garazi
Malovani spole¢nych prostor objektd bytovych Malovéni spole¢nych prostor objektd bytovych
3. vani spotecnyeh p JEITE DYTowy 1500 | | covantspolecnyen p JEITE DYTow 2279 779
dom ve spravé SMP 14, a. s. dom ve spravé SMP 14, a. s.
Geodetické zaméreni a pasportizace objektd Geodetické zaméreni a pasportizace objektu
4, bytovych domu, aktualizace stavajicich 350 | bytovych domt, aktualizace stavajicich 375 25
pasportizaci pasportizaci
Oprava podkladni konstrukce a hydro i termo Oprava podkladni konstrukce a hydro i termo
5. izolacnich vrstev ploché stfechy objektu 750 | izolacnich vrstev ploché stfechy objektu 0,00 -750
Metujska 907 Metujska 907
Oprava vytahu a Sachty Bobkova 748 a
6. Oprava vytahu a vytahové Sachty Bobkova 748 520 P Y y 480 -40
Bryksova 758
Oprava vytahu a vytahové Sacht
7. P Y Y Y 520 | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bryksova 741 364 -156
Bryksova 741
Oprava vytahu a vytahové Sacht
8. P Y Y y 520 | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bobkova 737 364 -156
Bobkova 737
Oprava vytahu a vytahové sacht Oprava vytahu a vytahové Sacht
9. P ., v Y y 520 P ., y y y 364 -156
Manakova 744 Manakova 744
Oprava a vyména segment0 orientacniho Oprava a vyména segment( orientacniho
10. . I , 750 , I . 850 100
systému Polikliniky Parnik systému Polikliniky Parnik
Oprava interiérG v ptizemi Polikliniky Parnik Oprava interiérG v prizemi Polikliniky Parnik
11, | Preveinteneravp y 250 | Pravainterieravp y o -250
pro nového ndjemnika pro nového najemnika
Oprava dlazby a hydroizolaci na 2 schodistich 600 Oprava dlazby a hydroizolaci na 2 schodistich 238 362
12. | v ubytovné Broumarska v ubytovné Broumarska
Oprava parketové podlahy a stavebni prace Oprava parketové podlahy a stavebni prace
13, | rovaparkerovepociony e s ’ 1546 | 0 o0 PArKEIOVEPOTany @ ® ’ 2055| 509
zabranujici vzniku dalsi havarie v KD Kyje zabranujici vzniku dalsi havarie v KD Kyje
14. Oprava parkovisté Metujska 907 545 545
Oprava dvefi a vstupniho portalu Bfi Venclikd
15. 547 547
1070, 1071
Celkem naklady za VO v roce 2022 8 726 | Celkem naklady za VO v roce 2022 9539 813




» Odména za spravu (SMP 14, a. s.)

Vy$e nakladl bude vramci 4. UFP navyiena o odménu souvisejici se zajisté&nim
doprivatizace bytovych jednotek oprdvnénym ndjemclm a se zajisténim druzstevni
privatizace nemovitosti RoneSova 1133 — 1135. VySe odmény dle Dodatku ¢&. 1 k Prikazni
smlouvé k zajisténi agendy spojené se spravou bytli a nebytovych prostor v nemovitostech
méstské Casti Praha 14 ¢j. 0516/2020/SMP14/1170 ¢ini 4.658,50 K¢ vE. 21 % DPH za kazdou
jednu bytovou jednotku nabidnutou opravnénym najemctim v rdmci doprivatizace, resp. za
kazdy byt v privatizovanych nemovitostech, tj. celkem 797 tis. K¢ za 171 bytu ¢i bytovych
jednotek. JelikoZ v rdmci schvaleného FP 2022 byla rozpoctovdana odmeéna ve vysi 140 tis.
K¢, je v ramci této UFP navrhovano zvy$eni odmény za spravu v &astce 657 tis. K&.

Upravou FP je navrzeno navyseni této polozky o 657 tis. K&, tj. z 12.438 tis. K& na 13.095 tis.
KE.

= Prdvni a ekonomické sluzby

S ohledem na aktualni ¢erpani v rdmci této nakladové polozky a vyhled do zbyvajici ¢asti
roku 2022 je nutné konstatovat, Ze doSlo ke zvySeni ndkladl oproti planu, pficemz tento
rast je ovlivnén zvySenou potrebou pravnich a ekonomickych sluzeb spojenych zejména se
vznikem BD RoneSova a s tim spojenymi pravnimi ukony. Proto je navrhovano zvyseni
planovanych nakladd na této poloZce o 300 tis. K¢.

Upravou FP je navrieno navyseni této polozky o 300 tis. K&, tj. z 2.250 tis. K& na 2.550 tis.
K¢.

Celkové naklady FP na rok 2022 po navrhované 4. Upravé Cini 69.429 tis. Kc.

Planovany hospodaisky vysledek FP pred zdanénim cini po 4. Gpravé 389.637 tis. K¢.

V Praze dne 30. 11. 2022

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
vedouci ORES



