Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
C.j.: xxxx/2023/SMP14/1070

uzavrena ddle uvedeného dne, mésice a roku dle zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcdansky zakonik, takto:

1. Ucastnici

dale jen ,pronajimatel”

2.  Uvodni ustanoveni

21, Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, nachazejici se na zemi méstské ¢asti Praha 14, a to pozemek parcelni Cislo 2250, jehoz
soucasti je dlim €. p. 652 (ul. Splavnd 652) zapsany u Katastrdlniho Uradu Praha-mésto pro katastraini
uzemi Kyje, obec Praha (dale jen “budova”).

2.2, Pronajimatel povéfil spravou budovy obchodni spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s. se sidlem
Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni cislo 25622684, a to prikazni smlouvou
¢.0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30. 6. 2020.

3. Predmét najmu

3.1. Pronajimatel pfenechava najemci k uZivani prostor slouZici k podnikani véetné jeho prislusenstvi,
nachazejici se v pfizemi budovy, o celkové vyméfe 123 m?. Prostor bude uZivdn za Gcelem
provozovani gastronomického zafizeni—kavdrny, restaurace (ddle jen ,predmét najmu” nebo
,hebytové prostory” nebo ,pronajata plocha“).

3.2. Najemce nemd pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpdsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nezZ jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné
dlvodné olekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomért v budové
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy.

4. Doba trvani najmu

4.1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu na dobu neurcitou od 1. 4. 2023.
4.2. Pfedani predmétu najmu probéhne dle pisemného preddvaciho protokolu nejpozdéji dne
1.4.2023.

Stranka 1z 10



5:2.

5.3.

5.4.

5:5;

5.6.

5.7.

6.

6.1.

6.2.

6:3.

Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

Vy$e ndjemného byla sjednédna v pevné ¢astce 1 972,-KE za jeden m?/rok plochy ndjmu. Najemné za
jeden mésic ¢ini ¢astku ve vysi 20 213,-KE. Najemce je povinen platit ndjemné v mési¢nich platbach,

v

a to vidy pfedem na
banky, a.s., Cislo uctu
dnem uskutecnéni plnéni.

ice na Ucet vedeny u PPF
Tento den je soucasné

Spoleéné s najemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluZby, které je povinen zajistovat
pronajimatel, dle evidenéniho listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 1. T€mito sluzbami
spojenymi s uzivanim pfedmétu najmu je doddvka studené vody.

Najemce je povinen hradit vlastnim nakladem ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
zejména naklady na dodavky tepla a teplé vody, elektrickou energii, odvadéni odpadnich vod, dle
skuteénych stavi zjistovanych méridly. Tyto Ghrady hradi ndjemce svym jménem ve vysSi fakturované
pfislusnym dodavatelem.

Vyse mésicnich plateb za sluzby mlZe byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to s ohledem na
skute¢nou spotrebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventualné souvisejicich pravnich predpisa.
Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena v evidenénim listu. Pronajimatel se zavazuje vidy po
skonceni kalendarniho roku vyuctovat prijaté zalohy za sluzby poté, co obdrZi od dodavatell
jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyudétovani, a to nejpozdéji do konce prvého pololeti
nasledujiciho roku.

ZpUsob rozuétovani cen a Ghrady sluzeb stanovi pravni predpis. U¢astnici se vyslovné dohodli na tom,
e rozG¢tovani cen a Uhrady sluZzeb bude provadéno dle zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v
domé s byty, a to i tehdy, pokud se v budové 7adné byty nenalézaji.

Najemce hradi samostatné odvoz komunalniho odpadu. Tyto Ghrady nejsou zahrnuty v evidenénim
listu.

Bude-li najemce v prodleni splacenim &astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prava a povinnosti ucastniku

Prava a povinnosti Uc¢astnikl neupravenych touto smlouvu se Fidi obéanskym zadkonikem. U&astnici
vyslovné vylucuji pouZiti ustanoveni § 2285, § 2314 a § 2315 ob&anského zakoniku.

Pronajimatel je povinen:

6.2.1. prenechat predmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

6.2.2. udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat

6.2.3. zajistit ndjemci nerusené uZivani predmétu najmu po dobu najmu

6.2.4. provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a nezbytné opravy

6.2.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojiSténi

6.2.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy uéastnici védéli a které
nebrani uZivani prostoru. Pronajimatel ddle neodpovida ndjemci za pfipadnou $kodu, zptsobenou
tfetimi osobami (napf. preruseni doddvky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vyssi
moci.
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6.4.

6.5.

Pronajimatel zajistil na své naklady instalaci a v pfipadé potfeby zajisti vyménu vodomérd pro odbéry
studené vody. Nainstalovand pomérova méridla jsou majetkem pronajimatele a ndjemce je povinen
umoznit pfistup k nim v dobé provadéni odectl. Pfi zjisténi zavady na méfidlech je ndjemce povinen
tuto skutecnost ihned ohlasit pronajimateli. Najemce nesmi manipulovat s pomérovymi méfidly.
Pokud tento zékaz porusi, fidi se vypocet nakladd

6.4.1.

u méfidla pro studenou vodu primérnou spotfebou v predchozim uctovacim obdobi
zvySenou o 60%

Najemce je povinen:

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.

6:5:11.

zajistit na vlastni ndklad a riziko veskera potrebnd vyjadfeni pfislusnych dotéenych orgéni
statni spravy k provozovani gastronomického zafizeni v budové, pficemz pronajimatel nenese
za pripadnd nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
podnajemce Zadnou odpovédnost a ndjemci tyto skutecnosti nezakladaji narok na jakékoliv
ulevy z ndjemného, krom zakonnych diivodd.

zajistit na vlastni ndklady pfipojeni budovy na inZenyrské sité souvisejici s provozem budovy
véetné poZadovanych revizi; jakoZzto i vSech ostatnich povinnosti s tim spojenych.

zajistit na vlastni naklady v roce 2023 v pfedmétu najmu investice v hrubém odhadu
200 000,-K¢ zahrnujici mimo jiné vnitfni rekonstrukci budovy (oprava podlahy, opravy stén,
socidlniho zatizeni a vybudovani Ustfedniho topeni), opravu malby na fasddé nemovitosti a
revitalizaci okolniho prostfedi (pravidelné seceni travy, odvoz odpadk( a udrZovani celkové
Cistoty na pozemku).

provozovat gastronomické zatizeni v predmétu najmu ve vSednich dnech i o vikendech s
provozni dobou od 8:00 hod. do 23:00 hod.

dodrZovat v ramci provozu gastronomického zafizeni zakaz prodeje lihovin a jakychkoliv
napoju s alkoholem nad 20 % s vyjimkou michanych napoji a dodrZovat zdkaz jednordzovych
plastll v pfipadé rozlévanych napojd a pfipravovanych jidel/potravin.

uzivat predmét najmu jako radny hospodar k icelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit

nadjemné dle této smlouvy,

provadét béznou udrzbu predmétu najmu, zajistit zachovani pofadku a zajiSténi uklidu

predmétu ndjmu,

provadét drobné opravy predmétu ndjmu; za drobné opravy se povazuji zejména:

6.5.8.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prah( a lit, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkad,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

6.5.8.2. vymény vypinacl, zasuvek, osvétlovacich téles,

6.5.8.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacl tuku,
opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzdvérek, misicich baterii, umyvadel,
vylevky, splachovace, WC kombi, pisodru,

6.5.8.4. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v prfedchozich bodech.

oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani prostoru zjistit mohl,

ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou nelze odloZit
na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi
obtiZze nebo omezi uzivani prostoru,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku prostoru, jakoZz i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby prostoru. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
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zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou cinnosti
pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

6.5.12. predloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za $kodu
s pfipojisténim véci uZivanych,

6.5.13. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a
spravnimi organy,

6.5.14. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,
6.5.15. umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

6.6. Najemce bere na védomi, Ze budova je v budoucnosti uréena k demolici a za téchto podminek
smlouvu uzavird. Ndjemce nema narok na nahradu investic, které proveden v pfedmétu ndjmu, a to
v Zadném rozsahu. Pokud takovy narok vznikne, ndjemce se takového ndroku vyslovné vzdava a
zavazuje se, Ze takovy ndrok nebude pro pronajimateli jakkoliv uplatfiovat.

6.7. Uéastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zéleZitostech smlouvy nésledujici kontaktni

osoby:
tel. 281 021 469, [

kontaktni osoba najemce:

6.7.1. Najemce odpovida za vSsechny skody, které zplsobi na pfedmétu najmu vcéetné skod, které zpUsobi
jiné osoby, kterym umoznil ndjemce do predmétu najmu pfistup. Takové Skody je ndjemce povinen
na svdj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.

6.8. Najemce mlze prevést najem jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni
najmu je povinen uvést pronajaty prostor do plivodniho stavu vyjma stavebnich Gprav provedenych
se souhlasem pronajimatele.

6:9. Ndjemce je opravnén:

6.9.1. provést zménu pfedmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to
na svdj naklad. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li vSak ndjemce zménu
prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do
plivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonéeni najmu.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele prostor do plvodniho stavu, mizZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni prostoru do
pavodniho stavu.

7. Podnajem

i Najemce mUZe zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych
povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu; v disledku toho pronajimatel mGze najem
vypovédét bez vypovédni doby. V pripadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen
na dobu ndjmu prostoru.

7.2. Umozni-li ndjemce uZivat prostor tfeti osobé, odpovidd pronajimateli za jedndni této osoby stejné,
jako kdyby prostor uZival sam.
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8.
8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Skonceni najmu

Smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran.

v s .

Pronajimatel i najemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez udani ddvodu s tfimési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel mdZe tuto smlouvu bez vypovédni doby v téchto pfipadech:
a) Najemce uzZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou
b) Néjemce je v prodleni s thradou najemného, s Uhradou zédloh na sluzby nebo jinych plateb

c) Ndjemce nebo osoby, které s ndjemcem uZivaji predmét najmu, i pfes pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid nebo pofddek v pfedmétu ndjmu ¢i v budové.

d) Bylo rozhodnuto pfislusSnym organem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy nebo
predmétu najmu, a takova zména neumozniuje daldi uzivani budovy nebo predmétu najmu

e) Ndajemce prenecha pfedmét ndjmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele

,

Najemce mUlzZe vypovédét tuto smlouvu s dvoumeésicni vypovédni dobou v téchto pfipadech:

a) Ztrati zpGsobilost k provozovani ¢innosti, po kterou ma v uZivani predmét ndjmu

. s

b) Predmét najmu (bez zavinéni najemce) ztrati zpUsobilost ke sjednanému Gcelu uZivani

c) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy a tento stav nenapravi
ani bez zbytecného odkladu poté, co jej na to najemcem pisemné upozornén

Vypovéd' vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i. Pfedmét ndjmu
je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu najmu a v
jeho uzivani. :

Pti odevzdani predmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru vloZil nebo
na néj vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru nebo neztizi-li
se tim nepfimérené jejich uZivani a jen s prfedchozim souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele,
a uvést pfedmét najmu do plavodniho stavu, nedohodnou-li se Ucastnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda; ndjemce presto nemduze Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného a odpovidajicich naklad( na
sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli prostor skute¢né odevzdd. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z posledné stanovené mésicni platby za najem a sluzby za kazdy den prodleni
s vyklizenim pfedmétu ndjmu.

Zlstane-li v predmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o
véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplisobem
prodat poté, co poskytne dodatecnou primérenou IhGtu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce zjevné opustil.
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9. Zavérecna ustanoveni

9.1 Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svéprévni, Ze pravni jednani spojena s uzavienim této
smlouvy ucinili svobodné a vdiné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné nevyhodnych
podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho
smlouvu podepisuji.

9.2. Tato smlouva se zverejriuje v registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel. Najemce se zvefejnénim
celé toto smlouvy dava souhlas.

9.3.  Vostatnim se tato smlouva fidi obecné zédvaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem
jejiho podpisu vsemi Gcastniky a Ucinnosti od 1. 4. 2023.

9.4. Vztahuje-li se ddvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

9.5.  Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou t¢astnikl ve formé Cislovanych dodatka.

9.6. Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce a dvé
vyhotoveni pronajimatel.

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Ndjemce:
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