SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

ale jen ,Pronajimatel” nebo ,

na strané jedné

(dale jen ,,Najemce”)

na strané druhé
(Pronajimatel a Ndjemce dale také spolecné jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sustan. § 741 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o
obchodnich korporacich, v platném znéni (déle jen ,,ZOK“) ve spojeni s ustan. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0b¢Z“) a v souladu s ¢l. 12 stanov Druzstva (ddle jen ,Stanovy”) tuto:

SMLOUVU O NAJMU DRUZSTEVNiIHO BYTU
(dale jen ,Smlouva“)

l.
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:
- pozemek parcelni ¢islo 17, jehoz soucasti je budova s €. p. 1133 (dale jen ,,Pozemek” a ,DGm*),
- pozemek parcelni ¢islo 16, jehoZ soucasti je budova s €. p. 1134 (dale jen ,,Pozemek” a ,DGm®),
- pozemek parcelni ¢islo 15, jehoZ soucasti je budova s €. p. 1135 (dale jen ,,Pozemek” a ,DGm®),
[VYBERTE Z VYSE UVEDENYCH POUZE JEDEN POZEMEK A BUDOVU, V NIZ SE PRONAJIMANY BYT NACHAZI]
v katastralnim tuzemi Cerny Most, obec Praha, zapsané na LV ¢. [DOPLNIT].
1.2. Najemce prohlasuje, Ze je clenem DruZstva.

1.3. S clenstvim ndjemce v Druistvu je spojeno prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu za
podminek uréenych Stanovami v pripadé, kdy se Ndjemce stal ¢lenem DruZstva bez pravniho predchidce. S
ohledem na své Clenstvi v Druzstvu ma Ndjemce pravo na uzavieni této Smlouvy v souladu s ¢l. 11 odst. 1
pism. f) Stanov a ¢l. 12 Stanov.

V pripadé, ze Najemce nabyva druzstevni podil od jiné osoby, je pravo najmu druzstevniho bytu spojeno s
jeho druzstevnim podilem a prechazi na Najemce zaroven sveskerymi pravy a povinnostmi spojenymi
s druzstevnim podilem.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zajem pronajmout Ndjemci byt specifikovany v ¢l. 1l této Smlouvy pro ucely
bydleni. Najemce prohlasuje, Ze za prenechani tohoto bytu do uzivani bude platit ndjemné stanovené v
souladu s ustan. § 744 ZOK a dalsi pInéni dle této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Najemce v sou€asné dobé jiz uziva byt v Domé specifikovany v €l. Il této
Smlouvy.

Ucelem této Smlouvy je upravit bliZe prava a povinnosti stran vyplyvajici z ndjmu druistevniho bytu ¢lenem
DruZstva (Najemcem).

.
Pfredmét najmu
Predmétem této Smlouvy je ndjem bytu ¢. [DOPLNIT], ktery se nachazi v Domé, a to v [DOPLNIT] podlazi
budovy ¢.p. [DOPLNIT], o rozmérech [DOPLNIT] a podlahové plose [DOPLNIT]. K Bytu nalezi také sklepni

koéje, kterd je oznacena jako [DOPLNIT], a lodZie (dale vie spolu jen ,Byt“). [V PRIPADE PRONAIMU ViCE
BYTU BUDOU BYTY JEDNOTLIVE OZNACENY].

Specifikace mistnosti a podlahové plochy Bytu, soucdsti Bytu a pfipadné i jeho vybaveni, které je ve
vlastnictvi Pronajimatele, jsou uvedeny v evidenénim listé k Bytu. [V PRIPADE PRONAIMU VICE BYTU
BUDOU BYTY JEDNOTLIVE OZNACENY].

Evidenéni list je pfilohou této Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 1 (dale jen ,Evidenéni list“). [V PRIPADE
PRONAJMU VICE BYTU BUDOU BYTY JEDNOTLIVE OZNACENY A MUZE BYT KE KAZDEMU BYTU VYDAN
SAMOSTATNY EVIDENCNI LIST].

1.
Pfedani Bytu do uzivani

Pronajimatel timto prfenechava Najemci Byt do uZivani pro zajisténi bytovych potieb Ndjemce, pripadné i
bytovych potreb ¢lenl jeho domacnosti.
Najemce Byt pfijima do svého uZivani a zavazuje se platit za to Pronajimateli najemné stanovené v ¢l. V této
Smlouvy a plnit Fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisd, této Smlouvy, Stanov, Smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu, Domovniho fadu a dalSich vnitinich pfedpisd Druzstva. S ndjmem Bytu je spojeno
také pravo Najemce uZivat spole¢né prostory Domu a zafizeni Domu a pozivat plnéni spojena s uzivanim
Bytu.
Najemce prebira Byt do uZivani bez vyhrad a v takovém stavu, v jakém se ke dni podpisu této Smlouvy
nachazi. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav Bytu, a to v€etné jeho pripadnych soucasti a vybaveni podrobné
znam a povazuje jej za zpUsobily k obyvani, a to i vzhledem k tomu, Ze Byt ke dni podpisu této Smlouvy jiz
uziva.

V.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurdcitou.

V.
Najemné a plnéni spojena s uzivanim Bytu
Najemce se zavazuje Pronajimateli platit za uzivani Bytu mésicni ndjemné ve vysi stanovené v Evidencnim
listu (dale jen ,,Najemné").

Evidendni list stanovi vysi Najemného ke dni podpisu této Smlouvy. Vyse Najemného se mizZe v priibéhu
najemniho vztahu ménit na zakladé rozhodnuti prislusného organu DruZstva.

VySe Najemného byla stanovena v souladu ustan. § 744 ZOK stim, Ze Ndjemce hradi v Ndjemném
Pronajimateli pouze predpokladané ucelné vynaloZené naklady vzniklé Pronajimateli pfi spravé
druistevnich bytd, véetné:

- naklad( na opravy, modernizace a rekonstrukce Domu, ve kterém se druZzstevni byty nachazeji,
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- splatku pripadného uvéru Pronajimatele cerpaného na opravu, modernizaci ¢i rekonstrukci
druZstevnich byt a Domu a

- pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druzstevnich byt a Domu.

Pfispévek na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice se s Najemcem
nevyporadava, a to ani pfi ukonéeni ndjmu.

[LZE NASLEDNE UPRAVIT DLE ROZPISU NAJEMNEHO]
Pronajimatel zajistuje po dobu ndjmu na zdkladé této Smlouvy niZe uvedena plnéni spojena s uzivanim Bytu:
- dodavka teplé a studené vody a tepla do Bytu,
- dodavka elektrické energie a vody do spolecnych prostor,
- odvadéni odpadnich vod a odvoz komundlniho odpadu,
- osvétleni a uklid spolecnych prostor,
- provoz vytahu véetné doddavky elektrické energie na provoz vytahu,
(dale jen ,Sluzby”).

Do SluZeb nespadaji ta plnéni, kterd si Najemce zajistuje pfimo od dodavatele (napf. dodavka elektrické
energie do Bytu).

Najemce se zavazuje spolu s Najemnym platit zalohy na Uhradu plnéni spojenych s uzivanim Bytu (dale jen
»Zaloha za Sluzby“) ve vysi stanovené v Evidenc¢nim listu.

Evidendni list urCuje vysi Zalohy za Sluzby ke dni podpisu této Smlouvy. Vyse Zéalohy za Sluzby se mize
v priibéhu najemniho vztahu ménit na zdkladé rozhodnuti pfislusného organu DruzZstva.

Mésicni Najemné spolu s mési¢ni Zalohou za Sluzby je Ndjemce povinen platit Druzstvu fadné na jeho ucet
¢. 310799524/0300 nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, za ktery se Najemné
a Zaloha za Sluzby plati.

Skutecnou vysi nakladl na Sluzby a zaplacenych Zaloh za Sluzby vyuctuje Pronajimatel Najemci vidy za
zUctovaci obdobi (kalendarni rok). Vyuctovani Pronajimatel predd Najemci vidy nejpozdéji do 30. 4.
nasledujiciho kalendarniho roku. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutecnd vyse ndkladd na Sluzby v
¢lenéni podle poskytovanych Sluzeb, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mésicnich Zaloh za Sluzby.

Financni vyrovnani z provedeného vyuctovani Zaloh za Sluzby (vraceni preplatku ¢i uhrazeni nedoplatkd)
provede Pronajimatel a Najemce nejpozdéji ve lhaté 15 dnli ode dne predani vyuctovani Najemci. Pri
vyplaté preplatku ze Zaloh za Sluzby ma Pronajimatel pravo zapocist své splatné pohledavky vici Najemci.

V pripadé prodleni Ndjemce se zaplacenim Najemného, Zaloh za Sluzby ¢i financniho vyrovnani po
vyUctovani Zaloh za Sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné
Castky za kazdy den jeho prodleni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

V pfipadé prodleni Pronajimatele se zaplacenim finanéniho vyrovnani po zuctovani Zaloh za Sluzby je
Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den jeho
prodleni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

Ujednanim o smluvni pokuté dle této Smlouvy neni dotéeno pravo Smluvni strany poZadovat vedle smluvni
pokuty i nahradu Skody vzniklé z porusené povinnosti, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

\"/R
Zmény vyse plateb
Vysi a zplsob Uhrady Najemného a Ghrad za Sluzby stanovi prislusny organ DruZstva.

Pronajimatel ma pravo na zakladé rozhodnuti pfislusného organu DruzZstva zménit v pribéhu kalendarniho
roku vysi Ndjemného v zavislosti na predpokladanych nakladech na spravu druzstevnich bytd. Zménéné
Ndjemné muzZe byt poZadovano nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o
zméné.

Pronajimatel ma pravo na zékladé rozhodnuti pfislusného organu Druzstva zménit v pribéhu kalendarniho
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roku vysi mésicni Zalohy za Sluzby v mife odpovidajici skutec¢né spotrebé Sluzeb, zméné ceny Sluzby nebo z
dalsich opravnénych ddvod(, zejména po zméné rozsahu nebo kvality Sluzby. Zménéna mési¢ni Zaloha za
Sluzby mZe byt pozadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni ozndmeni o zméné.

ViIl.
Prislusnici domacnosti Najemce

Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit souhlas s prijetim dalSiho ¢lena Ndjemcovy domacnosti. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pripady zvlastniho zfetele hodné.

Pro souhlas Pronajimatele s prijetim dalSiho ¢lena Najemcovy domacnosti se vyZzaduje pisemna forma.
Prijme-li Najemce dalSiho ¢lena ve své domacnosti bez pisemného souhlasu Pronajimatele, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel poZaduje, aby v Ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti
Bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v Byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. V pripadé, Ze Najemce porusi tuto povinnost a ani na vyzvu Pronajimatele neupravi pocet osob
ve své domacnosti, jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Najemce je povinen pfi podpisu této Smlouvy, nejpozdéji vsak do 15 dnl od podpisu této Smlouvy, nahlasit
Pronajimateli pocet osob, které maji v Byté domacnost a jejich jméno, datum narozeni, bydlisté.

Neucini-li to Najemce ani do dvou mésicl od podpisu této Smlouvy, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z najmu.

V pfipadé jakékoliv dalsi zmény tykajici se ¢lenli domacnosti je Najemce povinen postupovat v souladu
vsouladuscl. 7.1, ¢l. 7.2., ¢l. 9.1. pism. a) a ¢l. 9.2. pism. k) této Smlouvy.

Vil
Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je opravnén:

a) vydat Domovni Fad, ktery upravi podrobnosti uZivani bytl, nebytovych prostor a spolecnych casti
Domu;

b) vymezit pravidla pro provddéni oprav a udriby Bytu, k nimzZ je povinen Najemce,
c) provést po predchozim upozornéni Ndjemce opravy a udrzbu Bytu, k niZ je povinen Najemce,

Pronajimatel je po provedeni opravy nebo Udrzby Bytu podle tohoto ustanoveni opravnén
poZadovat od Najemce zaplaceni ndhrady naklad( takové opravy nebo udrzby.

d) odstranit zavady, poskozeni, i nepfimérené znecisténi, které na Domé zpUlsobil Najemce nebo ti,
kdo s nim bydli, pokud tyto zdvady, poskozeni, ¢i znecisténi ani po predchozim upozornéni
Pronajimatele Ndjemce neodstrani, a poZadovat od Najemce nahradu nakladd takového odstranéni
zavady, poskozeni ¢i znecisténi,

e) poZadovat po Najemci, aby bez zbyte¢ného odkladu odstranil stavebni Gpravy a jiné podstatné
zmény v Byté, které Najemce proved| bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat a udrZovat Byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani,
b) udrZovat po dobu ndjmu v Domé nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd,
c) provddét a hradit takové opravy a udrzbu predmétu najmu, k nimz je dle Stanov a pfipadné

vnitfnich predpist DruZstva povinen, pokud se DruZstvo s Ndjemcem nedohodne jinak.

Stanovy a pfipadné vnitini pfedpisy Druzstva stanovi rozsah oprav a Udrzby Bytu a jeho vybaveni, které je
povinen provadét Najemce, a rozsah oprav a Udrzby Bytu a Domu, které je povinen provddét Pronajimatel.
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Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén:

a)

b)

¢)
d)

pfijmout nového ¢lena domacnosti v souladu s pravidly uvedenymi v cl. VII. této Smlouvy,

ees

Prijme-li nového ¢lena své domacnosti, je povinen oznamit zvysSeni poctu osob Zzijicich v Byté do 15
dn0 Pronajimateli (viz také ¢l. 9.2. pism. k) této Smlouvy).

Neucini-li to Ndjemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z najmu.

chovat v Byté zvite v pfipadé, Ze chov neplsobi Pronajimateli nebo ostatnim obyvateldm Domu
obtiZe nepfimérené pomérim v Domé (viz také ¢l. 9.2. pism. I) této Smlouvy),

pracovat nebo podnikat v Byté, nezpUsobi-li to zvysené zatizeni pro Byt nebo Dlim,

provadét stavebni Upravy Bytu nebo jinou zménu Bytu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele (viz také ¢l. X. této Smlouvy),

prenechat Byt do podnajmu treti osobé.

Souhlas s podnajmem muze byt ze strany Pronajimatele odvolan. V pripadé, Ze Clenska schize
Druzstva schvali blizsi pravidla ¢i vnitfni predpisy pro udéleni ¢i odvolani souhlasu s podnajmem,
bude se Pronajimatel pfi udéleni souhlasu, ¢i jeho odvolani fidit témito pravidly.

Najemce je povinen:

a)

b)

g)
h)

),

k)

D

plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, touto Smlouvou, Stanovami, vnitfnimi predpisy
DruZstva a dodrZovat pravidla stanovena v Domovnim fadu ¢i ¢lenskou schiizi Druzstva,

chranit majetek Pronajimatele a dbat na to, aby na Byté a na spole¢nych c¢astech Domu nebo
zafizenich nevznikla $koda, upozornit Pronajimatele na Skody, které jeho majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom Najemce dozvi,

uzivat Byt pouze v souladu s jeho ucelem, tj. k bydleni,

radné uZivat Byt, spolec¢né prostory Domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfimérenym zplsobem a
pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa i prava ostatnich bydlicich osob v Domé, radné uzivat
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Bytu,

dodrZovat obvykla pravidla pro chovani v Domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani
nalezitého poradku, dodrzovat zakladni pravidla dobrych mravi a obc¢anského souziti v Domg,

zajistit, aby v Byté bydlel jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti Bytu a nebrani
tomu, aby mohly vSechny osoby v Byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,

hradit fradné a v€as Ndjemné, Zalohy za Sluzby a nedoplatky z vyuctovani Zaloh za Sluzby,

provadét a hradit veskeré opravy a udrzbu v Byté, véetné jeho zafizeni a vybaveni, v rozsahu
stanoveném Stanovami €i vnitfnimi predpisy DruZstva, s vyjimkou oprav a udrzby, k nimzZ je povinen
Pronajimatel,

odstranit na své naklady zavady, poskozeni, ¢i nepfimérené znecisténi, které zpusobil v Domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli,

oznamovat bez zbytecného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Byté, které ma nést
Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla,

oznamovat Pronajimateli do 15 dn zmény tykajici se Najemce a ostatnich osob uZivajicich s nim Byt,
které jsou podstatné pro vedeni Clenské evidence DruZstva a bytové evidence Pronajimatele a
vylctovani a stanoveni Zaloh za Sluzby,

Neucini-li to Najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z ndjmu.

nahradit Pronajimateli zvySené naklady na udrzbu spolecnych ¢asti Domu, pokud tyto zvySené
naklady vyvola chov zvifete Najemcem v Byté,



m) umoznit po predchozim oznadmeni Pronajimateli a osobam, které tim Pronajimatel povéfi, pristup do
Bytu za ucelem:

- zjisténi technického stavu Bytu,

- vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytll, nebytovych prostord nebo
Domu jako celku,

- provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo Pronajimatelem,
- zajisténi radné udrzby a oprav Bytu,

- instalace, udrzby, opravy a kontroly zafizeni pro méreni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

- odpoctu namérenych hodnot na zatizenich pro méreni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

- instalace, udrzby, opravy a kontroly dalSich technickych zafizeni, pokud jsou soucasti Bytu a
patfi Pronajimateli.

Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

n) oznamit v¢as Pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, nebo pokud bude
po tuto dobu obtizné dostupny. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do Bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Neurci-li Najemce takovou
osobu, je takovou osobou Pronajimatel,

0) dodrZovat predpisy o poZzarni ochrang,

p) bez zbytecného odkladu odstranit stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v Byté, které Najemce
proved| bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

q) neumistovat do spoleénych prostor Domu (tj. mimo byt, lodZii, sklep) Zadné véci. V pfipadé, Ze
Najemce véci do spolecnych prostor umisti a neodstrani je ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto véci ze spole¢nych prostor sdm. Ndjemce je povinen uhradit
naklady za takové odstranéni véci i naklady za jejich ptfipadné uskladnéni.

9.3. Ndjemce je povinen zajistit, aby povinnosti uvedené v ¢l. 9.2. a ¢l. X této Smlouvy plnily i vSechny osoby, které
uzivaji Byt, v€etné téch, kterym umoznil do Bytu pfistup. Umozni-li Ndjemce uZivat Byt tfeti osobé (véetné
podnajemce), odpovida Pronajimateli za jedndani této osoby (véetné plnéni povinnosti z této Smlouvy, Stanov
a vnitfnich predpisl Druzstva) stejné, jako by Byt uzival sam.

9.4. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu se mimo jiné také povazuje jednani, kdy Najemce (nebo
osoba, ktera s nim uZiva Byt):

- nezaplatil Najemné a Zalohy za Sluzby za dobu tFi mésic(,
- poskozuje Byt nebo Dim zdvaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
- zpUsobuje jinak zavazné skody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam, které v Domé bydli nebo

- uziva neopravnéné Byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujednano.

X.
Povinnosti Najemce spojené s provadénim stavebni Cinnosti v Byté
10.1. Najemce je ddle povinen ve vztahu k provadéni oprav a stavebni ¢innosti v Byté:

a) oznamit Pronajimateli veskeré stavebni Cinnosti (Upravy, prestavby a jiné zmény Bytu) i opravy
provadéné v Byté (vyjma drobnych oprav v Byté a bézné udrzby Bytu) (dale spolu jen ,Stavebni
cinnosti“),

b) provadét Stavebni Cinnosti v Byté v souladu s pravnimi predpisy, stavebnim zakonem, vnitfnimi
predpisy Druzstva a pouze po predchozim pisemném souhlasu pfedstavenstva Druistva,

Ozndmeni Cini Najemce pisemné a predklada k nému vSechny podklady potrfebné pro posouzeni
charakteru a rozsahu Stavebni ¢innosti (napf. projektova dokumentace, staticky posudek atd.)



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

c) provadét veskeré Stavebni ¢innosti na svij naklad s tim, Ze Stavebni ¢innosti nesmi zasahovat do
spolecnych c¢asti Domu,

d) predat Pronajimateli veskeré podklady souvisejici se Stavebni ¢innosti, které podléhaji povoleni nebo
ohldseni spravnimu organu (napf. stavebnimu Uradu) do 30 dnl po dokonéeni praci nebo do 15 dn(
od nabyti pfislusSného rozhodnuti spravniho organu,

e) pfi provadéni Stavebnich cinnosti nezatéZovat ostatni obyvatele Domu nad miru pfimérenou
poméram.

V pfipadé, Ze bude Najemce provadét Stavebni ¢innosti bez predchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva
Druzstva nebo v rozporu s touto Smlouvou, Stanovami, pravnimi pfedpisy ¢i vnitfnimi pfedpisy DruZstva,
jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat postup praci pii Stavebni Cinnosti a uplatfovat dodrzovani této
Smlouvy, Stanov, pravnich predpist a vnitfnich pfedpisti DruZstva.

V ptipadé nedodrzeni povinnosti uvedenych v ¢l. 10.1. této Smlouvy ze strany Ndjemce je Pronajimatel
opravnén:

- poZadovat, aby Najemce bez odkladu veskeré Stavebni ¢innosti odstranil a Byt uvedl do plvodniho
stavu a/nebo

- vzit zpét svlj pisemny souhlas se Stavebni ¢innosti.

Najemce nema v pripadé zaniku najmu i ¢lenstvi v DruZstvu narok na nahradu za zhodnoceni Bytu na zakladé
Stavebnich Cinnosti, a to ani v pripadé, Ze byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Xl.
Skonéeni najmu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zénikem ¢lenstvi Najemce v Druzstvu,

b) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem ke dni stanoveném v dohodé,
c) nabytim vlastnictvi Najemce k Bytu,

d) dalsimi zpUsoby uvedenymi ve Stanovach nebo préavnich predpisech.

Najemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho Bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen Byt vyklidit a ke dni
skonéeni najmu jej predat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal nehledé na bézné opotrebeni pfi
bézném uZivani. Byt je povaZovan za odevzdany, obdrZi-li Pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do Bytu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odstranit v Byté zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, pokud nesdéli
Pronajimatel Ndjemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem Pronajimatele odstrani
Najemce, pokud si Smluvni strany ujednaly, Ze pfi skoneni najmu Ndjemce uvede Byt do plvodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu Bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného
snizeni hodnoty nebo poskozeni Bytu, nebo Domu, prechazeji upevnénim do vlastnictvi Pronajimatele.

V pfipadé, Ze ¢lenstvi ndjemce v Druzstvu skonéi prevodem druzstevniho podilu, je Najemce povinen predat
Byt nabyvateli druzstevniho podilu.

V pripadé nesplnéni povinnosti uvedené v odst. 11.2. této Smlouvy Najemcem do 5 dn(i od skonceni ndjmu,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za
kazdy i zapocaty den prodleni s predanim vyklizeného Bytu Pronajimateli.

Nedojde-li k vyklizeni Bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy s
Pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ustan. § 2285 obcanského zakoniku se nepoutzije.

XIL.

Zavérecna ustanoveni



12.1. Prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravena touto Smlouvou se dale fidi Stanovami,
pfislusnymi ustanovenimi ZOK a Ob¢Z, souvisejicimi pravnimi predpisy a vnitfnimi predpisy DruZstva.

12.2. Pokud v obdobi po uzavieni této Smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisti ¢i Stanov, nebo vnitfnich
predpist DruZstva, fidi se najemni vztah z této Smlouvy vidy jejich u¢innym znénim.

12.3. Ustanoveni Ob¢Z o vypovédi z ndjmu bytu se nepouZiji. Ostatni ustanoveni Ob¢Z se pouziji subsidiarné.

12.4. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise a
spravce Domu obdrzi jeden stejnopis.

12.5. Veskeré zmény nebo doplnky k této Smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou, a to pisemnymi
Cislovanymi dodatky.

12.6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

12.7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:

- Pfiloha ¢. 1 — Evidencni list

12.8. Smluvni strany si tuto Smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze
tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili, a na dlikaz toho pfipojuji ke Smlouvé své
podpisy.

V Praze dne 2022 V Praze dne 2022

Pronajimatel: Najemce:




