Vynosy

Pronajem bytovych prostor

Pronajem nebytovych prostor

Pronajem pozemku

Prodej bytovych dom( a bytovych jednotek
Prodej pozemkd

Uroky z Gt zdariované ginnosti

Ostatni vynosy

Celkem

Naklady
Velké opravy DBF a nebytovych objektl

Malé opravy a udrzba

Naklady na SVJ

Revize a ostatni sluzby

Odména za spravu (SMP14, a. s.)
Spotifeba materialu a energie
Pravni a ekonomické sluzby
Ostatni naklady

Celkem

Hospodarsky vysledek pred zdanénim
Predpokladané odpisy DHM (dariové) +
ZC prodaného majetku

Predpokladana dari z pfijmu za rok 2022
Hospodarsky vysledek po zdanéni

Prevod financnich prostredki do rozpoctu
hlavni éinnosti

Hospodarsky vysledek zdanované ¢innosti méstské ¢asti Praha 14 pred zdanénim za 1.

198.397 tis. K¢&.

méstska ¢ast Praha 14
PInéni finan¢niho planu zdannované €innosti za 1. - 3. ¢tvrtleti 2022

v tis.

FP schvaleny

60 000
20400
3140
95716
0

650
3690
183 596

7180
28 350
2100
9000
12438
1820
2250
1700
64 838

118 758
49 000

13 254
105 504

105 000,00

K&
FP po 2. apravé

60 000
20400
3140
94 309
79715
650

6 853
265 067

8726
28 350
2100
9 000
12 438
1820
2250
2975
67 659

197 408
49 000

28 198
169 210

182 844,00

Stav finan&nich prostredkil na tétech ZC &inil k 1. 1. 2022 cca 60,2 mil. K&.
Stav finan&nich prosttedkil na tétech ZC &inil k 30. 9. 2022 cca 44,1 mil. K&.

skuteény stav
zal -3.Q

44 304
15971
2568
92 556
80 405
1199
7983
244 986

5412
22 150
817
5463
8199
500
1966
2082
46 589

198 397
49 000

28 385
170012

176 784,00

Stav finan¢nich prostfedk(l na u¢tech hlavni €innosti €inil k 1. 1. 2022 cca 537,4 mil. K&.
Stav finanénich prostfedk(l na tétech hlavni ¢innosti inil k 30. 9. 2022 cca 748,5 mil. K&.

V Praze dne 29. 11. 2022

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl, vedouci ORES

% pInéni
1.-3. Q/FP schv.
73,84%
78,29%
81,78%
96,70%
X
184,46%
216,34%
133,44%

75,38%
78,13%
38,90%
60,70%
65,92%
2747%
87,38%
122,47%
71,85%

167,06%

161,14%

168,37%

Pfiloha €. 5

% plnéni

1.-3. QIFP

po 2. UFP
73,84%
78,29%
81,78%
98,14%
100,87%
184,46%
116,49%
92,42%

62,02%
78,13%
38,90%
60,70%
65,92%
2747%
87,38%
69,98%
68,86%

100,50%

100,47%

96,69%

- 3. Etvrtleti 2022 Cini



Komentar k plnéni finanéniho planu MC Praha 14
za 1. - 3. ctvrtleti 2022

v tis. K¢
Vynosy: skuteény % plnéni
stav 1.-3. Q/FP
po 2. upravé
Prondjem bytovych prostor 44304 73,84 %

Jedna se o trzby z pronajm0 bytl a ubytoven. PInéni za 1. — 3. Ctvrtleti 2022 odpovida
predikci.

Prondjem nebytovych prostor 15.971 78,29 %

Jedna se o trzby z pronajm nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a.s., a
o0 triby z prondjm@ nebytovych prostor a garaii, které spravuje pfimo MC Praha 14. Vyssi
plnéni vynos(i na této polozZce FP je mj. ovlivnéno nové uzavienymi smlouvami na pronajem
skladt od 1. 2. 2022.

Pronajem pozemkd 2.568 81,78 %

Jedna se o trzby z prondjm( pozemki (zahradky, hrobova mista, reklamni plochy), které jsou
ve spravé MC Praha 14. PInéni je vsouladu se splatnosti najemnich smluv. Plnéni této
polozky je v ¢ase nerovnomérné.

Prodej bytovych domt 92.556 98,14 %

Na této poloZce jsou soustfedény vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14.

V hodnoceném obdobi doslo k prevodu (resp. zapisu nového vlastnika do KN) 26 bytovych
jednotek vramci doprivatizace a 8 bytovych jednotek vramci elektronické drazby
dobrovolné.

Prodej pozemkdi 80.405 100,87 %

Jednd se o vynos z prodanych pozemkl v souvislosti s prodejem 26 bytovych jednotek
v ramci doprivatizace a 8 bytovych jednotek v rdmci elektronické drazby dobrovolné a dale o
vynos z prodeje pozemk( 6 subjektlim (bytovym druzstviim, SVJ ¢i fyzickym osobdam) a
rovnéz o vynos z prevodu pozemkd parc. ¢. 782/29 a parc. ¢. 782/30, vse k. U. Hloubétin,
obec Praha, na zakladé uzaviené ramcové smlouvy o sméné nemovitosti, ¢j.:
0268/2022/0SM/1090 se spolec¢nosti CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o.



Uroky z Géth zdafiované &innosti 1.199 184,46 %

Bezhotovostni platebni styk v rdémci zdafiované ¢innosti probiha na dvou béznych uctech, z
nichZ jednim disponuje SMP14, a. s. Disponibilni penéZni prostfedky jsou uloZeny na béznych
bankovnich uétech zdanované Cinnosti.

PInéni polozky neni v ¢ase rovnomérné. Zavisi na vysi penéznich prostfedkd deponovanych
na téchto béznych uctech a na vysi urokové sazby. Vyssi plnéni souvisi s vyraznym zvysenim
diskontni sazby, a tedy i ristem uroceni vklada.

Ostatni vynosy 7.983 116,49 %

Na této poloice byly za sledované obdobi uUctovany vynosy z vécnych bfemen, vynosy
z inzerce v ¢asopisu Ctrnactka, poplatky z prodleni, ndklady fizeni, predpis pojistného pInéni,
mj. v souvislosti s pojistnou udalosti spocivajici v poSkozeni parketové podlahy v KD Kyje,
mimoradné vynosy souvisejici s druzstevni privatizaci RoneSova 1133 - 1135 (zména 6 NS
z doby urcité na dobu neurcitou) a vynos z postoupenych pohledavek vé. mimoradného
vynosu Vv souvislosti s realizaci VSFL na prondjem dvou bytl za podminky odkoupeni
pohledavek, pricemz tyto pohledavky byly odprodany za vysoutézenou kupni cenu.

Vyssi plnéni na této poloZce souvisi s realizovanym vynosem v souvislosti se zménou 2 NS
z doby urcité na dobu neurcitou v celkové vysi 1.687 tis. K¢, pficemz tato skuteénost bude
zohlednéna ve 4. UFP.

Vynosy za 1. — 3. ¢tvrtleti 2022 dosahly vyse 244.986 tis. K¢, tj. 92,42 % upraveného FP.

Naklady:
Velké opravy DBF a nebytovych objektt 5.412 62,02%

Realizace VO ¢. 1 byla ve 3. Ctvrtleti 2022 zahdjena, VO €. 2 byla jiz v celém rozsahu
zrealizovana, VO €. 3 byla castecné zrealizovana, pficemZ doslo k velkému narustu cen,
pridélené financni prostfedky jsou nedostacujici a bude pozddano o navyseni ndkladd na
tuto VO v ramci 4. UFP. VO &. 4 byla ve sledovaném obdobi zcela zrealizovéna.

VO ¢. 5 nakonec nebude vletoSnim roce realizovana z dlivodu podstatného navyseni
nabidkové ceny provedeni, pod polozkou byly ve sledovaném obdobi zauctovany néklady za
pofizeni klimatizacni jednotky, naklady za malovani a znaceni venkovnich parkovacich stani
v ulici Metujska pred sidlem SMP 14, a.s. VO C. 6, 7, 8, 9 jsou v realizaci, pfidélené financni
prostredky pokryji pozadovany rozsah oprav. VO ¢. 10 je v realizaci, pficemz ¢ast naklada
bude ve 4. ¢tvrtleti predctovana na vrub investic. Realizace VO €. 11 ve sledovaném obdobi
probihala, pficemzZ fakturovano bude az ve 4. ¢tvrtleti 2022. VO €. 12 bude fakturovana
v poslednim Ctvrtleti 2022.

Skutec¢né naklady VO €. 13 presahuji planovanou vysi, pficemz ¢astecné bude fakturovano i
ve 4. Ctvrtleti 2022. Zvysené naklady souvisi s provedenymi stavebnimi pracemi, jez maiji
zabranit vzniku dal$i havérie v KD Kyje (tedy nad ramec havarijni opravy). Dale doslo
k poskozeni opravené podlahy, coZz bylo predmétem reklamace, pficemz cast reklamace
nebyla ze strany dodavatele stavebnich praci uznana, o tuto ¢ast tedy byly zvySeny naklady
VO.



Planované Skutecné
c. naklady dle naklady
Pfedmét VO
VO: UFP 2022 1.-3.Q2022
v tis. K¢ v tis. K¢
1 Oprava po,vrchovyoch naslapnych a termo i hydroizola€nich vrstev 500 34
konstrukci balkont
2. | Vyména zamka a kovani u dvefi v prlichodech z podzemnich garazi 400 328
3. Malovani spole€nych prostor objektt bytovych domi ve spravé 1500 1600
SMP 14, a. s.
4 Geodetické zaméreni a pasportizace objektu bytového domu nam. 350 375
* | Plk. Vicka 692 - 695, aktualizace stavajicich pasportizaci
5 Oprava podkladni konstrukce a hydro i termo izolacnich vrstev 750 81
ploché strechy objektu Metujska 907
6. | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bobkova 748 a Bryksova 758 520 167
7. | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bryksova 741 520 0
8. | Oprava vytahu a vytahové Sachty Bobkova 737 520 0
9. | Oprava vytahu a vytahové sachty Mandakova 744 520 0
10. | Oprava a vyména segment( orientacniho systému Polikliniky Parnik 750 962
11. | Oprava interiéru v ptizemi Polikliniky Parnik pro nového najemnika 250 0
12. Oprava dIaz,by a hydroizolaci na 2 schodistich v ubytovné 600 0
Broumarska
13. Opr?v'a parketoye podlahy a stavebni prace zabranujici vzniku dalsi 1546 1815
havdrie v KD Kyje
CELKEM NAKLADY ZA VELKE OPRAVY 8726 5412
Malé opravy a udrzba 22.150 78,13 %

Malé opravy se realizovaly svelkou mirou opatrnosti sohledem na omezeny objem
alokovanych finanénich prostredkd. Velmi rizikovym faktorem pro plnéni této polozky je
skokovy rust cen stavebnich praci a material(. To zasadné ovlivni rozsah provedenych oprav
nebo cerpani nakladh v dalSim obdobi. Provedeny byly pouze nezbytné opravy dané
technickym stavem spravovaného fondu.

MALE OPRAVY FP 2022 1.-3.Q 2022

Vymeény a opravy ZTI (zdravotechnické instalace) 800 0
Servis tepelné techniky 500 480
Malovani spolecnych prostor objektd 500 500
Opravy a vymény kuchynskych linek 1200 599
Opravy a servis oken 3500 2 100
Opravy a vymeény zarizovacich predméta (elektro a plyn) 2 100 1890
Drobné stavebni opravy a femesIné prace 750 1890
Stavebni opravy a opravy vodoinstalacnich rozvodu 4 000 3262
Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV 4500 2338
Opravy plochych stfech 3000 2759
Opravy topeni a topnych systém{ 2500 2487
Stavebni opravy interiérd po vyméndach uZivatell 2 550 1602




Opravy exteriér( a konstrukci spjatych s objekty 2200 2172
Drobné opravy a udrzba hrbitova, ostatni opravy 250 71
CELKEM 28 350 22 150
Naklady na SVJ 817 38,90%

Na této poloZce finanéniho planu je zahrnuto zuc¢tovani prispévku do fondu oprav na vrub
naklad( u bytd MC Praha 14 a podilu na spoleénych ¢astech domd s privatizovanymi byty v
objektech s SVJ. Jednd se mj. o naklady na béiné opravy a udrzbu, revize a opravy zavad
zjisténych revizemi, naklady na spravu domu, pojistné, odmény ¢lenlim statutarnich organt
SVJ. Nizké Cerpani je zplsobeno ¢astecné odloZenim realizace nakladd jednotlivymi subjekty
(SVJ) na pozdéjsi obdobi a ¢aste¢né pozdéjsim zauctovanim podklad(i dokladujicich ¢erpani
prostfedkl z fond( oprav ze strany spravcovskych firem jednotlivych SVJ.

Revize a ostatni sluzby 5.463 60,70 %

Vétsina cerpanych nakladd vyplyvala z uzavienych smluv. Tyto revize a odborné prohlidky
byly provedeny dle zakonnych a stanovenych termint. PInéni FP probiha dle planu.

Odmeéna za spravu 8.199 65,92 %

Jednd se o odménu spravni firmy SMP 14, a. s., kterd je uréena pfikazni smlouvou a ménise v
zavislosti na velikosti spravované plochy bytového a nebytového fondu. Cerpani nakladd je
zkresleno o jeden mésicni predpis, ktery byl na vrub nakladd zauctovan az ve 4. Ctvrtleti.
Fakticky tedy cerpani odpovida predikci.

Spotfeba materiadlu a energie 500 27,47 %
Na této poloice se eviduji ndklady na spotifebu materidlu, vybaveni ubytoven, ndklady na
spotrebu tepla, teplé vody a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a déle
naklady na srazkové vody. Nizké cerpdni na poloice je predevsim ovlivnéno absenci
uctovanych naklad( za energie ve volnych bytech ve sledovaném obdobi, které se projevi
v UcCetnictvi aZ na konci roku prostfednictvim dohadnych polozZek.

Pravni a ekonomické sluzby 1.966 87,38%

Na této polozZce jsou rozpoctovany ndklady na pravni a danové sluzby, kolky, poplatky soudu
na Zaloby, ndklady vzniklé v souvislosti s exeku¢nim vyklizenim byt(, naklady na zamecnika,
zajisténi ndhradniho ubytovani, stéhovani a uskladnéni véci. Dale jsou zde uctovany poplatky
SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky za vypisy z KN a postovné za dopisy
zasilané najemnikam.

PInéni odpovida aktudlni potfebé prdvnich sluzeb, jejichZ rozsah souvisel mj. s doprivatizaci

bytovych jednotek a zejména s ptipravou a realizaci privatizace bytovych domi v ramci
druzstevniho bydleni.



Ostatni naklady 2.082 69,98 %

Na této poloZce jsou rozpoctovany naklady za zpracovdni a tisk inzerce v éasopise Ctrnactka,
bankovni poplatky, odpisy postoupenych ¢i nedobytnych pohledavek, naklady za spravu
hrobovych mist v¢. drobnych oprav, predpokladand vyse opravnych poloZek k pohleddvkam
z dluzného najemného a vyuctovani sluzeb apod. Cerpdni nakladid na této poloice je v ¢ase
nerovnomeérné.

Naklady vykazané za 1. - 3. Ctvrtleti 2022 tvofi zejména odpisy postoupenych a nedobytnych
pohleddvek, ndaklady za spravu hrobovych mist a naklady za zpracovani a tisk inzerce
v ¢asopise Ctrnactka.

Ndklady za 1. — 3. ¢tvrtleti 2022 dosahly vyse 46.589 tis. K¢, tj. 68,86 % upraveného FP.

Hospodarsky vysledek zdariované &innosti MC Praha 14 pied zdanénim za
1. — 3. Ctvrtleti 2022 Cini 198.397 tis. K.

Ve sledovaném obdobi byly prevedeny penéini prostiedky ze zdariované cinnosti do
rozpoCtu hlavni ¢innosti ve vysi 176.784,00 tis. K¢, tj. 96,69 % UFP po 2. upravé FP.
Pfevedené penéini prostifedky zahrnovaly pfijmy realizované z prodeje 26 bytovych jednotek
vramci doprivatizace a zprodeje 8 bytovych jednotek vramci elektronické drazby
dobrovolné a prijem z pfevodu pozemkl parc. ¢. 782/29 a parc. ¢. 782/30, vse k. u.
Hloubétin, obec Praha, na zakladé uzaviené rdmcové smlouvy o sméné nemovitosti, ¢j.:

0268/2022/0SM/1090 se spolecnosti CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o.

Pfevod penéznich prostfedkd inkasovanych z prodanych/prevedenych bytovych jednotek a
pozemki byl uskutec¢nén az po provedeni zapisu novych vlastnik( v KN.

V Praze dne 29. 11. 2022

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl
vedouci ORES



