Smlouva o podnajmu bytu
¢. xy/2022

na dobu neurcéitou

uzavrend ddle uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., zakon Obcansky zdkonik, v

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

v s v “w

Uvodni ustanoveni

Bytové drustvo Ronesova 1133, 1134, 1135, ICO: 14162385, se sidlem Rone$ova 1133/2,
Cerny Most, 198 00 Praha 9 (ddle jen , bytové druzstvo®) je vyluénym vlastnikem téchto
nemovitosti: pozemek parcelni ¢islo 17, jehozZ soucasti je budova s €. p. 1133, pozemek parcelni
Cislo 16, jehoz soucdsti je budova s €. p. 1134, pozemek parcelni Cislo 15, jehoZ soucasti je
budova s & p. 1135, viechny pozemky se nachazeji v katastralnim uzemi Cerny Most, obec
Praha, zapsané na LV ¢. 116. (ddle jen ,nemovitosti”).

Najemce prohlasuje, Ze je ¢lenem bytového druZstva a ma prdvo druzstevniho najmu k bytu ¢.
XY, ktery se nachazi v nemovitostech.

Najemce prohladuje, Ze je opravnén k bytu uzavfit podndjemni smlouvu.

Predmét podnajmu

Najemce podnajima touto smlouvou podnajemci k zajisténi bytovych potieb byt XY, ktery je
situovany v X. nadzemnim podlazi domu €. p. XY, ktery se nachazi v nemovitostech o celkové
velikosti XY m?, sestavajici se ze X (ddle jen ,byt” nebo ,pfedmét podndjmu”).

Podrobna specifikace mistnosti a podlahové plochy bytu, prislusenstvi, jakozZ i jeho vybaveni,
jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery tvofi pfilohu €. X k této smlouvé.

Najemce se zavazuje prenechat byt podndjemci k zajisténi jeho bytovych potreb, popripadé i
bytovych potieb ¢lenli jeho domacnosti, a podndjemce se zavazuje platit za to ndjemci nize
sjednané najemné.
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4.

4.1.
4.2.

5.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Doba trvani podnajmu
Najemce prenechava byt do uzivani podnajemci na dobu neurcitou od XY.

U¢astnici shodné potvrzuji, Ze podnajemce predmét podnajmu uzivé (dle ndjemni smlouvy ¢.
XY ze dne XY) a predmét podnajmu tak podnajemci nebude predavan. Ke dni vzniku trvani
podndjemniho vztahu dle této smlouvy bude Ucastniky sepsan stav méfidel energii.

Najemné a uhrada nakladia za poskytnuté sluzby

Vy$e ndjemného byla sjedndna v &astce XY,-KE za jeden mésic, tj. XY,-K&/m? zapoditatelné
plochy mési¢né. Zapocitatelnd plocha bytu pro stanoveni vy3e ndjemného je XY m?2. Najemné
je podndajemce povinen platit predem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého) dne prislusného
platebniho obdobi. Spole¢né s podnajemnym (se stejnou splatnosti) je podnajemce povinen
platit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen zajistovat najemce. Témito sluzbami jsou
doddavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, odvoz komundiniho odpadu, osvétleni a uklid
spole¢nych ¢asti domu, provoz vytahu.

VySe mésicnich plateb za sluzby je uvedena vevidencnim listé a mlze byt ndjemcem
jednostranné upravena, a to s ohledem na skutecnou spotrebu ¢i zménu cen dodavanych
médii, eventudlné souvisejicich pravnich predpisi. Zména vysSe zaloh za sluzby bude
podnajemci sdélena v novém evidencnim listé.

Nezaplati-li podndjemce ndjemné nebo zdlohu za sluzby nejpozdéji posledni den jejich
splatnosti, je povinen zaplatit ndjemci zdkonny Urok z prodleni ve vysi stanovené obecné
platnym predpisem.

Ulastnici si sjednavaji tzv. ,inflaéni dolozku”, na zakladé které je najemce opravnén
jednostranné k 1. dubnu pftislusného kalendafniho roku zvysit sjednané najemné o miru inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchdzejici kalendarni rok. Takto vypoctend nova
vySe ndjemného, zaokrouhlend na celé desitky korun, bude platit od 1. dubna daného roku do
31. bfezna nasledujiciho roku a soucasné se stane zadkladem pro Upravu ndjemného v
nasledujicim roce. Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym ozndmenim ze strany
najemce. Najemce je taktéZ opravnén zvysit ndjemné nad rdmec inflacni dolozky 0 20 % jednou
za tfi roky trvdni podndjemniho vztahu.

RozUétovani cen a uhrady sluzeb bude provedeno v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb.,
o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor, provadécich predpisl a
pravidel schvdlenych Radou méstské ¢asti Praha 14 v platném znéni.

Podndjemce ma pravo pozadat najemce nejpozdéji do péti mésict od doruceni vyuctovani o
nahlédnuti do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok, jakoZ i poridit
si z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie, a to vSe v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. v jeho
platném znéni; totéz plati o dokladech tykajicich se u¢tovanych néaklada.

Pfipadny nedoplatek i preplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné do 7 (sedmi) mésicU
od skonceni zucétovaciho obdobi.

Ke dni uzavieni podnajemni smlouvy jsou pfislusniky domacnosti podnajemce dale uvedené
osoby, které se soucasné s nim do bytu nastéhuiji: 0.

Stranka 2z 5



6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Prava a povinnosti tcastnikii
Tato podndjemni smlouva ndjemce zavazuje:

6.1.1. prenechat predmét podndjmu podndjemci tak, aby ho mohl uzZivat k sjednanému
Ucelu, udrzovat po dobu podndjmu byt ve stavu zpUsobilém k uZivani a udrZovat v
nemovitostech po dobu podndjmu nélezZity pofadek obvykly podle mistnich pomérd,

6.1.2. zajistit podnajemci nerusené uzivani pfedmétu podndjmu po dobu podnajmu,
Podndjemce je opravnén:

6.2.1. provést pouze se souhlasem ndjemce Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo
nemovitosti. Pfi skon¢eni podnajmu je povinen podndjemce odstranit v byté zménu,
kterou proved|, ledaze najemce navraceni v predesly stav nezada. Souhlas najemce
musi mit pisemnou formu.

6.2.2. pfijmout ve své domacnosti osobu blizkou pouze se souhlasem najemce. Souhlas
najemce musi mit pisemnou formu.

Podnajemce je povinen:
6.3.1. uzivat byt radné v souladu s touto podndjemni smlouvou a stanovami pronajimatele,

6.3.2. dodrZovat po dobu podndjmu pravidla obvyklda pro chovani v nemovitostech a
rozumné pokyny ndjemce a domovni fad, ktery tvofi prilohu ktéto podnajemni
smlouvé,

6.3.3. strpét Upravu bytu nebo nemovitosti, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro podnajemce,
nebo provadi-li ji podndjemce, najemce i pronajimatel na prikaz orgdnu verejné moci,
anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma. V ostatnich pfipadech lze zménu provést jen
se souhlasem ndjemce,

6.3.4. platit ndjemné a naklady na sluzby dle této smlouvy,
6.3.5. provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,

6.3.6. o0znamit najemci, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit ndjemce, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl,

6.3.7. oznami-li to ndjemce i pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu
podnajemce v nezbytném rozsahu prohlidku bytu, jakoz i ptistup k ni nebo do ni, za
ucelem kontroly ¢i provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni
se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Zjisti-li podndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned ndjemci; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi ndjemci
bez zbytecného odkladu. Podndjemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co lze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
skoda.

Bude-li podnajemce predem védét o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, je povinen to oznamit véas
najemci. Soucasné je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-li podnajemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou podnajemce.

Ucastnici smlouvy se dohodli, 7e veskerd korespondence, ozndmeni, vypovéd ¢&i jiné
dokumenty vzniklé na zdkladé této smlouvy mezi Ucastniky smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou vyhotoveny v pisemné formé a dorucuji se bud osobné nebo doporucenou postou,
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6.7.

7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

k rukdm a na doruéovaci adresy U¢astniké smlouvy uvedenych shora této smlouvy. U&astnici
smlouvy jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit zménu adresy pro dorucovani.

Podnajemci se zakazuje, aby dal byt do uZivani (do dalSiho podnajmu) tifeti osobé bez
pisemného souhlasu najemce.

Skonceni podnajmu

Podnajem je moZné ukoncit dohodou Ucastnikll smlouvy event. zplUsobem stanovenym
v obc¢anském zakoniku a nize uvedenym zplsobem.

Najemce mUzZe vypovédét ndjem v tfimésicni vypovédni dobé pouze z divodi uvedenych v
ustanoveni § 2288 odst. 1 a 2 obc¢anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod
ve vypovédi. Témito divody jsou:

7.2.1. porusi-li podnajemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z podnajmu,

7.2.2. je-li podnajemce odsouzen pro umyslny trestny cin spachany na najemci nebo ¢lenu
jeho domacnosti nebo na osobé, kterad bydli v domé, kde je ndjemclv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

7.2.3. ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z dlvodu verejného zajmu potrfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uZivat, nebo

7.2.4. je-litujiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni podnajmu.

7.2.5. byt ma byt uZivan ndjemcem.

Ndjemce ma pravo vypovédét podndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
podndjemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od

skonéeni podndajmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy
zejména pokud:

7.3.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésic,
7.3.2. poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

7.3.3. zpuUsobuje-li jinak zavainé skody nebo hrubé obtize ndjemci nebo osobam, které
v domé bydli nebo

7.3.4. uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

Podnajemce je povinen odevzdat byt ndjemci v den, kdy podnajem konci. Byt je odevzdan,
obdrzi-li najemce klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li
podnajemce byt takovym zplsobem, Ze podndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat
za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

Podnajemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit podnajemce.

Podnajemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem najemce, pokud si
Ucastnici ujednali, Ze pfi skonceni podnajmu podnajemce uvede byt do plavodniho stavu.

Podnajemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu ndjemce, ledaze
najemce podnajemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda; podnajemce presto nemuze Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Najemce mizZe Zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi podnajemcem
bez souhlasu najemce.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, ptechazeji
upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi ndjemce.

Najemce ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd na
sluzby, neodevzda-li podndjemce byt najemci v den skonceni podnajmu az do dne, kdy
podnajemce ndjemci byt skutecné odevzda.

PFi odevzdani bytu je podndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vioZil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfrimérené jeji uZivani.

Podndjemce ma pravo podat ndvrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd oprdvnénd a
platna, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy mu vypovéd dosla. V pripadé, Zze v této lhté
navrh nepoda, pravo na prezkoumani opravnénosti ¢i platnosti vypovédi zanika.

Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, e jsou plné svépravni, e pravni jednani spojena
s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se tadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Ucastniky smlouvy.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikl ve formé cislovanych
dodatk( podepsanych vsemi Gcéastniky smlouvy.

K uzavfeni této smlouvy dala souhlas Rada méstské casti Praha 14 svym usnesenim Cc.
XY/RMCE/XY ze dne XY.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi podndjemce
a jedno vyhotoveni najemce.

V Praze, dne ... ieeeee e e V Praze, dne ...

NAJEMCE: oottt et e PodNajemCe: .....ccoeeerererietiereeeeee e

Priloha ¢. 1 — Evidencni list
Priloha ¢. 2 — Rozsah drobnych oprav
Priloha ¢. 3 — Domovni fad
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