Smlouva o najmu prostoru neslouziciho

podnikani
C.j.: XXX/2022/SMP14 /1070

uzavrend ddle uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, takto:

2. Preambule

2.1, Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, nachdzejici se na uzemi Méstské Casti Praha 14, a to pozemek parcelni Cislo 232/704,
jeho? soucasti je dim Ccislo popisné 751 ul. Mandkova, Praha 9, zapsany u Katastralniho Ufadu
Praha-mésto pro katastralni tzemi Cerny Most (dale jen “budova”).

2.2. Pronajimatel povéfil sprdvou budovy obchodni spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s. se sidlem
Metujskd ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684, a to pfikazni smlouvou
¢. 0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30. 6. 2020.

3. Predmét najmu

3.1. Pronajimatel pfenechdvd najemci prostor ¢. 102 neslouZici podnikani, ktery se nachdzi v
1. podzemnim podlazi budovy, uréeny k uZivani jako skladovy prostor, o celkové vyméfe 15,4 m?
PFistup do prostor je z ul. Manakova ¢. p. 751, vstupem do objektu po schodisti ke garaZzim a déle za
prvnimi dvefmi ke sklepnim kojim vpravo (dale jen ,pfedmét ndjmu” nebo ,nebytové prostory”
nebo ,pronajata plocha”).

32 Nédjemce nema pravo v piedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné
dGvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni pomér( v budové
nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele budovy.

4.  Doba trvani najmu

4.1, Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. 12, 2022.
4.2. Pfedéni pfedmétu ndjmu probéhne dle pisemného predavaciho protokolu nejpozdéji dne
1.12.2022,;
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52,

5.3.

5.4.

5.5.

56,

57

6.2.

6.3.

Najemné a ihrada nakladii za poskytnuté sluzby
Vyse najemného byla sjednana v pevné ¢astce 250,- K¢ (slovy dvé sté padesat korun Ceskych) za jeden
m?/rok plochy ndjmu.

Ndjemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 25. dne predchazejiciho
Si )¢ Y F s Fvropska 2690/17, Praha 6, Cislo Uctu
rvni ndjemné se zavazuje ndjemce zaplatit

nejpozdéji do 15.12. 2022.

Spole¢né s ndjemnym je najemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel, dle eviden¢niho listu, ktery je soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 1. Témito sluzbami
spojenymi s uzivanim pfedmétu ndjmu jsou zejména elektfina ve spole¢nych prostorach a uklid ve
spoleénych prostorach a provoz vytahu.

Sjednana vy$e najemného se pocinaje rokem 2023 kazdoroc¢né k 1. dubnu upravi podle miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym uFadem za pfedchozi kalendéaini rok. Jde o miru inflace vyjadfenou
pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotiebnich cen. Takto vypoctena novéd vyse najemného,
zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do
31. bfezna nasledujiciho roku a soucCasné se stane zakladem pro Upravu najemného
v nasledujicim roce.

Vyse mésicnich plateb za sluzby m(Ze byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to s ohledem na
skute¢nou spotfebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventualné souvisejicich pravnich pfedpisd.
Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypoctovém listu. Pronajimatel se zavazuje vidy
po skonéeni kalendafniho roku vyuétovat pfijaté zalohy za sluzby poté, co obdrzi od dodavateld
jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuctovani, a to nejpozdéji do konce prvého pololeti
nasledujiciho roku.

Zptisob roztctovani cen a Ghrady sluZeb stanovi pravni predpis. Ugastnici se vyslovné dohodli na tom,
7e rozuctovani cen a Uhrady sluZzeb bude provadéno dle zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor v
domé s byty, a to i tehdy, pokud se v budové Zadné byty nenalézaji. Smluvni strany v3ak vyslovné
vyluduji pouZziti ustanoveni § 13 zékona ¢. 67/2013 Sb.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim castek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prava a povinnosti ucastniku

Prava a povinnosti Gcastnikl neupravenych touto smlouvu se fidi ob&anskym zékonikem. U&astnici
vyslovné vyluduji pouZiti ustanoveni § 2285, § 2314 a § 2315 obcanského zdkoniku.

Pronajimatel je povinen:

6.2.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

6.2.2. udriovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat

6.2.3. zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu

6.2.4. provadét ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu a nezbytné opravy

6.2.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi

6.2.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy ucastnici védéli a které
nebrani uZivani prostoru. Pronajimatel déle neodpovida najemci za pfipadnou Skodu, zptsobenou
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6.4.

6:5.

6.6.

tretimi osobami (napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vyS3si

moci.

Pronajimatel zajistil na své néklady instalaci a v pfipadé potreby zajisti vyménu vodomér( pro odbéry
studené a teplé uZitkové vody a pomérovych méricd tepla na télesech Ustfedniho topeni.
Nainstalovand pomérova méridla jsou majetkem pronajimatele a ndjemce je povinen umoznit pfistup
k nim v dobé provadéni odectl. Pfi zjisténi zavady na méfidlech je najemce povinen tuto skute¢nost
ihned ohlasit pronajimateli. Ndjemce nesmi manipulovat s pomérovymi méridly. Pokud tento zdkaz
porusi, Fidi se vypocet nakladd

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

na tepelnou energii na vytdpéni a nakladi na poskytovéni teplé uzitkové vody dle vyhlasky €.
269/2015 Sh. ve znéni pozdéjsich platnych predpist

u méfidla pro studenou vodu primérnou spotifebou v daném uctovacim obdobi zvySenou o
60%

za pronajimatelem instalovana méfidla, souvisejici s prfedmétem ndjmu, je ndjemce povinen
hradit pronajem.

Ndjemce je povinen:

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.
6.5.4.

6.55.

6.5.6.

6.5:7:

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.
6.5.11.

uzivat prostor jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
ndjemné dle této smlouvy,

provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, zajistit zachovdni porddku a zajisténi uklidu
predmétu ndjmu,

provadét drobné opravy predmétu najmu

oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani prostoru zjistit mohl,

ukdze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou nelze odlozZit
na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtize nebo omezi uzivani prostoru,

oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umoZni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku prostoru, jakoZ i pfistup k nému nebo do néj, za UCelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby prostoru. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou Cinnosti
pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, md pravo na slevu z ndjemného,

predloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,

dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a
spravnimi organy,

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,
umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

pokud je to potfeba, uzavfit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadl a
predloZit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

Ucastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zéleZitostech smlouvy nasledujici kontaktni

osoby:

- kontaktni osoba ronajimatele:
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6.6.1.

6.7.

6.8.

7.2.

8.1.
8.2.

8.3.

Néjemce odpovida za viechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu véetné skod, které zpUsobi
jiné osoby, kterym umoznil najemce do pfedmétu najmu pfistup. Takové Skody je najemce povinen
na svlj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.

Ndjemce mUze prevést najem jen s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni
ndjmu je povinen uvést pronajaty prostor do pdvodniho stavu vyjma stavebnich Uprav provedenych
se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén:

6.8.1. oznami-li ndjemce radné a vcas pronajimateli vadu prostoru, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, mlzZe sam provést opravu a
pozadovat po pronajimateli ndhradu Uéelné vynaloZenych nakladd. V pfipadé, Ze vada bude
zasadnim zplsobem ztéZovat uZivani nebo ho znemoini zcela, ma ndjemce pravo na
prominuti ndjemného nebo muZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo
zapocist si to, co mizZe podle predchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele,

6.8.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani prostoru nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu,

6.8.3. v pfipadé, 7Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu treti osoba nebo zpUsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mdZe se ochrany domahat najemce sam,

6.8.4. najemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sv(j ndklad. Pokud vSak dojde zménou prostoru k jeho zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skon¢eni ndjmu podle miry zhodnoceni.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li vS8ak ndjemce zménu prostor bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do plivodniho stavu,
jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele prostor do pGvodniho stavu, mizZe pronajimatel ndjem vypovédét
bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni prostoru do plvodniho stavu.

Podnajem

Najemce muze zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zpGsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu; v disledku toho pronajimatel mlze ndjem
vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podndjem zfidit tieti osobé jen
na dobu ndjmu prostoru.

Umozni-li ndjemce uZivat prostor treti osobé, odpovidd pronajimateli za jedndni této osoby stejné,
jako kdyby prostor uZival sam.

Skonceni najmu
Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez uddni ddvodu s Sestimési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel mlZe tuto smlouvu bez vypovédni doby v téchto pfipadech:
a) Najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou

b) Néjemce je v prodleni s Ghradou najemného, s tUhradou zdloh na sluzby nebo jinych plateb
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8.4.

8.5.

8.6.
8:7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

9.
9.1.

c) Najemce nebo osoby, které s najemcem uZivaji pfedmét ndjmu, i pfes pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid nebo poradek v predmétu ndjmu ¢i v budové.

d) Bylo rozhodnuto pfislusSnym organem stdtni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy nebo
pfedmétu ndjmu, a takova zména neumoznuje dalsi uzivani budovy nebo predmétu najmu

e) Najemce pfenecha pfedmét najmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele

Ndjemce mizZe vypovédét tuto smlouvu s dvoumésicni vypovédni dobou v téchto pfipadech:
a) Ztrati zpGsobilost k provozovani ¢innosti, po kterou ma v uzivani predmét najmu

b) PFedmét najmu (bez zavinéni najemce) ztrati zpUsobilost ke sjednanému Gcelu uzivani

c) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a tento stav nenapravi
ani bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej na to ndjemcem pisemné upozornén

Pfi odevzdani pfedmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru vlozil nebo
na né&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru nebo neztiZi-li
se tim nepfiméfené jejich uZivani a jen s predchozim souhlasem pronajimatele.

Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonci.

Vypovéd' vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Gcastnikovi. Vypovédni doba béZi od
prvniho dne kalendérniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Vypovidand strana ma pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to nejpozdéji do 15
dni ode dne, kdy byla vypovéd dorucena. Pokud tato IhGta marné uplyne, prdvo vypovidané strany
na prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Néjemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. PFfedmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v
jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotiebeni pti bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

N&jemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele,
a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se U€astnici jinak.

N&jemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce presto nemlze zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

Pronajimatel ma prévo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného a odpovidajicich naklad( na
sluzby, neodevzda-li ndjemce prfedmét najmu pronajimateli v den skon€eni najmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 0,1 % z posledné stanovené mésicni platby za ndjem a sluzby za kazdy den prodleni
s vyklizenim pfedmétu ndjmu.

ZOstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o
véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho u¢et vhodnym zplisobem
prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfimérenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

Zavérecna ustanoveni

Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svéprévni, Ze pravni jedndni spojend s uzavienim této
smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné nevyhodnych
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podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho
smlouvu podepisuiji.

9.2. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem
jejiho podpisu vSemi Gcastniky a Ucinnosti od 1. 12. 2022.

9.3. Vztahuje-li se ddvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

9.4. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnik( ve formé ¢islovanych dodatkd.

9.5.  Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dvé
vyhotoveni pronajimatel.

9.6. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 14 & XX/RMC/2022 ze
dne 7.11. 2022.

V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:

Priloha

¢. 1) — Evidencni list
. 2) = PInd moc k pfikazni smlouvé ¢. 0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30. 6. 2020
. 3) — Usneseni &. XX/RMC/2022 ze dne 7. 11. 2022

Ox

Ox
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