Smlouva o najmu prostoru neslouziciho podnikani - o najmu garaze
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C.j.: xxxx/2025/SMP14 /1070

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona
€. 89/2012 Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, takto:

Ucastnici

Méstska c¢ast Praha 14, se sidlem Bratri Venclik( 1073, 198 00 Praha 9,

identifika¢ni ¢islo 00231312,

zastoupend obchodni spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

identifikacni Cislo 25622684,

zastoupena Ing. Karlem Medem, pfedsedou predstavenstva/Jifim Zajacem, ¢lenem predsta-
venstva/Vladimirem Mitasem, ¢lenem predstavenstva

dale jen ,pronajimatel”

Jméno, pfijmeni
adresa

datum narozeni
dale jen ,ndjemce”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi hlav-
niho mésta Prahy, nachdzejici se na iUzemi Méstské ¢asti Praha 14, jehoz soucasti je dim Cislo
popisné 845, ul. Gen. Janouska, Praha 9, zapsany u Katastralniho Uradu Praha-mésto pro kata-
stralni Gzemi Cerny Most (dale jen “objekt”).

Pronajimatel povéril spravou pronajimaného majetku obchodni spolecnost Sprava majetku
Praha 14, a.s. se sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684, man-
datni smlouvou €.j. 1/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012 a mandatni smlouvou ¢.j. 2/2012/SMP14
ze dne 14.11.2012.

Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje prenechat prostory neslouZici podnikani, a to v objektu ¢.p. 845,
ul. Gen. Janouska, Praha 9 — Cerny Most, prostory v 1. nadzemnim podlaZi uréené k uzivani
jako gardZové stani €. 2 a .3 véetné pFisludenstvi, o celkové vyméFe 38 m?, k docasnému uzivani
(ndjmu) najemci jako garazové stani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjed-
nané najemné. Pristup do prostor je z ul. Gen. Janouska ¢.p. 845 vraty umisténymi vlevo od
vchodu do objektu oznacenymi €. 2 a 3.

U¢elem najmu je parkovani motorového vozidla kategorie maximalné M1 najemcem v prona-
jatém prostoru jiz vyse specifikovaném.

Nadjemce nemad pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost, nez jak to vyplyva z
Ucelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné dlvodné ocekavat pri uzavieni
smlouvy.
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Ucastnici se vyslovné dohodli na tom, Ze neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno néco jiného,
fidi se jeji poméry uUcastnikd ujednanim §2302 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb., zakon Ob-
¢ansky zdkonik, v platném znéni, pfestoze se nejednd o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz
ucelem je provozovani podnikatelské Cinnosti.

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechdva predmét ndjmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem XY

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do XY a odevzdd mu
s pfedmétem najmu vse, ¢eho je tieba k Fadnému uzivani predmétu najmu. O predavani pred-
métu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Najemné a ihrada naklada za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjednana v pevné ¢astce 542,- K¢ (slovy pétsetctyricetdva korun ceskych)
za jeden m?/rok plochy ndjmu. Ceny uvedené v této smlouvé jsou cenami bez DPH, kterd bude
prictena v platné vysi ke dni zdanitelného plnéni.

Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 25. (dvacatéhopa-
tého) dne predchazejiciho mésice na Ucet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha
6, Cislo uc¢tu 49023-9800050998/6000 variabilni symbol: 845402.

Spolecné s ndjemnym je ndjemce povinen platit zdlohy na sluzby dle vypocétového listu, ktery
je soudasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 1), a které je povinen zajistovat pronajimatel — témito
sluzbami jsou doddvka tepla a elektfiny pro osvétleni spole¢nych prostor.

Vyse mésicnich plateb za sluzby miiZe byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to s ohle-
dem na skutec¢nou spottebu, ¢i zménu cen doddvanych médii, eventualné souvisejicich prav-
nich predpisd. Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypocCtovém listu. Pronaji-
matel se zavazuje vzdy po skonceni kalendarniho roku vyuctovat pfijaté zadlohy za sluzby po té,
co obdrzi od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuctovani, a to nejpozdéji do
konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Soucdsti této smlouvy je platebni kalendaft, ktery tvofi ptilohu €. 2).

Prava a povinnosti ucastniki

Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyk-
[ému ucelu

6.1.2. udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat

6.1.3. zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

6.1.4. provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebrani uzivani prostor.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou ¢ast nemovitosti ménit.
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Najemce je povinen:

6.4.1. uzivat prostor jako radny hospodar k Gcelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy

6.4.2. provadét béZnou udrzbu predmétu ndjmu, zajistit zachovani poradku a zajisténi uklidu
predmétu najmu

6.4.3. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pti peclivém uzivani prostor zjistit mohl

6.4.4. ukdaze-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze od-
loZit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpUsobi obtiZze nebo omezi uZivani prostor

6.4.5. oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku prostor, jakoZ i pfistup k ni,

6.4.6. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani predmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené prislusnymi stat-
nimi a spravnimi organy,

6.4.7. neprodlené sdélit pronajimateli zménu adresy svého trvalého bydlisté, pfipadné uvést
kontaktni adresu.

Ucastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nasledujici kon-
taktni osoby:

6.5.1.

6.5.2.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpUsobi na predmétu najmu vcetné skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sv(j naklad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je povinen v pfipadé vlastni vymény zamku pfenechat na Spravé majetku Praha 14,
a.s. v kancelafti technika, v uzaviené obdlce kli¢ od vstupu do gardze s ohledem na umisténi
hlavnich uzavér( rozvod( Ustfedniho vytapéni, ke kterym v pfipadé havarii a nutnych oprav
musi byt umoznén neprodlené pfistup zastupclim dodavatele udrzbarskych praci v objektech
pronajimatele. Pronajimatel je povinen dodatecné pisemné oznamit ndjemci kazdé pouZziti
klice véetné dlvodu jeho poufziti.

Najemce je opravnén:
6.8.1. oznami-lindjemce fadné a v€as pronajimateli vadu prostor, kterou je povinen odstranit

pronajimatel a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze najemce muze prostor
uzivat jen s obtizemi, ma ndjemce pravo na pfimérenou slevu z najemného,

6.8.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li
oprava uzivani prostor nad miru obvyklou, ma ndjemce prdvo na slevu z ndjemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu

6.8.3. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné prostor vibec
uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jiny prostor,
nebo muZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

6.8.4. najemce nemad pravo provést zménu predmétu najmu.
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Podnajem

Najemce muZe zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhla-
sem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni na-
jemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Ujmu. V pfipadé souhlasu pronaji-
matele Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu ndjmu prostor.

Umozni-li ndjemce uzivat prostor treti osobé, odpovidd pronajimateli za jedndani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uzival sam.

Skonceni najmu
Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonci.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu z¢4asti, ma najemce pravo bud na pfimérenou
slevu z ndjemného, anebo mizZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba béZi od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Ucastnici mohou rovnéz vypovédét najem bez uvedeni ddivodi. Vypovédni Ihita &ini jeden mé-
sic.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konc¢i. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béziné
opotrebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem pronaji-
matele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Ucastnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v predmétu nadjmu zmény, které proved| bez souhlasu pronaji-
matele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto ne-
mUiZe zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel
mUiZe zaddat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu ndjmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze od-
stranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo nemo-
vitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce
ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom,
co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon-
¢eni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd
na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do
dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda. Ndjemce je povinen zaplatit pro-
najimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mésicni platby za najem a sluzby
za kazdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

ZGstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznikad pronajimateli prdvo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou primérenou Ihitu k prevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
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Vyklidi-li ndjemce prostor v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou na-
jemcem bez namitek.

Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou pIné svépravni, ze pravni jednani spojena s uzavre-
nim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s
nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva plat-
nosti dnem jejiho podpisu vSemi Uc¢astniky a Ucinnosti dnem XY.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednéno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikll ve formé cislovanych do-
datka.

Tato smlouva se zverejiiuje v registru smluv. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce se zve-
fejnénim celé toto smlouvy ddva souhlas.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich a je mozné ji ménit pouze pisemnou dohodou
Ucastnikl ve formé Cislovanych dodatkd.

V Praze dne:

za pronajimatele: za najemce:

Pfiloha ¢. 1 — vypoctovy list



