SMLOUVA O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Pronajimatel:

Druzstvo: Bytové druZstvo nameésti Plukovnika Vicka 692, 693, 694, 695

se sidlem: nika Vl¢ka 692/5, Cerny Most, 198 00 Praha 9

zastoupen: fedseda predstavenstva Clen predstavenstva
IC: 21474532

DIC: CZ21474532

Zapsané v OR: u Méstského soudu v Praze v oddilu Dr, vlozka 90888

bankovni spojeni: 6684835339/0800

(dale jen ,,Pronajimatel” nebo , Druzstvo”)

na strané jedné

a
Najemce:

Nazev/firma: Méstska ¢ast Praha 14

Sidlo: Bratfi Venclik( 1073, 198 00 Praha 9
I1C: 00231312

zastoupena obchodni spoleénosti Sprava majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, se sidlem Metujska 907, 198 00

Praha 9, v zastoupem’:_, predsedy predstavenstva a_ Clena predstavenstva

(dale jen ,,Najemce”)
na strané druhé
(Pronajimatel a Ndjemce dale také spolecné jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sust. § 741 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., zadkon o
obchodnich korporacich, v platném znéni (dale jen ,ZOK“) ve spojeni s ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0b¢Z”) a v souladu se Stanovami DruZstva (dale jen , Stanovy”) tuto:

SMLOUVU O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU
(dale jen ,Smlouva“)

l.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

- pozemek parcelni ¢islo 221/602, jehoZ soucdsti je stavba s ¢. p. 692,
- pozemek parcelni ¢islo 221/603, jehoZ soucdsti je stavba s ¢. p. 693,
- pozemek parcelni ¢islo 221/604, jehoZ soucdsti je stavba s . p. 694,
- pozemek parcelni ¢islo 221/605, jehoZ soucdsti je stavba s ¢. p. 695,
- pozemek parcelni ¢islo 221/606
- pozemek parcelni &islo 221/675,
- pozemek parcelni &islo 221/676,
- pozemek parcelni &islo 221/677,
- pozemek parcelni &islo 221/678,
- pozemek parcelni &islo 221/679,
- pozemek parcelni ¢islo 221/680,



1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

(dale spolu jen ,,Pozemek” a ,,Dam*),

vée v katastralnim tzemi Cerny Most, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV ¢,6996.

Najemce prohlasuje, Ze je ¢lenem Druistva.

S ¢lenstvim ndjemce v DruZstvu je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu za
podminek uréenych Stanovami v pfipadé, kdy se Najemce stal ¢lenem DruZstva bez pravniho pfedchidce. S
ohledem na své Clenstvi v Druzstvu ma Ndjemce pravo na uzavieni této Smlouvy v souladu se Stanovami.

V pripadé, Zze Najemce nabyva druzstevni podil od jiné osoby, je pravo najmu druzstevniho bytu spojeno s
jeho druzstevnim podilem a prechazi na Najemce zaroven sveskerymi pravy a povinnostmi spojenymi
s druzstevnim podilem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zajem pronajmout Ndjemci byt specifikovany v ¢l. 1l této Smlouvy pro ucely
bydleni. Najemce prohlasuje, Ze za pfenechani tohoto bytu do uZivani bude platit ndjemné stanovené v
souladu s ust. § 744 ZOK a dal3i plnéni dle této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Najemce v soucasné dobé jiz uziva byt v Domé specifikovany v Cl. Il této
Smlouvy.

Ucelem této Smlouvy je upravit blize prava a povinnosti stran vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu ¢lenem
DruZstva (Najemcem).
1.
Pfredmét najmu
Pfedmétem této Smlouvy je ndjem nasledujici bytové jednotky
Bytova jednotka €. 69X/X, kterd je situovana ve X. NP budovy s €.p. 69X, o dispozici X+X a podlahové plose
XX, XX m2. K bytu nalezi také sklepni kdje €. 69X/SX a balkdn/terasa.

(dale také jen jako ,Byt“). Specifikace mistnosti a podlahové plochy Bytu, soucasti Bytu a pripadné i jeho
vybaveni, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, jsou uvedeny v evidenénim listé k Bytu.

Evidendni list je prilohou této Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 1 (dale jen , Evidenéni list”). ~

L.
Pfedani Bytu do uzivani

Pronajimatel timto prenechdva Najemci bytovou jednotku do uZivani pro zajisténi bytovych potreb
Najemce, pripadné i bytovych potreb ¢lenl jeho domacnosti.

Najemce Byt prijima do svého uZivani a zavazuje se platit za to Pronajimateli ndjemné stanovené v ¢l. V této
Smlouvy a plnit fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist, této Smlouvy, Stanov, Smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu, Domovniho fadu a dalSich vnitinich pfedpisd Druzstva. S ndjmem Bytu je spojeno
také pravo Najemce uZivat spole¢né prostory Domu a zafizeni Domu a pozivat plnéni spojena s uzivanim
Bytu.

Najemce prebira Byt do uZivani bez vyhrad a v takovém stavu, v jakém se ke dni podpisu této Smlouvy
nachazi. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav Bytu, a to v€etné jeho pripadnych soudasti a vybaveni podrobné
znam a povazuje jej za zpUsobily k obyvani, a to i vzhledem k tomu, Ze Byt ke dni podpisu této Smlouvy jiz
uziva.
Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
V.
Najemné a plnéni spojena s uzivanim Bytu
Najemce se zavazuje Pronajimateli platit za uZivani Bytu mésicni ndjemné ve vysi stanovené v Evidencnim
listu (dale jen ,Najemné").

Evidendni list stanovi vysi Najemného ke dni podpisu této Smlouvy. Vyse Najemného se mizZe v priibéhu
najemniho vztahu ménit na zadkladé rozhodnuti pfislusného organu DruZstva.

VySe Najemného byla stanovena v souladu ust. § 744 ZOK stim, Zze Najemce hradi v Najemném
Pronajimateli pouze predpokladané ucelné vynaloZzené naklady vzniklé Pronajimateli pti spravé



druistevnich bytd, véetné:
- nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce Domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji,

- splatku pripadného uvéru Pronajimatele cerpaného na opravu, modernizaci ¢i rekonstrukci
druZstevnich bytd a Domu a

- pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druZstevnich byt a Domu.

Pfispévek na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice se s Ndjemcem
nevyporadava, a to ani pfi ukonceni najmu.
5.3.  Pronajimatel zajistuje po dobu ndjmu na zdkladé této Smlouvy niZe uvedena plnéni spojena s uZivanim Bytu:
- dodavka teplé a studené vody a tepla do Bytu,
- dodavka elektrické energie a vody do spolecnych prostor,
- odvadéni odpadnich vod a odvoz komunalniho odpadu,
- osvétleni a uklid spolecnych prostor,
- provoz vytahu véetné dodavky elektrické energie na provoz vytahu,
(dale jen ,Sluzby”).
Do SluZeb nespadaji ta plnéni, kterd si Najemce zajistuje pfimo od dodavatele (napf. dodavka elektrické
energie do Bytu).
5.4. Najemce se zavazuje spolu s Ndjemnym platit zalohy na Uhradu pInéni spojenych s uzivanim Bytu (dale jen
»Zaloha za Sluzby“) ve vysi stanovené v Evidenc¢nim listu.

Evidendni list urCuje vysi Zalohy za Sluzby ke dni podpisu této Smlouvy. Vyse Zéalohy za Sluzby se muze
v priibéhu najemniho vztahu ménit na zdkladé rozhodnuti pfislusného organu DruzZstva.

5.5.  Maésicni Najemné spolu s mésicni Zalohou za Sluzby je Najemce povinen platit Druzstvu radné na jeho ucet
¢. 6684835339/0800 nejpozdéji do posledniho dne pFislusného kalendainiho mésice, za ktery se Najemné
a Zaloha za Sluzby plati.

5.6.  Skuteénou vysi nakladl na Sluzby a zaplacenych Zaloh za Sluzby vyuctuje Pronajimatel Najemci vzdy za
zUctovaci obdobi (kalendarni rok). Vyuctovani Pronajimatel predd Najemci vidy nejpozdéji do 30. 4.
nasledujiciho kalendarniho roku. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutecnd vyse ndkladd na Sluzby v
¢lenéni podle poskytovanych Sluzeb, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mésicnich Zaloh za Sluzby.

5.7.  Financni vyrovnani z provedeného vyuctovani Zaloh za Sluzby (vraceni preplatku ¢i uhrazeni nedoplatk)
provede Pronajimatel a Najemce nejpozdéji ve lhaté 15 dnli ode dne predani vyactovani Najemci. Pri
vyplaté preplatku ze Zaloh za Sluzby ma Pronajimatel pravo zapocist své splatné pohledavky vici Najemci.

5.8. Vpripadé prodleni Ndjemce se zaplacenim N3ajemného, Zaloh za Sluzby ¢i finan¢niho vyrovnani po
vyUctovani Zaloh za Sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné
Castky za kazdy den jeho prodleni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

5.9. Vpfipadé prodleni Pronajimatele se zaplacenim finanéniho vyrovnani po zuctovani Zaloh za Sluzby je
Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den jeho
prodleni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

5.10. Ujednanim o smluvni pokuté dle této Smlouvy neni dotéeno pravo Smluvni strany pozadovat vedle smluvni
pokuty i nahradu Skody vzniklé z porusené povinnosti, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

\"/R
Zmény vyse plateb

6.1. Vysiazplsob uhrady Najemného a Uhrad za Sluzby stanovi pfislusny orgadn DruZstva.

6.2. Pronajimatel ma pravo na zakladé rozhodnuti prislusSného organu DruZstva zménit v pribéhu kalendarniho
roku vysi Ndjemného v zavislosti na predpokladanych nakladech na spravu druzstevnich bytd. Zménéné
Ndjemné muzZe byt poZadovano nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o
zmeéné.

6.3. Pronajimatel ma pravo na zakladé rozhodnuti pfislusného organu DruZstva zménit v pribéhu kalendafniho
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

roku vysi mésicni Zalohy za Sluzby v mife odpovidajici skutec¢né spotrebé Sluzeb, zméné ceny Sluzby nebo z
dalsich opravnénych ddvod(, zejména po zméné rozsahu nebo kvality Sluzby. Zménéna mési¢ni Zaloha za
Sluzby mZe byt pozadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni ozndmeni o zméné.

ViIl.
Prislusnici domacnosti Najemce
Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit souhlas s prijetim dalSiho clena Ndjemcovy domacnosti. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pripady zvlastniho zfetele hodné.

Pro souhlas Pronajimatele s pfijetim dalSiho ¢lena Najemcovy domacnosti se vyZzaduje pisemna forma.
Prijme-li Najemce dalsSiho ¢lena ve své domacnosti bez pisemného souhlasu Pronajimatele, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel poZaduje, aby v Ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti
Bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v Byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. V pripadé, Ze Najemce porusi tuto povinnost a ani na vyzvu Pronajimatele neupravi pocet osob
ve své domacnosti, jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Najemce je povinen pfi podpisu této Smlouvy, nejpozdéji vsak do 15 dnl od podpisu této Smlouvy, nahlasit
Pronajimateli pocet osob, které maji v Byté domacnost a jejich jméno, datum narozeni, bydlisté.

Neucini-li to Najemce ani do dvou mésicl od podpisu této Smlouvy, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z najmu.

V pripadé jakékoliv dalsi zmény tykajici se ¢lenli domacnosti je Najemce povinen postupovat v souladu
vsouladu s ¢l. 7.1., €. 7.2., €l. 9.1. pism. a) a ¢l. 9.2. pism. k) této Smlouvy.

VIIL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

a) vydat Domovni Fad, ktery upravi podrobnosti uZivani bytl, nebytovych prostor a spolecnych casti
Domu;

b) vymezit pravidla pro provadéni oprav a udrzby Bytu, k nimzZ je povinen Ndjemce,

c) provést po predchozim upozornéni Ndjemce opravy a udrzbu Bytu, k niZ je povinen Najemce,

Pronajimatel je po provedeni opravy nebo Udrzby Bytu podle tohoto ustanoveni opravnén
pozadovat od Najemce zaplaceni nahrady nakladt takové opravy nebo Gdrzby.

d) odstranit zavady, poskozeni, i nepfimérené znecisténi, které na Domé zpUlsobil Najemce nebo ti,
kdo s nim bydli, pokud tyto zdvady, poskozeni, ¢i znecisténi ani po predchozim upozornéni
Pronajimatele Ndjemce neodstrani, a poZzadovat od Ndjemce nahradu nakladd takového odstranéni
zavady, poskozeni ¢i znecisténi,

e) pozadovat po Ndajemci, aby bez zbyteéného odkladu odstranil stavebni Upravy a jiné podstatné
zmény v Byté, které Najemce proved| bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat a udrZovat Byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani,
b) udrZovat po dobu ndjmu v Domé naleZity poradek obvykly podle mistnich pomérd,
c) provadét a hradit takové opravy a udrzbu predmétu ndjmu, k nimzZ je dle Stanov a ptipadné

vnitfnich predpist DruZstva povinen, pokud se DruZstvo s Ndjemcem nedohodne jinak.
Stanovy a pripadné vnitfni predpisy DruZstva stanovi rozsah oprav a udrzby Bytu a jeho vybaveni, které je
povinen provadét Najemce, a rozsah oprav a Udrzby Bytu a Domu, které je povinen provadét Pronajimatel.
IX.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén:



9.2.

pfijmout nového ¢lena domacnosti v souladu s pravidly uvedenymi v cl. VII. této Smlouvy,

ees

Prijme-li nového ¢lena své domacnosti, je povinen oznamit zvysSeni poctu osob Zzijicich v Byté do 15
dnll Pronajimateli (viz také ¢l. 9.2. pism. k) této Smlouvy).

Neucini-li to Ndjemce ani do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z najmu.

chovat v Byté zvite v pfipadé, Ze chov neplsobi Pronajimateli nebo ostatnim obyvateldm Domu
obtiZe nepfimérené pomérdm v Domé (viz také ¢l. 9.2. pism. ) této Smlouvy),

pracovat nebo podnikat v Byté, nezplsobi-li to zvysené zatizeni pro Byt nebo Diim,

provadét stavebni Upravy Bytu nebo jinou zménu Bytu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele (viz také cl. X. této Smlouvy),

pfenechat Byt do podndjmu tfeti osobé.

Souhlas s podndajmem muzZe byt ze strany Pronajimatele odvolan. V pfipadé, Ze ¢lenska schiize
Druzstva schvali blizsi pravidla ¢i vnitfni pfedpisy pro udéleni ¢i odvolani souhlasu s podnajmem,
bude se Pronajimatel pfi udéleni souhlasu, ¢i jeho odvolani fidit témito pravidly.

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

e)

f)

g)

plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, touto Smlouvou, Stanovami, vnitfnimi predpisy
DruZstva a dodrZovat pravidla stanovena v Domovnim radu ¢i ¢lenskou schlizi Druzstva,

chranit majetek Pronajimatele a dbat na to, aby na Byté a na spole¢nych c¢astech Domu nebo
zafizenich nevznikla $koda, upozornit Pronajimatele na Skody, které jeho majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom Najemce dozvi,

uzivat Byt pouze v souladu s jeho ucelem, tj. k bydleni,

radné uzivat Byt, spolecné prostory Domu i spolec¢na zarizeni obvyklym a pfimérenym zpUsobem a
pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa i prava ostatnich bydlicich osob v Domé, radné uzivat
Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Bytu,

dodrzovat obvykla pravidla pro chovdni v Domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani
naleZitého poradku, dodrZovat zakladni pravidla dobrych mravli a ob¢anského souZiti v Domé,

zajistit, aby v Byté bydlel jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti Bytu a nebrani
tomu, aby mohly vSechny osoby v Byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,

hradit fradné a v€as Ndjemné, Zalohy za Sluzby a nedoplatky z vyuctovani Zaloh za Sluzby,

provadét a hradit veskeré opravy a udrzbu v Byté, véetné jeho zafizeni a vybaveni, v rozsahu
stanoveném Stanovami Ci vnitfnimi predpisy DruZstva, s vyjimkou oprav a udrzby, k nimz je povinen
Pronajimatel,

odstranit na své naklady zavady, poskozeni, ¢i nepfimérené znecisténi, které zpusobil v Domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli,

oznamovat bez zbytecného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Byté, které ma nést
Pronajimatel, a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla,

oznamovat Pronajimateli do 15 dnl zmény tykajici se Najemce a ostatnich osob uZivajicich s nim Byt,
které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské evidence DruZstva a bytové evidence Pronajimatele a
vyUctovani a stanoveni Zaloh za Sluzby,

Neucini-li to Ndjemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svou
povinnost z ndjmu.

nahradit Pronajimateli zvySené naklady na udrzbu spoleénych Casti Domu, pokud tyto zvySené
naklady vyvola chov zvifete Najemcem v Byté,

umoznit po predchozim oznadmeni Pronajimateli a osobam, které tim Pronajimatel povéfi, pristup do
Bytu za ucelem:

- zjisténi technického stavu Bytu,



- vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytll, nebytovych prostord nebo
Domu jako celku,

- provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo Pronajimatelem,
- zajisténi radné udrzby a oprav Bytu,

- instalace, udrzby, opravy a kontroly zafizeni pro méreni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

- odpoctu namérenych hodnot na zatizenich pro méreni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

- instalace, udrzby, opravy a kontroly dalSich technickych zafizeni, pokud jsou soucasti Bytu a
patfi Pronajimateli.

Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

oznamit v¢as Pronajimateli svoji nepfitomnost, kterda ma byt delsi nez 2 mésice, nebo pokud bude
po tuto dobu obtizné dostupny. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do Bytu v prfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Neurci-li Najemce takovou
osobu, je takovou osobou Pronajimatel,

dodrZovat predpisy o poZzarni ochrang,

bez zbytecného odkladu odstranit stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v Byté, které Najemce
proved| bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

neumistovat do spoleénych prostor Domu (tj. mimo byt, lodZii, sklep) zadné véci. V pfipadé, ze
Najemce véci do spole¢nych prostor umisti a neodstrani je ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto véci ze spole¢nych prostor sam. Najemce je povinen uhradit
naklady za takové odstranéni véci i naklady za jejich pripadné uskladnéni.

9.3. Ndjemce je povinen zajistit, aby povinnosti uvedené v ¢l. 9.2. a ¢l. X této Smlouvy plnily i vSechny osoby, které
uzivaji Byt, v€etné téch, kterym umoznil do Bytu pfistup. Umozni-li Najemce uZivat Byt tieti osobé (vcéetné
podndjemce), odpovida Pronajimateli za jednani této osoby (vcetné pInéni povinnosti z této Smlouvy, Stanov
a vnitfnich predpist DruZstva) stejné, jako by Byt uZival sam.

9.4. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z nagjmu se mimo jiné také povazuje jedndni, kdy Najemce (nebo
osoba, ktera s nim uZiva Byt):

- nezaplatil Ndjemné a Zalohy za Sluzby za dobu tfi mésicd,

- poskozuje Byt nebo Dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

- zpusobuje jinak zavaZné skody nebo obtiZze Pronajimateli nebo osobam, které v Domé bydli nebo
- uziva neopravnéné Byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujednano.

X.
Povinnosti Najemce spojené s provadénim stavebni ¢innosti v Byté

10.1. Najemce je déle povinen ve vztahu k provadéni oprav a stavebni ¢innosti v Byté:

a)

<)

oznamit Pronajimateli veskeré stavebni Cinnosti (Upravy, prestavby a jiné zmény Bytu) i opravy
provadéné v Byté (vyjma drobnych oprav v Byté a bézné udrzby Bytu) (dale spolu jen ,Stavebni
cinnosti“),

provadét Stavebni Cinnosti v Byté v souladu s pravnimi predpisy, stavebnim zakonem, vnitfnimi
predpisy Druzstva a pouze po predchozim pisemném souhlasu pfedstavenstva Druistva,

Ozndameni Cini Ndjemce pisemné a predkldda k nému vsechny podklady potfebné pro posouzeni
charakteru a rozsahu Stavebni ¢innosti (napf. projektova dokumentace, staticky posudek atd.)

provadét veskeré Stavebni ¢innosti na sv(j naklad s tim, Ze Stavebni Cinnosti nesmi zasahovat do
spolecnych ¢asti Domu,

predat Pronajimateli veskeré podklady souvisejici se Stavebni ¢innosti, které podléhaji povoleni nebo
ohlaseni spravnimu organu (napf. stavebnimu uradu) do 30 dnl po dokonéeni praci nebo do 15 dn(
od nabyti pfislusného rozhodnuti spravniho organu,



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.1.

11.2.
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11.6.

12.1.
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12.3.
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e) pfi provadéni Stavebnich cinnosti nezatéZovat ostatni obyvatele Domu nad miru pfimérenou
pomérim.

V pripadé, Zze bude Najemce provadét Stavebni ¢innosti bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva
DruZstva nebo v rozporu s touto Smlouvou, Stanovami, pravnimi pfedpisy ¢i vnitfnimi pfedpisy DruZstva,
jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat postup praci pfi Stavebni Cinnosti a uplatfiovat dodrZovani této
Smlouvy, Stanov, pravnich predpisl a vnitfnich pfedpisti DruZstva.

V pripadé nedodrzeni povinnosti uvedenych v ¢l. 10.1. této Smlouvy ze strany Ndjemce je Pronajimatel
opravnén:

- pozadovat, aby Najemce bez odkladu veskeré Stavebni ¢innosti odstranil a Byt uvedl do ptdvodniho
stavu a/nebo

- vzit zpét svlj pisemny souhlas se Stavebni ¢innosti.

Najemce nema v pfipadé zdniku ndjmu ¢i €lenstvi v Druzstvu narok na nahradu za zhodnoceni Bytu na zakladé
Stavebnich Cinnosti, a to ani v pripadé, Ze byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Xl
Skonceni najmu
Najem druZstevniho bytu zanika:
a) zénikem ¢lenstvi Ndjemce v Druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem ke dni stanoveném v dohodé,
c) nabytim vlastnictvi Najemce k Bytu,
d) dalsimi zplGsoby uvedenymi ve Stanovach nebo pravnich predpisech.

Najemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho Bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen Byt vyklidit a ke dni
skonéeni najmu jej predat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal nehledé na bézné opotrebeni pfi
béZném uzivani. Byt je povaZiovan za odevzdany, obdrZi-li Pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu
do Bytu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odstranit v Byté zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, pokud nesdéli
Pronajimatel Ndjemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem Pronajimatele odstrani
Najemce, pokud si Smluvni strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu Ndjemce uvede Byt do plvodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu Bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného
snizeni hodnoty nebo poskozeni Bytu, nebo Domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi Pronajimatele.

V pfipadé, Ze ¢lenstvi ndjemce v Druzstvu skonéi prevodem druzstevniho podilu, je Najemce povinen predat
Byt nabyvateli druZstevniho podilu.

V pripadé nesplnéni povinnosti uvedené v odst. 11.2. této Smlouvy Najemcem do 5 dn(i od skonceni ndjmu,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-KC (slovy: pét set korun ceskych) za
kazdy i zapocaty den prodleni s predanim vyklizeného Bytu Pronajimateli.

Nedojde-li k vyklizeni Bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy s
Pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ust. § 2285 obc¢anského zakoniku se nepouzije.
XL,

Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Ndjemcem neupravena touto Smlouvou se dale ridi Stanovami,
pfislusnymi ustanovenimi ZOK a Ob¢Z, souvisejicimi pravnimi predpisy a vnitfnimi predpisy DruZstva.

Pokud v obdobi po uzavreni této Smlouvy dojde ke zméné prévnich predpis ¢i Stanov, nebo vnitfnich
predpist DruZstva, Fidi se ndjemni vztah z této Smlouvy vZdy jejich G¢innym znénim.

Ustanoveni Ob¢Z o vypovédi z ndjmu bytu se nepouziji. Ostatni ustanoveni Ob¢Z se pouziji subsidiarné.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise a
spravce Domu obdrzi jeden stejnopis.



12.5. Veskeré zmény nebo doplnky k této Smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou, a to pisemnymi
Cislovanymi dodatky.

12.6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uverejnéni
v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce.

12.7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:
- Pfiloha ¢. 1 — Eviden¢ni list

12.8. Smluvni strany si tuto Smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze
tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou, vaznou a svobodnou vili, a na dikaz toho ptipojuji ke Smlouvé své

podpisy.
V Praze dne 2025 V Praze dne 2025
Pronajimatel: Najemce:




