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Komentar k finanénimu planu zdanované ¢innosti
méstské ¢asti Praha 14 na rok 2025

v tis. K¢
2025 2024
NR SR
Vynosy:
Pronajem bytovych prostor 65.000 59.000

Jedna se o trzby z pronajmt bytl a ubytoven. Plan trzeb vychéazi z udaji dostupnych pfi
zpracovani planu, a to z obsazenosti bytii a vySe najemného za jednotlivé byty. V propoctu neni
zohlednéna priimérnd ro¢ni mira inflace za rok 2024.

Pronajem nebytovych prostor 27.100 23.560

Jedna se o trzby z prondjmi nebytovych prostor a garazi, které jsou ve spravé SMP 14, a. s.
Soucasti této polozky FP jsou i trzby z pronajmt nebytovych prostor a gardzi, které spravuje
ptimo MC Praha 14 (Galerie 14, pronajem garazi, stfech — antény, kamery atp). V propoétu
neni zohlednéna primérna ro¢ni mira inflace za rok 2024.

Prondjem pozemkii 3.995 3.380

Jedna se o trzby z pronajmut pozemkil (zahradky, hrobova mista, pozemky k podnikatelskym
ucelim, reklamni plochy, parkovisté), které spravuje ptimo MC Praha 14. Predikovana vyse
trzeb vychazi z uzavienych smluv.

Prodej bytovych domu 11.974 0

Na této poloZce jsou soustfedény vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m.
Prahy, které jsou ve svéfené spravé MC Praha 14.

Rozpoctované vynosy zahrnuji trzby z realizovaného prodeje 2 bytovych jednotek v ramci
elektronické drazby dobrovolné, kterd fakticky probéhla 21. 11. 2024, avSak k pfevodu
bytovych jednotek dojde aZ v letoSnim roce.

Prodej pozemki 17.185 7.260
Na této poloZce je saturovan vynos ze smluvné zajiSténych ¢i piedpokladanych prodejt
pozemkdl.

Uroky z Géti zdaiované innosti 770 450

Jedna se o predikci vySe ptijatych troki z penéznich prostredkii deponovanych na bankovnich
uctech zdanované ¢innosti.

Ostatni vynosy 2750  4.520
Na této poloZce jsou rozpoctovany vynosy z poplatkl z prodleni, smluvnich pokut a nakladt
fizeni, vynosy z inzerce v Casopise CTRNACTKA, vynos z postoupenych pohledavek, vynos
za ztfizeni vécnych bfemen. Odhad této polozky je spiSe orientacni, nebot’ z¢asti se jednéd o
vynosy nahodilé.

Celkové vynosy finan¢niho planu zdanované ¢innosti na rok 2025 ¢ini 128.774 tis. K¢.



Naklady:

Velké opravy DBF a nebytovych objekti

25.955 13.270

Jedna se o velké opravy dle planu oprav predlozeného SMP 14, a. s. a OM UMC P 14. Plan
velkych oprav zahrnuje opravy bytovych a nebytovych prostor vytipovanych a naplanovanych
pro rok 2025 jako nezbytné nutnych, a to jak z diivodu odstranéni evidovanych havarijnich
stavi ¢i zazehnani nejvice chatrajicich objektl, tak z divodu zvyseni uzivatelského komfortu,
aby tak bylo pfipadné mozné pronajimateli generovat vyssi pfijmy.

Navrh velkych oprav na rok 2025

Planované
¢ VO: Nazev opravy naklady Komentaf
v tis. K¢
| Oprava povrchovych naslapnych a termo i 4500.00 Pokradovani oprav konstrukei balkontd, demontéaze stévajicich poskozenych vrstev izolaci, montaze
" |hydroizolacnich vrstev konstrukei balkonti 7" Inovych a vymena dlazeb, zabezpeteni proti zatékani do prostor. Oprava zahrnuje 15 balkoni.
) Malovani spole¢nych prostor objekti bytovych domi 320000 Periodickd (2-3 roky) vymalba spole¢nych prostor bytovych domii ve spravé SMP 14, as.:
" |ve spravé SMP14 "7 |KardaSovskd 753, KardaSovska 754, Kardasovska 755, KardaSovska 756.
L e . Vyména lezatych rozvodi vody v havarijnim stavu, véetné¢ vyméniku, v bytovych domech v ul.
3. |Vyména lezatjch rozvodii vody 240000 skova 743, 744, 745, 746, Bobkova 747, 748, 749,
L e . Vymeéna lezatych rozvodi vody v havarijnim stavu, véetné vyméniku v bytovych domech v ul.
4 |Vyména lezatych rozvodii vody 2400000 ova 736, 737, 738, 739, Bryksova 740, 741, 742.
S e . Vyména lezatych rozvodi vody v havarijnim stavu v bytovych domech v ul. Manakova 751, 752,
5. |Vyména lezatych rozvodi vody 1 800,00 753. 754, Bobkova 755.
6. |Oprava vjménikové stanice 480,00 Oprava vyménikovych stanic tepla, nefunkénich armatur, doplnéni izolaci v bytovém domé v ul.
Bobkova 738.
7. |Oprava vestibulii u bytovych domi 800,00|Oprava vestibult, oprava dlazby u pfistupu do bytovych domd v ul. Kardasovska 753, 754, 755, 756.
8. [Vyména technologie rozvodovych skiini 1 600,00 Vymena technologie rozvodovych skiini v patrech Polikliniky Parnik, celkem 4ks.
9. |Vyména zasobniki TUV, cerpadel 1 030,00 Vyména zasobnikil TUV a ¢erpadel v Poliklinice Parnik.
10.  |Vyména podlah v bytovych domech 1 400,00 Vyména PVC krytiny ve spole¢nych prostorach bytovych domd v ul. Maidkova 743, 744, 745, 746.
11, |Vyména stavajici elektroinstalace 250,00 sz‘rlnuéna kompletni elektroinstalace v restauraci U Rybnika, Talinska 1312 z divodu havarijniho
12 |Gisteni potrubi 1700,00 Cisténi topné soustaYy v bytovych domech v ul. Kardasovska 670, 753-756, Rochovska 764-767,
ubytovna v ul. Sadska 530.
Opravy za ucelem zamezeni zatékani do stavebnich konstrukei a opravy po stavajicim zateceni v|
13.  |Oprava hydroizolaci v garazich 1 000,00 garazich. Oprava se tyka garazi ve vnitroblocich E - Kuéerova 799, F- Kucerova 770, A - Bryksova
728.
14 Opravy kuchyiiskych linek v bytovych jednotkach 280.00 Oprava 10 ks kuchyiiskych linek vyménou, demontéz stavajicich poskozenych a oprava omitek a
" |ubytovny Broumarské &p. 1610 a &p. 25 > |obkladti za linkami.
o, o L , Postupna oprava prostor sanitarniho zafizeni (koupelna, WC a piedsii), omitky, obklady a dlazby,
1s. Olf)rava Sogalnmh Zlir,lz,eml‘g}’gm‘fycggedmtk“h 1 350,00 stoupacky a pripojeni v bytech &. 7, 8, 9, 12 v ubytovné Broumarska &p. 1610 a v bytech & 18 a 19
ubytovny Broumarska cp. 1610 a cp. v ubytovné Broumarska &p. 25; celkem 6 BJ (4 cca 225 000,- K& v&. DPH).
A <o V ramei predepsané vymény vodomérd - instalace dalkové odecitatelnych, pro snazsi a Castéjsi
\% d 32ks SV +32ks TUV . .
16, | ymeny vocomer 32 kS (RS UV 251,00|evidenci spoticby (divodem je Zakon & 362/2021 Sb., ktery s Gcinnosti od 1. 1. 2022 definuje
ubytovné Broumarska ¢p. 1610 a ¢p. 25 . . . A .
povinnost instalovat vodoméry na teplou vodu a méfice tepla pouze s dalkovym odectem).
Vyména kotli v¢. technologie kotelny v ubytovné Vyména 2 ks synchronizovanych plynovych kotlii na vyrobu tepla a TUV, v¢. MaR, tlakovych nadob
17. L. 985,00\ " . . .
Broumarska ¢p. 1610 (boiler) a odtahu spalin.
Vyména zamki a dvetniho kovani v ubytovné Vyména 34 ks kovani a vlozek u viech vstupnich dveii za standardni, bézn¢ udrzovatelny typ a
18. . ; 200,00 . . o SO
Broumarska ¢p. 1610 a &p. 25 sjednoceni na systém "generalniho klice".
19. (1)6p lrgva vstupniho portdlu v ubytovné Broumarskd ép. 92,00 Demontaz a zpétna montaz 1 vstupniho portalu, sanace ulozeni a oprava zamkové dlazby.
Oprava natéri pohledové obvodové zdi objektu Oprava lokalnich poskozeni omitky v rozsahu 15 % plochy, opravy omitek v rozsahu 25 % plochy a
20. . 237,00 . ] . s o
Broumarska ¢p. 1610 sjednoceni barevnosti povrchu natérem fasadni barvou.
VELKE OPRAVY CELKEM 25 955,00




Malé opravy a udrzba 39.500 36.500
Jedna se pfevazné o bézné opravy a béznou udrzbu zajistovanou zejména SMP 14, a. s. V ramci
nakladii na malé opravy a udrzbu bytovych a nebytovych prostor jsou predevsim zahrnuty
drobné opravy v jednotlivych bytech, spole¢nych prostorech i prostranstvich kolem budov.
Objem planovanych nakladii na zajisténi malych oprav a udrzby je navrhovan s ohledem na
zastaravajici bytovy fond, na nedostate¢ny objem investic vynaloZzenych do bytového a
nebytového fondu v predchozich letech, neustaly rist cen femeslnych sluzeb a s ohledem na
vysi skuteénych nakladi na malé opravy v minulych letech. S ohledem na vyse uvedené je
navrhovano zvysSeni nakladové polozky.

V ramci navrhovaného objemu oprav piredpokladame zajisténi zejména smluvnich néklada z
ramcovych smluv, a to jak uzavienych, tak pripravovanych (v tis. K¢):

e Servis tepelné techniky 1.200
e Malovani spole¢nych prostor objektl 2.400
e Opravy a vymeény kuchynskych linek a jejich ¢asti 3.550
e Opravy a servis oken 4.200
e Opravy a vymeény zafiz. piredmétil (elektro a plyn) 3.200
e Drobné stavebni opravy a femeslné prace 2.300
e Stavebni opravy a opravy vodoinstala¢nich rozvodd  4.000
e Opravy ve vyménikovych stanicich tepla a TUV 4.800
e Opravy plochych stfech 3.800
e Opravy topeni a topnych systémui 2.500
e Stavebni opravy interiéri po vyménach uzivateli 3.800
e Opravy exteriért a konstrukei spjatych s objekty 3.250
e Drobné¢ opravy a udrzba hibitova, ostatni opravy 500
Naklady na SVJ 2.200 2.100

Jedna se o naklady na béZné opravy a udrzbu, na revize a opravy zavad zjiSténych revizemi, na
spravu domu, pojistné, odmény ¢lenim statutarnich organi SVJ, BD na sluzby a zaétovani
ptispévku do fondu oprav, to vSe u byt ve svéfené spravé méstské casti Praha 14, které jsou
v objektech SVJ a dale u byt v BD, v nichZ mé& méstska ¢ast Praha 14 druZstevni podil. Vysi
nakladli neni moZzné z vétsi ¢asti ovlivnit, nebot’ vychéazi z rozpoctovych plani jednotlivych
SVIJ a BD schvélenych na shromazdéni vlastnikd, resp. ¢lenské schiizi druzstva.

Revize a ostatni sluzby 14.500 10.725

Naklady na revize jsou planovany s ohledem na kazdoroc¢ni objem opakovanych revizi a
zaroven s ohledem na predpokladany objem nutnych vymeén. V roce 2025 se uskutecni n€kolik
periodickych revizi soubézné¢ — hromosvody, elektro, plyn, vytahy a inspekéni revize. Tato
polozka FP obsahuje i ndklady na tklid a ndklady na deratizace a dezinsekce.

Odména za spravu 15.650 13.810

Jedna se o odménu spravni firmé¢ SMP 14, a. s., kterd je ur¢ena Piikazni smlouvou a méni se
v zavislosti na velikosti spravované plochy nebytového fondu a na poc¢tu spravovanych byti.
Celkové rozpoctované naklady na jedné strané reflektuji aktudlni ceny za kazdou polozku
odmény dle Dodatku €. 5 Piikazni smlouvy k zajisténi agendy spojené se spravou byt a



nebytovych prostor v nemovitostech méstské ¢asti Praha 14, na druhé strané reflektuji aktualni
pocet spravovanych bytovych jednotek a plochu spravovanych nebytovych prostor.

Spotieba materidlu a energie 1.215 1.215

Zahrnuje predpokladané naklady na vybaveni ubytoven, ndklady na spotfebu tepla, teplé vody
a elektrické energie ve volnych prostorach a ubytovnach a naklady na srazkové vody. Vyse
nakladii vychdzi ze skutecné naturalni spotieby v roce 2024, aktualniho stavu volnych prostor
a ze zasmluvnénych ¢i avizovanych cen energii pro rok 2025.

Pravni a ekonomické sluzby 2.300 3.200

Polozka FP zahrnuje odhadované naklady na pravni a danové sluzby, kolky, poplatky soudu na
zaloby, naklady vzniklé v souvislosti s exekucnim vyklizenim bytd, naklady na znalecké
posudky, projektovou dokumentaci, zajisténi nahradniho ubytovani, st¢hovani a uskladnéni
véci. Dale jsou zde t¢tovany poplatky SIPO (soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva), poplatky
za vypisy z KN a postovné za dopisy zasilané ndjemnikiim.

Ostatni naklady 8.400 8.875

Ostatni naklady zahrnuji odhadovanou vysi opravnych polozek k pohledavkam z dluzného
najemného a vyuctovani sluzeb, zatctovanych k 31. 12. dle vyhlaSky ¢. 410/2009 Sb., odpis
postoupenych pohledavek, planované naklady za spravu hrobovych mist, alikvotni Cast
pojistného na Zivelni pojisténi nemovitého majetku i movitych véci, naklady za zpracovani a
tisk inzerce v ¢asopise CTRNACTKA a rovnéz uroky z alikvotni vyse uvéru, jez byl ¢erpan
v souvislosti s pofizenim bytovych jednotek BD RoneSova 1133 - 1135 a BD nam. Plk. Vicka
692 - 695. Alikvotni vyse uvéra, které splaci MC Praha 14, odpovidd hodnoté dalsiho
¢lenského vkladu méstské casti Praha 14 u obou BD.

Celkové naklady finan¢niho plinu zdanované ¢innosti na rok 2025 ¢ini 109.720 tis. K¢.

Planovany hospodarsky vysledek finan¢niho plinu zdanované ¢innosti pfed zdanénim za
rok 2025 ¢ini 19.054 tis. K¢.

Pievod financnich prostfedkii ze zdanované ¢innosti ve prospéch hlavni Cinnosti je
planovan ve vysi 40.000 tis. K¢.

Zpracoval: Ing. Milan Sprysl, vedouci ORES
V Praze dne 20. 1. 2025




