NAJEMNi SMLOUVA

(dale jen ,,Smlouva“®)

¢j:  415/2024

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa,
mezi smluvnimi stranami:

Zakladni 8kola, Praha 9 — Cerny Most, Vybiralova 964
Vybiralova 964/8, 198 00 Praha 9

se sidlem:

ICO:

zastoupena:
bankovni spojeni:
kontaktni osoba:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

EduSpa College Centrum s.r.o.

se sidlem:

ICO:

bankovni spojeni:
kontaktni osoba:

(dale jen ,,Najemce”)

Vybiralova 933/21, Cerny Most, 198 00 Praha 9
04245903
3901127379/0800

(Pronajimatel a Najemce spolecné déle jako ,,Smluvni strany”)

Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé Ztizovaci listiny ze dne 10. 3. 2015 a Smlouvy o vypljcce
&j. 0173/2015/0ORES/1100 ze dne 30. 3. 2015, uzaviené mezi méstkou €asti Praha 14
(zfizovatelem) a Pronajimatelem, je opravnén uzivat nasledujici nemovitosti (Skolni objekty):

objekt Cislo popisné na parcele cislo katastralni Gzemi
budova vyjma pavilonu | 964 232/81 Cerny Most
B
funkéné spjaty skolni 232/82,232/83, 232/84 Cerny Most
areal
1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout prostor dle ¢l. Il. odst. 2.1 Smlouvy

v budové s &.p. 964 na adrese Vybiralova 964, 198 00 Praha 9 (déle jen ,,Budova Z5“).
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.
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavd Najemci k do¢asnému uzivani 3 ucebny ve 2. patre
pavilonu A a socialni zafizeni (WC) v Budové ZS, které budou uZivany pro Glely poradani
odbornych rekvalifikaénich kurzl a odbornych skoleni (dale jen , PFedmét najmu”).

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou a platit Pronajimateli
fadné a vcas za jeho uzivani sjednané ndjemné a uUhradu za sluzby spojené s uZivanim
Pfedmétu najmu.

.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urditou, a to od 26. 9. 2024 do dne 25. 9. 2025.

V.
Ndajemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany se dohodly na rocnim ndjemném za uzivdni Pfedmétu najmu ve vysi
413 422,80,- K¢ (slovy: Ctyri sta tfinact tisic Ctyfi sta dvacet dva korun ceskych a osmdesat
halérd) a uhradé za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu ve vysi 126 577,20, - K¢ (slovy:
sto dvacet Sest tisic pét set sedmdesat sedm korun Ceskych a dvacet haléra).

Najemné vcetné Uhrad za sluzby za celou dobu najmu dle ¢l. lll. této Smlouvy tak €ini 540 000,-
K¢ (slovy: pét set Ctyricet tisic korun ¢eskych).

Najemné: 34 451,90 K¢/za mésic

Sluzby: 10 548,10 K¢/za mésic, z toho:
o Elektfina 3 624,00 K¢

e Teplo 6 438,60 K¢

e Vodné a stocné 485,50 K¢

Najemné vcetné Uhrady za sluZby je splatné vidy 20. den v mésici, a to za predchdazejici mésic.
Nadjemce se zavazuje hradit ndjemné véetné uUhrady za sluzby prevodem na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, pod variabilnim symbolem dle cisla faktury. Za
den platby je povaZovan den pfipsani pfislusné ¢astky na Gcet Pronajimatele.

Nesplnéni povinnosti zaplatit ndjemné vcetné Uhrady za sluzby fadné a vcas je sankcionovano
smluvni pokutou ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazidy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni doteno pravo Pronajimatele domahat se ndhrady skody v pIné vysi.

V.
Dalsi ujednani

Nadjemce je povinen uZivat Predmét najmu s péci radného hospodare, vyluéné k ucelu
dohodnutému touto Smlouvou.

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu, ani jeho ¢ast, poskytnout do uzivani Zadné treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, vyjma téchto spolecnosti, které maji
stejny pfedmét Cinnosti a jsou vlastnény stejnym vlastnikem: EduSpa regeneracni kurzy s.r.o. -
ICO 11880627, Institut Dornovy metody s.r.o. - ICO 24837407, EduSpa College kosmetické
kurzy s.r.o. - ICO 24158682, Institut Kraniosakralni terapie s.r.o. - ICO 04246101, EduSpa
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kosmetické kurzy s.r.o. - ICO 11880538, EduSpa College CZ s.r.o. - ICO 03392899, EduSpa
Centrum CZ s.r.o. - ICO 06387314, EduSpa-Shop s.r.o. - ICO 24155586, EduSpa College s.r.o. -
ICO 27062139, EduSpa College kurzy s.r.o. - ICO 06387331, EduSpa College relaxaéni techniky
s.r.o. - ICO 24155730, EduSpa Centrum s.r.o. - ICO 04434692, EduSpa s.r.o. - ICO 04434684,
EduSpa College rekvalifikaéni kurzy s.r.o. - ICO 11880431, EduSpa College regeneraéni techniky
s.r.o. - ICO 24158674. Pokud Ndjemce tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poruseni podminek Smlouvy. UmozZni-li Najemce, s pisemnym souhlasem Pronajimatele,
Pfedmét najmu uzivat tfeti osobé, odpovidd Ndjemce za jedndni této osoby, jako by Predmét
najmu uzival sam.

Ndjemce se zavazuje v Pfedmétu ndjmu udriovat poradek a klid a hospoddrné nakladat
s energiemi a vodou. Uklid v PFedmétu najmu zajistuje Ndjemce na své naklady.

Spole¢né prostory Budovy ZS je Ndjemce opravnén uZivat pouze v nezbytné nutném rozsahu
pro dosazeni uc¢elu najmu.

N3ajemce se zavazuje dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi
predpisy tykajici se provozu Predmétu najmu, vcetné souvisejicich internich predpis
Pronajimatele, a v pfipadé jejich poruseni uhradit sankce udélené pfrislusSnymi organy verejné
moci.

N3djemce odpovida v plném rozsahu za veskeré Skody, které v dobé trvani této Smlouvy na
Pfedmétu najmu, pfip. i jiném majetku Pronajimatele, vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na vnesenych a odloZenych vécech v pribéhu uZivani
Pfedmétu najmu.

Za jakékoli treti osoby vyskytujici se v Pfredmétu najmu (napf. zdkaznici Ndjemce apod.),
odpovida Najemce.

Najemce neni oprdvnén provadét v Pfedmétu ndjmu jakékoli stavebni upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét kontroly dodrZzovani povinnosti Najemce, pficemz
Najemce je povinen takové kontroly Pronajimateli umoznit.

VL.
Skonceni najmu
Vedle uplynuti sjednané doby dle ¢l. lI. této Smlouvy mUGze byt najem skoncen:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi kterékoli ze Smluvnich stran, a to i bez udani davodu.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé Smluvni strané.

V pfipadé, Ze Najemce je v prodleni s platbou ndjemného ¢i dhrad za sluzby po dobu delsi nez
30 dnu, nebo Najemce jinak hrubé porusi podminky Smlouvy, Cini vypovédni doba 1 mésic.

Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu je Najemce povinen Pfedmét ndjmu vyklidit a predat jej
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Uverejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.

7.2 Vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm.
zakonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

7.3 Tato Smlouva mlze byt ménéna nebo doplriovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami.

7.4  Pfipadna neplatnost nékterého ustanoveni této Smlouvy nemad za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, Ze se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neucinnym
nebo neplatnym, se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym.

7.5 Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

7.6 Souhlas suzavienim této Smlouvy byl dan usnesenim Rady méstské ¢&asti Praha 14 ¢.
xxx/RMC/2024 ze dne xxxx 2024.

7.7 Najemce podpisem Smlouvy stvrzuje, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
Unikovymi cestami, jakoZ i ohlasovnou poZzara.

7.8 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdile, urcité, vainé
a srozumitelné, a na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

VPraze dne ....ccvvvevvecevencieneeenneenns V Praze dne .....vevevvveneceneciieennennn

Pronajimatel Najemce
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