
                    

Výnosy Výnosy Výnosy Výnosy Příjmy
Pronájem bytových prostor 59 000 59 000 0 59 000 56 500

Pronájem nebytových prostor                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 23 150 23 150 0 23 150 22 850

Pronájem pozemků 3 360 3 360 240 3 600 3 600

Prodej bytových domů 3 043 11 145 0 11 145 11 145

Prodej pozemků 353 3 870 -1 090 2 780 2 780

Úroky z účtů zdaňované činnosti 550 550 100 650 650

Ostatní výnosy 1 270 2 847 1 293 4 140 4 140

Celkem 90 726 103 922 543 104 465 101 665

Náklady Náklady Náklady Náklady Výdaje
Velké opravy DBF a nebytových objektů 11 135 11 428 1 940 13 368 13 368

Malé opravy a údržba 32 350 32 350 3 000 35 350 35 350

Náklady na SVJ 2 100 2 100 0 2 100 2 100

Revize a ostatní služby 9 500 9 500 0 9 500 9 500

Odměna za správu (SMP14, a. s.) 12 796 12 796 137 12 933 12 933

Spotřeba materiálu a energie 2 135 2 135 0 2 135 2 135

Právní a ekonomické služby 3 050 3 050 0 3 050 3 050

Ostatní náklady 5 450 6 806 0 6 806 4 850

Celkem 78 516 80 165 5 077 85 242 83 286

Hospodářský výsledek před zdaněním/CF 12 210 23 757 -4 534 19 223 18 379

Předpokl. odpisy DHM (daňové) + ZC prodaného majetku 12 210 23 757 -4 534 19 223 0

Předpokládaná daň z příjmů za rok 2023 0 0 0 0 0

Hospodářský výsledek po předpokládaném zdanění/CF 12 210 23 757 -4 534 19 223 18 379

28 500 28 500 0 28 500

V Praze dne 29. 11. 2023

Zpracoval: Ing. Milan Šprysl
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Komentář 2. úpravy finančního plánu zdaňované činnosti MČ Praha 14 na rok 2023

• Úprava výnosů

▪ Pronájem pozemků
Navrhovaná úprava výnosů na této položce FP reflektuje jak skutečné realizované
výnosy za 1. – 3. čtvrtletí 2023, tak očekávané výnosy do konce t.r.

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 240 tis. Kč, tj. z 3.360 tis. Kč
na 3.600 tis. Kč.

▪ Prodej pozemků
Navrhovaná úprava výnosů na této položce FP reflektuje jak realizované, tak
předpokládané výnosy z prodejů pozemků v roce 2023, které jsou vázány na den zápisu
změny vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Úpravou FP je navrženo snížení této položky o 1.090 tis. Kč, tj. z 3.870 tis. Kč
na 2.780 tis. Kč.

▪ Úroky z účtů zdaňované činnosti
V souvislosti s vyšším objemem peněžních prostředků v průběhu roku na účtech
zdaňované činnosti oproti plánu je navrhováno zvýšení plánovaných výnosů na této
položce o 100 tis. Kč

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 100 tis. Kč, tj. z 550 tis. Kč na 650 tis. Kč.

▪ Ostatní výnosy
Navrhovaná úprava výnosů na této položce FP reflektuje jak skutečné realizované
výnosy za 1. – 3. čtvrtletí 2023, tak očekávané výnosy do konce t.r. včetně hodnoty
pohledávky za p. Slabochem postoupené MČ Praha 14 od SMP 14, a.s. dle
Smlouvy o postoupení pohledávky č.j. 0574/2023/SMP14/1100.

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 1.293 tis. Kč, tj. z 2.847 tis. Kč
na 4.140 tis. Kč.

Celkové výnosy finančního plánu na rok 2023 po provedené 2. úpravě činí 104.465 tis. Kč.

• Úprava nákladů

▪ Velké opravy DBF a nebytových objektů
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Návrh úpravy plánu VO pro rok 2023 – 2. ÚFP
Plán po Plán po
1. ÚFP 2.ÚFPč.: Název akce Název akce2023 2023 Rozdíl
v tis. Kč v tis. Kč

Oprava povrchových nášlapných a termo i Oprava povrchových nášlapných a termo i1. 500 809 309hydroizolačních vrstev konstrukcí balkonů hydroizolačních vrstev konstrukcí balkonů
Malování společných prostor objektů bytových Malování společných prostor objektů bytových2. 1 600 1 881 281domů ve správě SMP 14, a.s. domů ve správě SMP 14, a.s.

3. Oprava vstupního schodiště 550 Oprava vstupního schodiště 670 120

4. Oprava vstupního schodiště 550 Oprava vstupního schodiště 160 -390

5. Oprava výtahu a výtahové šachty 550 Oprava výtahu a výtahové šachty 464 -86

6. Oprava výtahu a výtahové šachty 550 Oprava výtahu a výtahové šachty 366 -184

7. Oprava výtahu a výtahové šachty 550 Oprava výtahu a výtahové šachty 358 -192

8. Oprava výtahu a výtahové šachty 550 Oprava výtahu a výtahové šachty 442 -108

9. Oprava výtahu a výtahové šachty 230 Oprava výtahu a výtahové šachty 230 0

10. Výměna osvětlení schodiště Polikliniky Parník 210 Výměna osvětlení schodiště Polikliniky Parník 206 -4

11. Výměna parapetů na Poliklinice Parník 190 Výměna parapetů na Poliklinice Parník 227 37
12. Demontáž kovových krytů na Poliklinice Parník 65 Demontáž kovových krytů na Poliklinice Parník 61 -4

13. Úprava ordinací v Poliklinice Parník 65 Úprava ordinací v Poliklinice Parník 109 44

14. Výměna podlah v bytových domech 2 000 Výměna podlah v bytových domech 1 976 -24

15. Výmalba Galerie 14 235 Výmalba Galerie 14 231 -4

16. Generální oprava střechy Kardašovská 753-756 1 000 Generální oprava střechy Metujská 907 1 671 671
Oprava střešní krytiny na objektu ubytovny Oprava střešní krytiny na objektu ubytovny17. 220 220 0Broumarská čp. 25 Broumarská čp. 25
Oprava severního schodiště objektu ubytovny Oprava severního schodiště objektu ubytovny18. 145 158 13Broumarská čp. 25 Broumarská čp. 25
Oprava jižního schodiště objektu ubytovny Oprava jižního schodiště objektu ubytovny19. 145 154 9Broumarská čp. 25 Broumarská čp. 25
Oprava sociálních zařízení ve 4 BJ ubytovny Oprava sociálních zařízení ve 3 BJ ubytovny20. 580 580 0Broumarská čp. 1610 Broumarská čp. 1610 a čp. 25
Oprava vstupních portálů BJ ubytovny Oprava vstupních portálů BJ ubytovny21. 240 240 0Broumarská Broumarská
Oprava a údržba zámkové dlažby v areálu Oprava a údržba zámkové dlažby v areálu22. 180 0 -180ubytovny Broumarská ubytovny Broumarská
Havarijní oprava vedení odpadní vody v Havarijní oprava vedení odpadní vody v23. 230 227 -3ubytovně Broumarská čp. 25 ubytovně Broumarská čp. 25
Havarijní oprava v důsledku zatečení do Havarijní oprava v důsledku zatečení do

24. prostoru půdy a bytu č. 28 v ubytovně 87 prostoru půdy a bytu č. 28 v ubytovně 87 0
Broumarská čp. 25 Broumarská čp. 25
Oprava prostor veřejné prádelny v ubytovně Oprava prostor veřejné prádelny v ubytovně25. 206 206 0Broumarská čp. 1610 Broumarská čp. 1610

Havarijní oprava podhledů pavlače ubytovny26. 0 227 227Broumarská čp. 25

27. 0 Oprava podlahy Bryksova 1002, Plechárna 273 273

Výmalba a oprava stěn Bryksova 1002,28. 0 515 515Plechárna

29. 0 Sanace omítek KD Kyje 320 320

30. 0 R3enovace parketové podlahy KD Kyje 300 300

Celkem náklady za VO v roce 2023 11 428 Celkem náklady za VO v roce 2023 13 368 1 940



VO č. 1 „Oprava povrchových nášlapných a termo i hydroizolačních vrstev konstrukcí
balkonů“ – opravy probíhaly v bytovém domě Maňákova čp. 743, nám. Plk. Vlčka 694.
Vzhledem k problémům s obdobnými opravami v loňském roce byla změněna
dodavatelská firma i způsob realizace oprav. Vzhledem k vyšší kvalitě oprav došlo k
nárůstu cen, práce jsou ukončeny.

VO č. 2 „Malování společných prostor objektů bytových domů ve správě SMP 14, a.s.“ –
jednalo se o periodickou výmalbu společných prostor bytových objektů Bří Venclíků čp.
1070, 1071, nám. Plk. Vlčka čp. 684, 685, 686, 694. Práce byly ukončeny.

VO č. 3 „Oprava vstupního schodiště“ – v rámci bytových domů Rochovská čp. 766 a
767. Náklady na opravu přesahují přidělenou částku a to z důvodu doporučení
stavebního dozoru využít lepší a dlouhotrvající technologii při opravě.

VO č. 4 „Oprava vstupního schodiště“ – jednalo se o opravu vstupního schodiště u
bytových domů v ul. Bří Venclíků čp. 1070 a 1071. Práce byly ukončeny. Opravy byly
realizované jen v základním nejnutnějším rozsahu, proto je konečná cena výrazně nižší
oproti původní predikci.

VO č. 5 „Oprava výtahu a výtahové šachty“ – byla dokončena velká oprava výtahové
šachty a příslušenství, a to v bytovém domě v ul. Maňákova čp. 743, tak aby odpovídala
bezpečnostním a revizním nařízením. Práce byly ukončeny.

VO č. 6 „Oprava výtahu a výtahové šachty“ – byla dokončena velká oprava výtahové
šachty a příslušenství, a to v bytovém domě v ul. Maňákova čp. 745, tak aby odpovídala
bezpečnostním a revizním nařízením. Práce byly ukončeny.

VO č. 7 „Oprava výtahu a výtahové šachty“ – byla dokončena velká oprava výtahové
šachty a příslušenství, a to v bytovém domě v ul. Maňákova čp. 746, tak aby odpovídala
bezpečnostním a revizním nařízením. Práce byly ukončeny.

VO č. 8 „Oprava výtahu a výtahové šachty“ – byla dokončena velká oprava výtahové
šachty a příslušenství, a to v bytovém domě v ul. Bobkova čp. 755, tak aby odpovídala
bezpečnostním a revizním nařízením. Práce byly ukončeny. V rámci této opravy došlo ke
změně původně plánovaného objektu opravy. Ve schváleném FP bylo uvažováno
s provedením opravy v bytovém domě Maňákova 753.

VO č. 10 „Výměna osvětlení schodiště v Poliklinice Parník“ - vyměněno bylo stávající
osvětlení schodiště za LED osvětlení z důvodu úspory spotřebované el. energie. Práce
byly ukončeny.

VO č. 11 „Výměna parapetů v Poliklinice Parník“ – byla realizována výměna
nevyhovujících dřevěných parapetů za nové. Práce byly ukončeny. Konečné náklady byly
vyšší oproti předpokladu z důvodu zdražení materiálu.

VO č. 12 „Demontáž kovových krytů na Poliklinice Parník“ – oprava a údržba spočívala v
demontáži kovových krytů radiátorů a jejich začištění. Tyto práce bylo nutné provést z
hygienických důvodů a z důvodu úspory energií. Práce byly ukončeny.
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VO č. 13 „Úprava ordinací v Poliklinice Parník“ – v rámci opravy a údržby ordinace v 1.
patře Polikliniky Parník byla provedena výměna podlah, parapetů, žaluzií a výmalba
prostor určených k pronájmu. Vyšší náklady souvisely s nárůstem cen všech vstupů
včetně ceny práce. Práce byly ukončeny.

VO č. 14 „Výměna podlah v bytových domech“- jedná se o kompletní výměnu PVC
krytiny vč. souvisejících nutných oprav ve společných prostorách bytového domu v ul.
Kardašovská 670. Oprava ještě nebyla zcela dokončena, přidělená částka nebude zcela
vyčerpána.

VO č. 15 „Výmalba Galerie 14“ – jednalo se o výmalbu a opravu stěn v Galerii 14, nám.
Plk. Vlčka 686. Práce byly dokončeny.

VO č. 16 „Generální oprava střechy Metujská 907“ – došlo ke změně objektu opravy.
Z důvodu velké havárie a zatečení téměř do všech místností budovy byla nutná generální
oprava celé střechy v objektu Metujská 907. Práce byly dokončeny.

VO č. 18 „Oprava severního schodiště objektu ubytovny Broumarská čp. 25“ – opravou
severního venkovního monolitického schodiště byl vyřešen nevyhovující technický stav
celé konstrukce, jež bránil řádnému a bezpečnému užívání této komunikace. Oprava
spočívala v demontáži původních destruovaných konstrukcí pochozí keramické vrstvy
(dlažby), kompletně podkladního a částečně i konstrukčního betonu a bočních omítek do
výše 300 mm. Následně po provedené hloubkové penetraci byla obnovena nosná
betonová konstrukce, hydroizolační vrstva, podkladní beton a byla položena nová
protiskluzová nezámrzná dlažba Taurus. Celá plocha byla vyspárovaná a byly opraveny
boční omítky. Práce byly ukončeny.

VO č. 19 „Oprava jižního schodiště objektu ubytovny Broumarská čp. 25“ – opravou
jižního venkovního monolitického schodiště byl vyřešen nevyhovující technický stav celé
konstrukce, jež bránil řádnému a bezpečnému užívání této komunikace. Oprava
spočívala v demontáži původních destruovaných konstrukcí pochozí keramické vrstvy
(dlažby), kompletně podkladního a částečně i konstrukčního betonu a bočních omítek do
výše 300 mm. Následně po provedené hloubkové penetraci byla obnovena nosná
betonová konstrukce, hydroizolační vrstva, podkladní beton a byla položena nová
protiskluzová nezámrzná dlažba Taurus. Celá plocha byla vyspárovaná a byly opraveny
boční omítky. Práce byly ukončeny.

VO č. 20 „Oprava sociálních zařízení ve 4 BJ ubytovny Broumarská čp. 1610“ – dochází ke
snížení počtu opravovaných BJ v roce 2023, a to o jednu BJ, přičemž již byly realizovány
opravy ve 2 BJ, a to v BJ č. 2 v ubytovně Broumarská čp. 1610 a v BJ č. 24 v ubytovně
Broumarská čp. 25. Do konce tohoto roku bude provedena oprava ještě 1 BJ, přičemž
celkové plánované náklady FP by neměly být přečerpány.

VO č. 22 „Oprava a údržba zámkové dlažby v areálu ubytovny Broumarská“ - tato oprava
bude přesunuta na rok 2024 z důvodu využití alokovaného finanční krytí pro potřebu
realizace havarijní opravy podhledů pavlače ubytovny Broumarská čp. 25 a z důvodu
nevhodných klimatických podmínek.
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VO č. 23 „Havarijní oprava vedení odpadní vody v ubytovně Broumarská čp. 25“ –
jednalo se o opravu po havárii vedení odpadní vody v prostorech sociálního zařízení a
kuchyňského koutu v bytových jednotkách č. 18, 19 a 28. Oprava spočívala v demontáži
části obkladů a dlažeb, v opravě defektu na vertikálním odpadním svodu, v likvidaci
poškozených konstrukcí a v následné opravě všech dotčených konstrukcí a povrchů.
Práce byly ukončeny.

VO č. 26 „Havarijní oprava podhledů pavlače objektu Broumarská 25“ – jedná se o
kompletní opravu podhledů stropu vnější konstrukce objektu (pavlače) spočívající
v sejmutí stávajících dřevotřískových desek, výměně poškozené nefunkční hydroizolace,
opravě a výměně nosné konstrukce a montáži nových podhledových cementovláknitých
desek, zpětné montáži elektroinstalace a osvětlovacích desek demontovaných před
opravou.

VO č. 27 „Oprava podlahy na Plechárně, Bryksova čp. 1002“, VO č. 28 „Výmalba a oprava
stěn na Plechárně, Bryksova čp. 1002“, VO č. 29 „Sanace omítek KD Kyje“ a VO č. 30
„Renovace parketové podlahy KD Kyje“ byly realizované v souvislosti s předáním těchto
objektů půjčiteli (Plechárna), resp. nájemci (KD Kyje), tj. SMP 14, a. s. k dalšímu užívání,
neboť tyto objekty se nacházely v nevyhovujícím technickém stavu.

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 1.940 tis. Kč, tj. z 11.428 tis. Kč
na 13.368 tis. Kč.

▪ Malé opravy
S ohledem na aktuální čerpání prostředků v rámci této položky FP a na výhled do
zbývající části roku 2023 je nutné konstatovat, že došlo ke značnému zvýšení nákladů
oproti plánu. Jednak je to způsobeno růstem cenové hladiny, která se promítla do
zvýšení ceny všech vstupů (mj. materiálu, energií, práce), a dále realizací rozsáhlých
oprav a údržby v objektech H 55, Plechárny a KD Kyje, neboť tyto objekty se nacházely v
nevyhovujícím technickém stavu a při jejich předání půjčiteli (H 55, Plechárna), resp.
nájemci (KD Kyje), tj. SMP 14, a. s. k dalšímu užívání a pronájmu bylo potřebné zajistit
nutné opravy a údržbu těchto objektů.

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 3.000 tis. Kč, tj. z 32.350 tis. Kč
na 35.350 tis. Kč.

▪ Odměna za správu (SMP 14, a.s.)
Navrhovaná úprava nákladů na této položce reflektuje zvýšení odměny za správu bytů a
nebytových prostor v nemovitostech městské části Praha 14 od 1. 11. 2023.

Úpravou FP je navrženo zvýšení této položky o 137 tis. Kč, tj. z 12.796 tis. Kč
na 12.933 tis. Kč.

Celkové náklady finančního plánu na rok 2023 po provedené 2. úpravě činí 85.242 tis. Kč.

Plánovaný hospodářský výsledek před zdaněním činí po 2. úpravě 19.223 tis. Kč.

Zpracoval: Ing. Milan Šprysl


