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TATO DOHODA ZAKLADATELU (tato "Dohoda") byla uzaviena dne 23. 3. 2022
MEZI:

(1) Landia Holding s.r.o., ICO: 09678093, se sidlem Evropskd 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 339949,
ednatelem (dale jen "Landia");

(2) Real 10 a.s., ICO: 27921859, se sidlem Klimentska 1246/1, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 12075, zastoupenou

_ fedsedou predstavenstva a_ ¢lenem predstavenstva (dale jen

yungelt”); a

(3) Méstska ¢ast Praha 14, 1CO: 00231312, se sidlem Brat¥i Venclikd 1073/8, Cerny Most, 198 00
Praha 14, zastoupenou Jitim Zajacem, starostou (déle jen "MC"),

(dale spolecné jen jako "Zakladatelé" nebo "Strany", a kazdy z nich jednotlivé jako "Zakladatel" nebo

"Strana").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Landia je vyluénym vlastnikem Podilu A (jak je tento pojem definovan nize).
(B) Ungelt je vyluénym vlastnikem Podilu B (jak je tento pojem definovan nize).
(C) MC je vyluénym vlastnikem Podilu C (jak je tento pojem definovén nize).

(D) Zakladatelé nabyli Podily za Gcelem realizace Projektu (jak jsou tyto pojmy definovany nize).

(E) Zakladatelé si preji touto Dohodou upravit otazky tykajici se vykonu prav a povinnosti Zakladatel(
v Druzstvu (jak je tento pojem definovan nize), podminky fizeni DruZstva, financovani Projektu a
nakladani s majetkem Druzstva, jakoZ i omezeni prevod( Podild.

(F) Zakladatelé uzavrely za ucelem uvedenym v pism. (E) preambule této Dohody dne 23.3.2022
dohodu zakladatelli (dale jen ,Pavodni dohoda zakladatel(i“). Vzhledem k nezbytnosti
aktualizovat nékteré parametry Dohody zakladatell, a to zejména s ohledem na vétsi detail
znalosti Projektu, uzaviraji Strany tuto Dohodu, ktera v celém rozsahu nahrazuje Plvodni dohodu
zakladatel(. Strany tak Cini (a to i s ohledem na prehlednost textu) prijetim nového Uplného znéni
Dohody.

BYLO DOHODNUTO nasleduijici:

1. DEFINOVANE POJMY A VYKLAD

1.1 V této Dohodé:

"Arbitr“ znamena BDO ZNALEX, s.r.o., se sidlem Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO:
26099306;

"Cinnost Druzstva" znamena:
(a)  vystavba bytovych domui a rodinnych dom( v rdmci Projektu;

(b)  prodej rodinnych dom{ vybudovanych v rdmci Projektu;



(c)  pronajem bytd a nebytovych prostor v bytovych domech vybudovanych v rdmci Projektu a
poskytovani zakladnich sluzeb s pronajmem spojenych;

"Den u€innosti" znamena den Uvefejnéni;

"Dohoda" znamend tuto dohodu o Upravé podminek, za nichi budou vykondvdna prava a
povinnosti Zakladatell v DruZstvu, vcetné veskerych Priloh a Dodatk(;

,Druzstvo” znamena Bytové druZstvo Broumarska, které bude zaloZeno Zakladateli v souladu
s touto Dohodou;

"Duvérné informace" znamena podminky této Dohody a veskeré informace a dokumenty ziskané
kteroukoli Stranou od druhé Strany v souvislosti s uzavienim a plnénim této Dohody a realizaci
Projektu;

"Exit pro P¥ipad poruseni" ma vyznam uvedeny v Clanku 6.1 (Exit pro Pfipad porusen);

"Financujici banka" znamend banku, ktera na zakladé smlouvy o Uvéru a/nebo jakékoli jiné
smlouvy o financovani uzaviené s Druzstvem a/nebo kteroukoli Stranou (za souhlasu Druzstva),

poskytne DruZstvu penézité prostfedky za ucelem financovani Projektu;
"K&" a "koruna éeska" znamena souc¢asnou zakonnou ménu Ceské republiky;

"Lock-Up" znamena dobu ode Dne ucinnosti do dne, kdy budou vyddna veskerd pravomocna
kolaudaéni rozhodnuti, ptip. kolaudacni souhlasy, umoznujici uzivani celého Projektu;

»Nahradni arbitr”“ znamena EQUITA Consulting s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Truhlarska
1108/3, PSC 11000, ICO 25761421 nebo KNIGHT FRANK, spol. s r.o0., se sidlem Vaclavské namésti
841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IO 41191536;

"Obéansky zakonik" znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni;
"Oddélené ¢asti pozemkid" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2;

"Organ vefejné moci" znamend jakykoli orgédn vefejné moci, at jiz nadnarodni, statni nebo
samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v némzZ je nadana vykonem vefejné moci
(zejména soud, rozhodce, rozhod¢i soud, organ statni spravy ¢i samospravy a jiny pfislusny
subjekt, orgdn, instituci, organizaci nebo soukromou osobu), v Ceské republice nebo v Evropské
unii nebo v jakékoli jiné zemi, které maji pravomoc vydat zdvazné a vymahatelné rozhodnuti ve
vztahu ke spole¢nostem Landia a Ungelt, jejich podnikani nebo jakékoli jeho ¢asti, k Podilu A (ve
vztahu ke spolecnosti Landia) a k Podilu B (ve vztahu ke spolecnosti Ungelt) nebo kterémukoli
z jejich dalsiho majetku;

"Oznameni" ma vyznam uvedeny v Clanku 19.1;

"Oznameni o Exitu pro Pfipad poruseni" mé vyznam uvedeny v Clanku 6.2 (Ozndmeni o Exitu pro

);

"Podil A" znamena druzstevni podil spolecnosti Landia v Druistvu, ktery predstavuje narok
spolecnosti Landia na uzavieni ndjemni smlouvy k jedné tretiné Cisté podlaZni plochy bytd a
k jedné tretiné Cisté podlazni plochy nebytovych prostor v bytovém domé/bytovych domech
realizovaném/ych v ramci Projektu; v ptfipadé rozdéleni a pfevodu jakéhokoli podilu spoleénosti



Landia v DruZstvu na treti osobu nebo jiné Strany nebo nabyti jakéhokoli dalSiho podilu v Druzstvu
v budoucnosti se za Podil A povazZuje takto snizeny nebo zvySeny podil spole¢nosti Landia v
DruZstvu nebo jakakoli jeho cast;

"Podil B" znamend druistevni podil spole€nosti Ungelt v DruZstvu, ktery predstavuje narok
spole¢nosti Ungelt na uzavieni najemni smlouvy k jedné tretiné Cisté podlaini plochy bytl a
k jedné tretiné Cisté podlazni plochy nebytovych prostor v bytovém domé/bytovych domech
realizovaném/ych v ramci Projektu; v ptipadé rozdéleni a prevodu jakéhokoli podilu spole¢nosti
Ungelt v Druzstvu na treti osobu nebo jinou Stranu nebo nabyti jakéhokoli dalSiho podilu v
DruZstvu v budoucnosti se za Podil B povazuje takto snizeny nebo zvyseny podil spolecnosti Ungelt
v Druzstvu nebo jakakoli jeho ¢ast;

,Podil C“ znamena druistevni podil MC v DruZstvu, ktery predstavuje narok MC na uzavieni
najemni smlouvy k jedné tretiné Cisté podlazni plochy byt a k jedné tretiné Cisté podlazni plochy
nebytovych prostor v bytovém domé&/bytovych domech realizovaném/ych vramci Projektu;
v pfipadé rozdéleni a prevodu jakéhokoli podilu MC v Druistvu na tfeti osobu nebo jinou Stranu
nebo nabyti jakéhokoli dalSiho podilu v Druzstvu v budoucnosti se za Podil C povaZuje takto
snizeny nebo zvyseny podil MC v Druzstvu nebo jakakoli jeho ¢ast;

"Podily" znamena spole¢né Podil A, Podil B a Podil C;

"Podstatna aktiva" znamend vlastnické pravo DruZstva k jakymkoli Projektovym pozemkim a
jinym nemovitym vécem uréenym pro realizaci Projektu;

"Pracovni den" znamena jakykoli den (s vyjimkou sobot a nedéli), ktery neni statnim svatkem ani
statem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské republice poskytuji béiné
sluzby verejnosti;

,Prévo stavby” ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.1;

"Prohla$eni" znamena kazdé prohlaseni a ujisténi spole¢nosti Landia, spole¢nosti Ungelt a MC
uvedené v této Dohodé a tentyZ vyraz v mnoiném Cisle znamena vSechna prohldseni a ujisténi

spole¢nosti Landia, spole¢nosti Ungelt a MC uvedend v této Dohodé;

"Projekt" znamena realizaci bytovych a rodinnych dom na Projektovych pozemcich, orientacné
v rozsahu znazornéném ve Studii;

"Projektové pozemky" znamenaji pozemky: (i) parc. ¢. 84/2, (ii) parc. ¢. 84/3, jehoZ soudasti je
stavba, budova bez €.p./€.e., (iii) parc. ¢. 85/1 a (iv) parc. €. 85/2; vSe v k.u. Kyje, obec Praha;

"Propojena osoba" ve vztahu k jakékoli osobé znamena osobu, kterda prfimo nebo nepfimo
(i) ovlada prvné uvedenou osobu, (ii) je ovladana prvné uvedenou osobou, nebo (iii) je spolu s
prvné uvedenou osobou ovladana treti osobou; pro ucely této definice se pojem "ovladat" vyklada
tak, Ze zahrnuje pfimé nebo nepfimé vlastnictvi vétSinového podilu akcii, podilu na spole¢nosti
s ru¢enim omezenym nebo hlasovacich prdv, moZnost jmenovat vétsinu clenl vedeni nebo
moznost vykondvat rozhodujici vliv na pfislusnou osobu;

"Prekazky v realizaci Projektu" ma vyznam uvedeny v Clanku 14.1;

m

"P¥ipad poruseni" znamena poruseni povinnosti nékterého ze Zakladateld dle Clanka 3.1.5, 3.1.6,
5.3 a/nebo 6.3;



1.2

"Ptvodni dohoda zakladatelG" ma vyznam uvedeny v preambuli této Dohody;

"Registr smluv" znamena informacni systém vefejné spravy, ktery slouzi k uvefejiiovani smluv
podle Zakona o Registru smluv;

"Rozpocéet" mé vyznam uvedeny v Clanku 2.4 (Zémér DruZstva);
"Smlouva o prevodu pozemki" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2;
"Smlouva o zfizeni prava stavby" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.1;

"Studie" znamena situaci (nacrt) Projektu (v rozsahu zastavovaciho planu, kapacit, podlaznosti a
varianty individudlnich rodinnych domu a fadovych rodinnych domu), orientacné znazornénou
v Priloze 2 (Studie), ktera bude (po jejim dopracovani) findlné odsouhlasena Zakladateli v souladu
s Clankem 2.4 (Zémér DruZstva);

"Spravce" znamena Ministerstvo vnitra Ceské republiky, ktery je spravcem Registru smluv podle
Zakona o Registru smluv;

"Stanovy" znamenad Uplné znéni stanov DruZstva pfijaté dne ............................, které tvofi Pfilohu
1 (Stanovy);

"Strany" a "Strana" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;

"Transakéni dokumenty" znamend tuto Dohodu (v€etné PUvodni dohody zakladateld), Stanovy,
Smlouvu o zfizeni prava stavby, Smlouvu o pfevodu pozemk a ostatni dokumenty uzaviené mezi

Stranami a/nebo DruZstvem v souvislosti s Projektem;
"Uverejnéni" znamena uverejnéni této Dohody v Registru smluy;

"Zakladatel" nebo "Zakladatelé" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich, jakoZto
zakladajici ¢len/¢lenové Druzstva;

"Zakladni princip vypofadani" mé vyznam uvedeny v Clanku 14.2.1;

"Zakon o Registru smluv" znamend zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném
znéni;

"Zbyvajici ¢asti pozemk{" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2; a

v

"ZOK" znamena zdkon ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), v platném znéni.

Pokud z kontextu této Dohody jednoznacné neplyne néco jiného:
1.2.1 nadpisy slouZi pouze pro snazsi orientaci a pfi vykladu této Dohody se k nim nepfihlizi;

1.2.2 slova pouzita v jednotném Cisle zahrnuji i ¢islo mnoZné a naopak a slova vyjadrujici urcity
rod zahrnuji i ostatni rody;

1.2.3 odkazy na "osobu" zahrnuji i pravnické osoby a sdruzeni osob bez pravni subjektivity a
urcita osoba zahrnuje jeji pravni nastupce a pripustné postupniky; a
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1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

1.2.4 odkazy na Dodatky, Clanky, Uvodni ustanoveni, Preambuli a Piilohy jsou odkazy na
dodatky, ¢lanky, dvodni ustanoveni, preambuli a pfilohy této Dohody.

Nevyplyva-li z kontextu této Dohody néco jiného, vyraz:

1.3.1 "pravni fizeni" znamena jakoukoli podanou Zalobu, rozhod¢i fizeni, audit, soudni fizeni,
spravni fizeni nebo trestni fizeni;

1.3.2 "nalezitym zplsobem" znamena Cinnost provedenou s nejvyssi moznou péci a soucasné
s maximalnim Usilim, které Ize na Strané za danych okolnosti poZadovat;

133 "hrozit" (resp. jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu urcité skutecnosti
znamena jakykoli poZzadavek nebo vyjadieni (ucCinéné Ustné nebo pisemné) nebo
jakékoli oznameni (dané ustné i pisemné) nebo jakoukoli jinou udalost nebo existenci
jakychkoli jinych okolnosti, které by obezfetnou osobu vedly k zavéru, Ze vyskyt nebo
vznik urcité skutecnosti je pravdépodobny; a

1.3.4 "podle védomi" nebo "podle nejlepsiho védomi" (resp. jeho odvozené tvary nebo vyraz
s obdobnym vyznamem) ve vztahu k existenci i vyskytu urcité skutecnosti znamena
védomi nebo znalost urcité skutecnosti tehdy, kdy Strana anebo néktery ze zaméstnancl
Strany nebo c¢lenli orgdnl Strany o takové skutecnosti védél nebo s ohledem na
okolnosti védét mél a mohl.

Uvodni ustanoveni, Preambule a Pfilohy tvofi nedilnou souéast této Dohody.

Odkazuje-li Dohoda na urcity pravni predpis, zahrnuje takovy odkaz i pravni predpis, ktery ho
nahradi.

Strany prohlasuji, Ze je jim zndm vyznam vSech vyrazl pouzitych v této Dohodé. V pripadé
jakychkoli pochybnosti si Strany nejasny ¢i nepresny vyznam vyrazu pouZitého v této Dohodé
nechaly naleZitym zplsobem vysvétlit a/nebo si ho nélezitym zplsobem dohledaly jesté
pred podpisem této Dohody.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze tato Dohoda je vysledkem rozsahlych vyjedndavani, Strany sjednavaji,
Ze zadné jeji ustanoveni nelze prisoudit Zadné ze Stran s tim, Ze jej v jednani o uzavreni této
Dohody poutzila jako prvni.

ZAKLADNi USTANOVENI A PODNIKANi DRUZSTVA

Pfedmét Dohody

Strany timto berou na védomi a ujedndvaji, Ze tato Dohoda upravuje podminky, za nichz budou
vykondvany prava a povinnosti Zakladatelld a podminky, za kterych bude DruZstvo provozovano a

fizeno.
Zakladni povinnosti
Kazdy Zakladatel se zavazuje, Ze v mezich dovolenych zakonem bude:

2.2.1 vykonavat sva prava a pravomoci vyplyvajici ze Stanov a z této Dohody a sva prava
spojena se svym Podilem (véetné vykonu svych hlasovacich prav a zajisténi vykonu



2.3

2.4

2.5

3.1

hlasovacich prav svymi zastupci nebo jmenovanymi ¢leny organ() tak, aby zajistil (v
ramci svych moznosti), Ze budou dodrZzena ustanoveni této Dohody;

2.2.2 po dobu trvani této Dohody v plném rozsahu a pfesné vykonavat, plnit a dodrZovat sva
prava a zavazky vyplyvajici z této Dohody; a

2.2.3 prosazovat nejlepsi zajmy DruZstva za uc¢elem dokonceni Projektu.
Cinnost DruZstva

Hlavni ¢innosti Druzstva bude Cinnost Druzstva, nedohodnou-li se Zakladatelé jinak.
Zamér Druzstva

Zakladatelé zajisti, Ze predstavenstvo DruzZstva dojedna a odsouhlasi Studii (v podobé, ktera bude
slouZit pro zpracovani projektové dokumentace k Projektu), véetné jejich budoucich aktualizaci a
rozpocet DruZstva na realizaci Projektu, obsahujici i vyhled cashflow (ddle jen "Rozpocet"), ktery
bude zpiesfiovan v pribéhu realizace Projektu dle potfeb Druzstva. Zakladatelé zajisti, aby Cinnost
DruZstva byla uskutecfiovana v souladu s Rozpoctem tak, jak bude pozménovan a aktualizovan.
Pro obdobi od dokonceni Projektu Zakladatelé zajisti, Ze predstavenstvo Druistva pfipravi,
dojednd a odsouhlasi ro¢ni rozpocet DruZstva pro kaZzdy z nasledujicich kalendarnich rok(, a to
idedlné vidy nejpozdéji do 31. fijna predchoziho kalendarniho roku. Zakladatelé se mohou
dohodnout na jinych terminech plnéni téchto povinnosti.

Stanovy

Zakladni korporatni otazky DruZstva a pravidla vnitfni organizace organd DruZstva jsou upraveny
ve Stanovach.

Vznikne-li rozpor mezi textem této Dohody a Stanov, budou Strany prednostné postupovat podle
ujednani této Dohody, neni-li takovy postup v rozporu s platnou kogentni zakonnou Upravou, tzn.
Ze Strany se prednostné budou fidit a prava a povinnosti vykondvat dle ustanoveni této Dohody.
Vznikne-li za trvani DruZstva nesoulad mezi textem této Dohody na strané jedné a Stanovami na
strané druhé, a umoznuje-li to platné pravo, zavazuji se Zakladatelé uvést Stanovy bez zbytecného
odkladu do souladu s textem této Dohody. Zakladatelé budou vSechna sva hlasovaci a jina prava
a pravomoci vykonavat tak, aby realizovali ustanoveni této Dohody. Zakladatelé se dale zavazuji
Stanovy i tuto Dohodu (vcetné jejich priloh) a souvisejici zakladajici dokumenty pravidelné
aktualizovat a doplriovat, a to zejména v souvislosti s legislativnimi zménami a z divodu jejich
efektivni a pravné konformni aplikace.

RiZENi DRUZSTVA

Zakladni pravidla fizeni Druzstva
Zakladatelé se dohodli na nasledujicich podminkach fizeni DruZstva:

3.11 statutarnim organem DruZstva bude predstavenstvo, které bude mit tfri (3) cleny.
Predstavenstvo DruZstva se bude schazet dle potfeb, minimalné jedenkrat za tfi (3)
mésice. V pripadé potreby je mozné uskutecnit jednani predstavenstva s vyuZitim
technickych prostfedkl komunikace na dalku. Predstavenstvo je usnasenischopné,



3.1.2

3.13

3.1.4

3.1.5

3.1.6

Ucastni-li se jednani predstavenstva Druzstva vsichni ¢lenové predstavenstva DruZstva.
Pfedstavenstvo DruZstva bude pfijimat zplisobem uvedenym ve Stanovach.

kaZzdy Zakladatel ma pravo nominovat jednoho (1) ¢lena predstavenstva Druzstva s tim,
Ze prvni ¢lenové predstavenstva Druzstva budou Zakladatelé. Pfedsedou predstavenstva
DruZstva bude vidy zvolen ¢len predstavenstva DruZstva nominovany spolecnosti
Landia;

kaZzdy ze Zakladatel( se zavazuje hlasovat na ¢lenské schiizi DruZstva tak, aby do funkce
¢lenl predstavenstva Druzstva byla zvolena osoba nominovana Zakladatelem podle
Clanku 3.1.2 vy3e, nebo naopak odvoldna (pokud tak tento Zakladatel navrhne na
¢lenské schlizi Druzstva), s tim, Ze:

(a)  MC se zavazuje zajistit, aby fyzicka osoba nominovana jako zastupce MC, jakoto
Clena predstavenstva, do predstavenstva Druzstva (nebo jind fyzickd osoba
nominovand do predstavenstva ze strany MC) hlasovala na jednani
predstavenstva Druzstva tak, aby byl naplnén zavazek dle Clanku 3.1.2;

(b) Landia se zavazuje zajistit, aby fyzickd osoba nominovand jako zastupce
spolecnosti Landia, jakozto clena predstavenstva (nebo jind fyzickd osoba
nominovana do predstavenstva ze strany spolec¢nosti Landia) do predstavenstva
DruZstva hlasovala na jednani predstavenstva DruzZstva tak, aby byl naplnén
zévazek dle Clanku 3.1.2;

(c) Ungelt se zavazuje zajistit, aby fyzickd osoba nominovand jako zastupce
spolecnosti Ungelt, jakoZto clena predstavenstva (nebo jind fyzickd osoba
nominovana do predstavenstva ze strany spolecnosti Ungelt) do predstavenstva
DruZstva hlasovala na jednani predstavenstva DruZstva tak, aby byl naplnén
zavazek dle Clanku 3.1.2;

v pfipadé, Ze fyzickd osoba stanovend Zakladateli, jakoZto ¢leny predstavenstva, nebo
pfimo Zakladateli do predstavenstva nominovan3, jako jejich zastupce v predstavenstvu
prestane spliovat podminky pro vykon takové funkce, dotéeny Zakladatel je povinen do
10 Pracovnich dn0 bud zajistit, aby se zastupcem prislusného Zakladatele
v predstavenstvu stala jind fyzickd osoba nebo nominovat jako jeho zastupce
v predstavenstvu jinou fyzickou osobu tak, aby nebyla ohroZena ¢innost DruZstva;

v pfipadé, Ze predstavenstvo DruZstva nebude usnasenischopné po dobu deldi nez jeden
(1) mésic z davodu neucasti fyzické osoby - zastupce nominovaného stejnym
Zakladatelem, jsou Zakladatelé, ktefi se zaseddni predstavenstva Druzstva ucastni,
povinni do tficeti (30) kalendarnich dnli pisemné informovat pfislusného Zakladatele o
neschopnosti predstavenstva DruZstva usndaset se a vyzvat jej k provedeni napravy.
Vyzvany Zakladatel je povinen provést napravu do ¢trnacti (14) kalendarnich dni od
doruceni vyzvy podle predchozi véty s tim, Ze vyzyvajici Zakladatelé jsou povinni
poskytnout veskerou soucinnost potfebnou k realizaci napravy,

v pfipadé, Ze se predstavenstvo DruzZstva po dobu delsi nez jeden (1) mésic jednomysiné
neshodne na pfijeti nebo odmitnuti jakéhokoliv rozhodnuti, zavazuji se Zakladatelé, ze
do triceti (30) kalendarnich dnli vyméni své zastupce v predstavenstvu DruZstva nebo
zajisti, aby byly vyménény fyzické osoby, které je jako cleny predstavenstva



4.

4.1

3.1.7

3.1.8

3.1.9

v predstavenstvu zastupuji a vtomto novém sloZeni, predloZi predmétny ndvrh
k rozhodnuti. Pokud ani po této vyméné zastupcl Zakladatell v predstavenstvu
DruZstva se predstavenstvo jednomysiné neshodne na pfijeti nebo odmitnuti daného
rozhodnuti, zavazuji se Zakladatelé, Ze predloZi takové rozhodnuti nejpozdéji do patnacti
(15) kalendaFnich dnl od takového rozhodovani navrh rozhodnuti k posouzeni arbitrovi,
kterym bude Arbitr nebo, v pfipadé, Ze Arbitr nesdéli Zakladatellim své stanovisko do
jednoho (1) mésice od dne, kdy byl o stanovisko pozadan nebo Zakladateldm sdéli, Ze
takové stanovisko neposkytne, Nahradni arbitr. Zakladatelé za zavazuji, Ze zajisti, aby
jejich zastupci v predstavenstvu DruZstva poté hlasovali dle stanoviska Arbitra, pfip.
Nahradniho arbitra. Stejné plati i pro rozhodovani ¢lenské schlize Druzstva. Naklady na
pofizeni rozhodnuti arbitra dle tohoto Clanku nese ten ze Zakladateld (pfip. ti ze
Zakladatell spole¢né a nerozdilné), v jejichZ neprospéch bylo rozhodnuto.

MC je povinna zajistit, aby fyzické osoby ji nominované nebo nominované ze strany MC,
jakoZto clena predstavenstva, do predstavenstva Druzstva hlasovaly pro navrhy a
rozhodnuti vzdy ve prospéch realizace Projektu. S ohledem na skutecnost, Ze Landia a
Ungelt maji rozsahlé zkusenosti s realizaci projektl obdobnych Projektu, jsou zastupci
MC v predstavenstvu DruZstva povinni projednat navrhy nebo doporuéeni uéinéné éleny
predstavenstva DruZstva, tedy spolecnosti Landia a spole¢nosti Ungelt s ohledem na
jejich moznou prospésnost pro Projekt;

Clenska schlize DruzZstva se bude schazet alespon jednou (1) rocné v dobé a na misté
uréeném predstavenstvem (s pfihlédnutim k pfipadnym pozadavkim Zakladatel() s tim,
Ze pokud predstavenstvo DruZstva predlozi vSsem Zakladatellm pisemnou Zadost o
projednani jakéhokoliv rozhodnuti, bude se ¢lenska schlize konat nejpozdéji do dvou (2)
tydnul ode dne doruceni zZadosti poslednimu ze Zakladatel(.

Zakladatelé zajisti, aby predstavenstvo svolalo ¢lenskou schizi, pokud:

(a)  zjisti, Ze celkova ztrata DruZstva na zakladé jakékoli Ucetni zavérky dosahla takové
vysSe, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji Druzstva by neuhrazena ztrata
dosdahla poloviny zékladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat nebo zjisti, ze se Druzstvo dostala do upadku. V téchto pfipadech
navrhne predstavenstvo DruZstva clenské schilzi zruseni DruZstva nebo pfijeti

jiného opatfeni, nestanovi-li zvlastni pravni predpis néco jiného;

(b) pozada o jeji svolani Zakladatel nebo Zakladatelé a navrhnou konkrétni zéleZitosti
k projednéani na této Clenské schizi. Predstavenstvo neni v takovém pfipadé
opravnéno navrzeny porad jednani ménit a doplnit jej smi pouze se souhlasem

osob, které o svolani ¢lenské schlze pozadaly;

(c) pozada Zakladatel o udéleni souhlasu s prevodem svych Podild na druhého
Zakladatele nebo na treti osobu;

(d)  to vyzaduiji jiné dlleZité zajmy Druzstva.

FINANCOVANI PROJEKTU

Bankovni financovani



4.2

51

5.2

53

Zakladnim zdrojem financovani realizace Projektu nad rdmec zakladniho kapitalu bude bankovni
financovani. Strany vynalozi veskeré usili a podniknou potrebné kroky k tomu, aby byl Financujici
bankou Druzstvu poskytnut Uvér k financovani vystavby a realizace Projektu.

Dalsi financovani Druzstva

V pfipadé potfeby dodate¢ného financovani DruZstva, budou finanéni prostfedky prednostné
ziskany z externich zdrojl financovani nebo ze zdroju jednotlivych Stran.

PREVOD PODILU

Prevod mezi Zakladateli

Prevod jakéhokoli Podilu v DruZzstvu mezi Zakladateli je mozny na zdkladé a za podminek
stanovenych ve Stanovach, pokud neni v této Dohodé stanoveno jinak.

Zakaz prevodu

5.2.1 Zakladatelé prohlasuji, Ze nemaji v umyslu po dobu Lock-upu prevést jakykoli Podil
(nebo jeho ¢ast) na treti osobu, s vyjimkou mozného prevodu na své Propojené osoby.

5.2.2 Po uplynuti Lock-upu, je mozné jakykoli Podil nebo jeho Cast prevést na treti osobu
v souladu se zakonem a stanovami. Zakladatelé jsou na ¢lenské schiizi Druzstva povinni
hlasovat tak, aby byl souhlas clenské schize stakovym prevodem (je-li nezbytny)
udélen; tim neni dotéeno predkupni pravo Zakladatell sjednané v ¢lanku 5.4

5.2.3 Landia ma pravo kdykoli prevést Podil A nebo jakoukoli jeho ¢ast na jakoukoliv svou
Propojenou osobu. V takovém piipadé jsou Ungelt a MC povinni hlasovat na ¢lenské
schizi DruZstva tak, aby souhlas ¢lenské schlize s prevodem Podilu A nebo jakékoli jeho
Casti na Propojenou osobu (je-li nezbytny) byl udélen.

5.2.4 Ungelt ma pravo kdykoli prevést Podil B nebo jakoukoli jeho ¢ast na jakoukoliv svou
Propojenou osobu. V takovém pfipadé jsou Landia a MC povinni hlasovat na ¢lenské
schizi Druzstva tak, aby souhlas ¢lenské schiize s prevodem Podilu B nebo jakékoli jeho
Casti na Propojenou osobu (je-li nezbytny) byl udélen.

Zdakaz zatizeni po dobu Lock-Upu

5.3.1 Zakladatelé nesmi po dobu Lock-Upu zatizit Zadny Podil ani jeho ¢ast Zddnym pravem
tretich osob bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Zakladatelll, pokud z této
Dohody nevyplyva jinak.

5.3.2 Zakladatelé jsou povinni udélit souhlas se zatizenim Podilu A a Podilu B ve prospéch
Financujici banky z davodu zajisténi povinnosti DruZstva v souvislosti s uzavienim
smlouvy o Uvéru a/nebo jakékoli jiné smlouvy o financovani uzaviené s Druzstvem, a
pfip. kteroukoli Stranou (za souhlasu DruzZstva), na jejimZ zakladé Financujici banka
poskytne DruZstvu financ¢ni prostfedky za Ucelem realizace Projektu.

5.3.3 Landia a Ungelt jsou povinni udélit souhlas se zatiZzenim Podilu C ve prospéch Financujici
banky z dlvodu zajisténi povinnosti DruZstva v souvislosti s uzavienim smlouvy o Gvéru
a/nebo jakékoli jiné smlouvy o financovani uzaviené s Druzstvem, a pfip. kteroukoli



5.4

53.4

Stranou (za souhlasu Druzstva), na jejimz zakladé Financujici banka poskytne Druzstvu
financni prostredky za ucelem realizace Projektu.

MC je povinna bud? (i) udélit souhlas se zatizenim Podilu C ve prospéch Financujici banky
z divodu zajisténi povinnosti Druzstva v souvislosti s uzavienim smlouvy o Gvéru a/nebo
jakékoli jiné smlouvy o financovani uzaviené s Druzstvem, a pfip. kteroukoli Stranou (za
souhlasu Druzstva), na jejimz zakladé Financujici banka poskytne Druzstvu financ¢ni
prostiedky za ucelem realizace Projektu; nebo (ii) poskytnout Financujici bance
v souvislosti s vySe uvedenym jiné adekvatni zajisténi.

Pfedkupni pravo

54.1

5.4.2

543

544

5.4.5

MC a Landia maji predkupni pravo k Podilu B nebo jakékoli jeho &asti. Landia a Ungelt
maji pfedkupni pravo k Podilu C nebo jakékoli jeho &asti. MC a Ungelt maji pfedkupni
pravo k Podilu A nebo jakékoli jeho ¢asti.

Zakladatel, ktery zamysli svij Podil (nebo jeho cast) prevést, je povinen pisemné
nabidnout ostatnim Zakladatelim takovy Podil k odkoupeni. Pokud vice Zakladatell
uplatni své predkupni pravo k predmétnému Podilu (nebo jeho ¢asti), bude Podil (nebo
jeho cast) preveden tomu ze Zakladatell, ktery své predkupni pravo uplatnil dfive.
Nabidka k odkoupeni Podilu (nebo jeho ¢asti) musi byt odeslana ostatnim Zakladatelim
soucasné, tedy jednou (spolecnou) e-mailovou zprdvou na adresy uvedené v této
Dohodé a musi obsahovat:

(a) identifikaci zajemce o koupi Podilu (nebo jeho ¢asti) k prevodu;
(b) identifikaci Podilu (nebo jeho ¢asti) uréeném k prevodu;
(c)  cenu za prevod Podilu (nebo jeho ¢asti) nabizenou ze strany treti osoby; a

(d) dalsi podstatné podminky prevodu Podilu (nebo jeho casti) dojednané se
zajemcem.

Nabidka z predkupniho prava je neodvolatelna.

Opravnéni Zakladatelé mohou pfijmout nabidku z pfedkupniho prava nejpozdéji ve
Ih(té sto (100) kalendarnich dnli ode dne doruceni této nabidky, a to ve formé
pisemného pfijeti nabidky (postaci formou e-mailu). Pokud se néktery ze Zakladatell
rozhodne nabyt nabizeny Podil (nebo jeho ¢ast), prodavajici Zakladatel na ného Podil
(nebo jeho ¢&ast) k pfevodu prevede za podminek uvedenych v nabidce z pfedkupniho
prava, a to nejpozdéji do Sedesati (60) kalendarnich dnd ode dne doruceni pisemného
prijeti takové nabidky Zakladateli, ktery nabidku ucinil.

Pokud se opravnéni Zakladatelé vzdaji svého predkupniho prava na nabyti Podilu (nebo
jeho ¢asti) nebo jej nevyuZziji ve Ihité uvedené vyse, je prodavajici Zakladatel opravnén
prevést svlj Podil (nebo jeho &ast) treti osobé za podminek uvedenych v nabidce z
predkupniho préva, a to ve Ihité dvou (2) mésicl ode dne uplynuti lhaty k pfijeti nabidky
ze strany Zakladatell opravnénych z predkupniho prava. Pro vyloucéeni pochybnosti se
vyslovné uvadi, Ze nabidka z pfedkupniho prava musi byt odeslana pfed uzavienim
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu s tfeti osobou, a Ze prodavajici Zakladatel neni
opravnén uzavfit smlouvu s treti osobou pfed uplynutim lhity pro pfijeti nabidky z
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5.5

6.1

6.2

6.3

predkupniho prava. Pokud prodévajici Zakladatel v této lhaté svij Podil (nebo jeho ¢ast)
k prevodu neprevede, obnovuje se ve vztahu k tomuto Podilu (nebo jeho ¢asti)
predkupni pravo ostatnich Zakladatel(l. Zakladatel, ktery uzavrel s tfeti osobou smlouvu
o pfevodu druzstevniho podilu, na pozadani umozni ostatnim Zakladatelim seznamit se
s celym jejim obsahem.

5.4.6 Pro ptipad, ze Landia oznami MC a spole¢nosti Ungelt, 7e ma v imyslu prevést Podil A
nebo jakoukoli jeho ¢ast ve prospéch své Propojené osoby, MC a Ungelt se timto
bezpodminecné a neodvolatelné vzdavaji svého budouciho predkupniho prava k Podilu
A nebo jakékoli jeho ¢asti.

5.4.7 Pro ptipad, Ze Ungelt oznami MC a spoleénosti Landia, 7e ma v Gmyslu prevést Podil B
nebo jakoukoli jeho &ast ve prospéch své Propojené osoby, MC a Landia se timto
bezpodminecné a neodvolatelné vzdavaji svého budouciho pfedkupniho prava k Podilu
B nebo jakékoli jeho ¢asti.

5.4.8 V pfipadé, kdy kterykoli ze ZakladatelG hodld vyuZit predkupniho prava k Podilu, je
rovnéz opravnén urcit, Ze tohoto predkupniho prava namisto daného Zakladatele vyuzije
s nim Propojena osoba; za tim ucelem je pfislusny Zakladatel opravnén postoupit na
pfislusnou s nim Propojenou osobu predkupni pravo tak, aby tato Propojena osoba jej
mohla uplatnit, s ¢imZ Strany timto vyslovuji svij souhlas.

Zména v ovladani

Zakladatelé jsou povinni zajistit, aby po dobu Lock-Upu nedoslo (i) ke zméné jejich ovladajici
osoby, nebo (ii) uzavieni jakékoli smlouvy, na zdkladé které by se bez souhlasu ostatnich
Zakladatell kone¢nym beneficientem jejich Podilu stala jakakoli osoba odlisSna od osoby, ktera je
koneénym beneficientem ke dni uzavreni této Dohody.

EXIT Z DRUZSTVA PRO PRIPAD PORUSENI

Exit pro Pfipad poruseni

V pfipadé, Ze nastane Pfipad poruseni a Zakladatel, ktery ho zplisobi ho nenapravi ani do 60
kalendarnich dnl od pisemné vyzvy kteréhokoliv z ostatnich Zakladatell, budou mit Zakladatelé,
ktefi Pfipad poruseni nezavinili, pravo pfimét ostatni Zakladatele k pfijeti rozhodnuti o zruseni
Druzstva s likvidaci, pokud uplatni ozndmeni podle Clanku 6.2 (Ozndmeni o Exitu pro Pfipad
poruseni) (déle jen "Exit pro Pfipad poruseni").

Oznameni o Exitu pro Pfipad poruseni

V ptipadé, Ze si Zakladatel, ktery nezavinil Pfipad poruseni bude prat vyuZit svého prava na
realizaci Exitu pro Pripad porugeni podle Clanku 6.1, musi opravnény Zakladatel do devadesati (90)
kalendarnich dnd ode dne, kdy Pfipad poruseni nastal, zaslat ostatnim Zakladatellm pisemné
oznameni (déle jen "Oznameni o Exitu pro Pfipad poruseni").

Povinnost k prijeti rozhodnuti o zruseni Druzstva s likvidaci

Strany jsou povinny zajistit, aby pfedstavenstvo DruZstva svolalo ¢lenskou schizi DruZstva, na
které budou Zakladatelé povinni hlasovat pro zruSeni DruZstva s likvidaci nejpozdéji do Sedesati
(60) Pracovnich dni ode dne doruceni Oznameni o Exitu pro Pfipad poruseni poslednimu ze
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7.

7.1

7.2

8.2

8.3

8.4

9.2

Zakladatell a poskytnout veskerou potfebnou soucinnost k tomu, aby mohlo dojit ke zruseni
Druzstva s likvidaci.

PRIJEM DRUZSTVA

Jakékoli pripadné disponibilni financni prostfedky generované DruZzstvem z jeho Cinnosti budou
pouZity v souvislosti s realizaci Projektu v nasledujicim poradi:

7.11 na Uhradu nakladd Druzstva souvisejicich s realizaci Projektu;

7.1.2 na Uhradu urokd a jistiny z ivéru nebo zapujcky poskytnuté ze strany jakékoli treti
osoby, vyjma Propojenych osob; a

7.1.3 na Uhradu Urokl z Gvéru nebo zapljéky poskytnuté ze strany kteréhokoli Zakladatele
nebo s nim Propojené osoby.

Zakladatelé se dohodli, Ze rodinné domy realizované v ramci Projektu budou uréeny pro prevod do
osobniho vlastnictvi tretich osob a ptrijem DruZstva z téchto prfevodd bude slouZit pro castecné
splaceni uvéru poskytnutého bankou na financovani Projektu a rovnéz dhradu naklad( Projektu.

Trvani Dohody

Tato Dohoda je uzaviena na dobu, po kterou budou Zakladatelé nebo jejich Propojené osoby
vlastnit veskeré Podily v DruZstvu.

Zakladatelé dale prohlasuji, Ze pfipadné zruSeni této Dohody anebo kteréhokoli zavazku
vyplyvajiciho z této Dohody ve smyslu ustanoveni § 2000 Obcanského zdkoniku by bylo v rozporu
s jejich umyslem pfi uzavieni této Dohody a je ve zfejmém rozporu s dlivody, pro které se jakakoli
dohoda ohledné vykonu prav a povinnosti v jakékoli obchodni korporaci uzavira. Zakladatelé pak
v této souvislosti prohlasuji, Ze bez této pravni jistoty a stability ohledné svych prdv a povinnosti
by se nezavazali poskytnout Druzstvu financovani podle Clanku 4 (Financovdni Projektu) této
Dohody.

Tato Dohoda bude vazat jakékoli pravni nastupce, na které jakykoli Podil Zakladatelll na Druzstvu
prejde podle ustanoveni § 42 ZOK.

V pripadé prevodu jakéhokoli Podilu nebo jeho ¢asti na DruZstvu na Propojenou osobu, je
prevadéjici Zakladatel povinen zajistit, aby nabyvatel Podilu nebo jeho ¢asti nejpozdéji pfi podpisu
prevodni smlouvy pisemné pristoupil k této Dohodé v rozsahu nabyvaného Podilu nebo jeho ¢asti
na DruZstvu.

UKONCENi DOHODY

Strany sjednavaji, Ze smluvni vztah zaloZzeny touto Dohodou mze byt ukoncen pouze za podminek
stanovenych touto Dohodou nebo na zdkladé pisemné dohody Stran. Neni-li vtéto Dohodé
uvedeno jinak, Zadna ze Stran neni opravnéna od této Dohody odstoupit, vypovédét ji nebo ji jinak
ukoncit (¢i Zadat o jeji ukonceni soudem ¢i jinym Organem verejné moci). Strany timto vyslovné
vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni zakona, ktera by jinak mohla zalozit pravo kterékoli
Strany odstoupit od této Dohody.

Pokud bez ohledu na Clanek 9.1 vznikne podle platnych pravnich predpist kterékoli Strané pravo
od této Dohody odstoupit (nebo ji vypovédét nebo ji jinak ukoncit), je tato Strana povinna nejdfive
oznamit ostatnim Stranam sv{j imysl od této Dohody odstoupit (nebo ji vypovédét nebo ji jinak
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9.3

9.4

9.5

10.

10.1

ukondit) s uvedenim ddvod( pro takové odstoupeni (nebo vypovéd nebo jeji jiné ukonceni) a
poskytnout ostatnim Stranam dodatecnou Ih(tu k pIlnéni porusované povinnosti.

Odstoupi-li kterakoli Strana od této Dohody v souladu s timto Clankem 9 (Ukonéeni Dohody),
zanikaji vSechna prdva a povinnosti Stran z této Dohody ke dni doru¢eni oznameni o odstoupeni
(ex nunc) od Dohody.

Ustanoveni Clanku 14 (Postup Stran pfi nastdni PrekdZek v realizaci Projektu), Clanku 16 (Ndklady
a vydaje), Clanku 17 (Davérné informace), Clanku 18 (Soucinnost), Clanku 19 (Oznamovdni), Clanku
20 (Oddélitelnost), Clanku 22 (Vzddni se prdv), Clanku 23 (Postoupeni), Clanku 24 (Zdkaz zapocten),
Clanku 32 (Rozhodné prdvo), Clanku 33 (Rozhodny zdkonik), Clanku 34 (Reseni sport), tohoto
Clanku 9 (Ukonéeni Dohody) a daldich ustanoveni této Dohody, kterd podle Gmyslu Stran maji
zGstat v platnosti i po ukonceni této Dohody, zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Dohody
nebo jakémkoli jiném ukoncéeni Dohody.

Pro vyloucéeni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze odstoupenim od této Dohody nejsou dotéeny
naroky na nahradu Ujmy nebo smluvni pokuty, které vznikly porusenim této Dohody pred
odstoupenim od této Dohody.

PROHLASENI A UJISTENI SPOLECNOSTI LANDIA

Obecna Prohlaseni spolecnosti Landia

Landia ¢&ini spole¢nosti Ungelt a MC Prohlaeni uvedenda v tomto Clanku 10.1 a bere na védomi, 7e
MC a Ungelt uzaviraji tuto Dohodu spoléhaje se v plném rozsahu na jejich pravdivost, pfesnost,
Uplnost a nezavadéjici charakter.

10.1.1  Vznik a zpUsobilost

(a) Landia je obchodni spolec¢nosti fadné zaloZenou, vzniklou a existujici podle prava
Ceské republiky.

(b)  Landia ma veskerou potfebnou zpUlsobilost vlastnim pravnim jednanim pro sebe
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, ktera jsou podle pravnich predpisd
potfebnd k uzavreni této Dohody a k plnéni veskerych povinnosti vzniklych na
zakladé této Dohody.

(c)  Landia je opravnéna uzavfit tuto Dohodu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici a
k realizaci jednani predpokladanych touto Dohodou.

10.1.2  Podani a souhlasy

(a) Landia ziskala vSechna potfebna schvéaleni a povoleni (v€etné povoleni tretich
osob) kuzavieni této Dohody (jsou-li vyZadovana) a plnéni povinnosti
vyplyvajicich z Dohody a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu
platna a ucinna.

(b)  Uzavieni a plnéni této Dohody a realizace jednani predpokladanych touto
Dohodou vcetné kazdého dokumentu, jenz ma byt uzavien na zakladé této
Dohody nebo v souvislosti s nimi, bylo fadné a platné schvaleno vsemi pfislusnymi
organy spolecnosti Landia a prislusné organy spolecnosti Landia byly fadné a vcas
informovany o zaméru spolecnosti Landia uzavfit tuto Dohodu (v pfipadech
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

vyZadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi dokumenty spolecnosti
Landia) a zadny organ spolecnosti Landia nezakazal ani jinak neomezil uzavieni
této Dohody.

Opravnéni zastupci

Tuto Dohodu fadné uzavrely osoby opravnéné jednat jménem spolecnosti Landia.

Neexistence fizeni

(a)

(b)

Landia plni véas a fadné své zdkonné a smluvni povinnosti, v disledku jejichZ
poruseni by mohlo dojit k jejimu zruseni.

Podle nejlepsiho védomi spolecnosti Landia neni vici ni uplatfiovan Zadny narok
ani vici ni nenf vedeno Zadné prdvni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit
jednani predpokladané touto Dohodou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Neexistence dluht

(a)

(b)

(c)

Zadna osoba ¢&i Organ vefejné moci nema vadi spolecnosti Landia adné
vykonatelné pohledavky.

Proti spole¢nosti Landia neni podle jejiho nejlepsiho védomi vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., exekuéni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykonu
rozhodnuti podle zdkona €. 99/1963 Sh., obéansky soudni fad, v platném znéni.

Landia nema dle svého nejlepSiho védomi zadné nedoplatky na danich i
obdobnych platbach, v jejichz dlisledku by pfislusny orgdn mohl zfidit zakonné
zdstavni pravo nebo soudcovské zastavni prdvo ¢i zahdjit fizeni o vykonu

povinnosti spolecnosti Landia k provedeni souvisejicich plateb.

Neexistence Upadku

(a)

(b)

(c)

Landia nezastavila ani neprerusila plnéni svych splatnych povinnosti a neprestala
byt schopna plnit své splatné povinnosti.

Landia se jinak nenachazi v Upadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sh., o
upadku a zpusobech jeho feseni (insolvencni zakon), v platném znéni.

Dle nejlepSiho védomi spolecnosti Landia, nebyl ve vztahu ke spole¢nosti Landia
poddn Zadny insolvenéni navrh a Landia ani nezamysli takovy navrh podat nebo
jeho podani iniciovat.

Zadny soud neprohlasil Gpadek spole¢nosti Landia ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nezamitl ndvrh na prohlaseni konkurzu spole¢nosti Landia nebo
insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho majetku; nevyhldsil moratorium ani
nepovolil reorganizaci.

Landia nezahdjila jednani o reorganiza¢nim, restrukturalizaénim ani jiném
obdobném planu, ani Zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu nebo
vyjednani nezadal treti osobé.
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10.2

10.3

11.

111

() Valnd hromada spolecnosti Landia ani zZadny soud nerozhodly o zruseni
spolecnosti Landia s likvidaci nebo bez likvidace.

(g) Landia neobdriela Zzadné predvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni
védoma, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku spoleénosti Landia.

(h)  Zadny z pfipadt uvedenych v Clancich (a) aZ (g) vyée nehrozi.
Opakovani Prohlaseni spolecnosti Landia

Prohldseni spolecnosti Landia uvedena v Clanku 10.1 (Obecnd Prohldseni ) jsou uéinéna ke Dni
ucinnosti a budou povaZovana za opakované ucinéna spolecnosti Landia ke kazdému dni platnosti
této Dohody a po dobu trvani této Dohody. Dojde-li ke zméné kteréhokoliv Prohlaseni ucinéné
spolecnosti Landia v ¢lanku 10.1 za dobu trvani této Dohody a Landia o této skutec¢nosti informuje
MC a spolecnost Ungelt v souladu s élankem 13.2.1, bude pdvodni Prohlaseni spole¢nosti Landia
nahrazeno takto sdélenym novym Prohlasenim.

Davéra

Landia bere na védomi, 7e MC a Ungelt uzavieli tuto Dohodu spoléhaje se na kazdé jednotlivé
Prohlageni uginéné spole¢nosti Landia v Clanku 10.1 (Obecnd Prohldseni ). Landia prohladuje, e
ke Dni Gc&innosti (i) jsou véechna Prohladeni u¢inénd spole¢nosti Landia uvedend v Clanku 10.1
(Obecnd Prohldseni’) pravdiva, presna, Gplna a nezavadéjici.

PROHLASENI A UJISTENi SPOLECNOSTI UNGELT

Obecna Prohlaseni spolecnosti Ungelt

Ungelt ¢&ini spolec¢nosti Landia a MC Prohlageni uvedena v tomto Clanku 11.1 (Obecnd Prohldseni
spole¢nosti Ungelt) a bere na védomi, e MC a Landia uzaviraji tuto Dohodu spoléhaje se v plném
rozsahu na jejich pravdivost, pfesnost, Uplnost a nezavadéjici charakter.

11.1.1  Vznik a zpUsobilost

(a)  Ungelt je obchodni spole¢nosti Fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici podle prava
Ceské republiky.

(b)  Ungelt ma veskerou potfebnou zpUsobilost vlastnim pravnim jednanim pro sebe
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, ktera jsou podle pravnich predpist
potfebnd k uzavreni této Dohody a k plnéni veskerych povinnosti vzniklych na
zakladé této Dohody.

(c)  Ungelt je opravnén uzavrit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici a
k realizaci jednani predpokladanych touto Dohodou.

11.1.2  Podani a souhlasy

(@)  Ungelt ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni (véetné povoleni tretich
osob) kuzavieni této Dohody (jsou-li vyZadovana) a plnéni povinnosti
vyplyvajicich z Dohody a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu
platna a ucinna.
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11.1.3

11.1.4

11.1.5

11.1.6

(b)

Uzavieni a plnéni této Dohody a realizace jednani predpokladanych touto
Dohodou vcetné kazdého dokumentu, jenz ma byt uzavien na zakladé této
Dohody nebo v souvislosti s nimi, bylo fadné a platné schvaleno vsemi pfislusnymi
organy spolecnosti Ungelt a prislusné organy spolecnosti Ungelt byly fadné a vcas
informovany o zaméru spolecnosti Ungelt uzavfit tuto Dohodu (v pfipadech
vyZadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi dokumenty spolecnosti
Ungelt) a zadny orgdn spolec¢nosti Ungelt nezakazal ani jinak neomezil uzavreni
této Dohody.

Opravnéni zastupci

Tuto Dohodu Fadné uzavrely osoby opravnéné jednat jménem spole¢nosti Ungelt.

Neexistence fizeni

(a)

(b)

Ungelt plni v¢as a radné své zakonné a smluvni povinnosti, v disledku jejichz
poruseni by mohlo dojit k jejimu zruseni.

Podle nejlepsiho védomi spolecnosti Ungelt neni vici ni uplatriovan Zzadny narok
ani vici ni neni vedeno Zadné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit

jednani predpokladané touto Dohodou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Neexistence dluht

(a)

(b)

Zadna osoba & Orgdn vefejné moci nema v(¢i spoleénosti Ungelt 7adné
vykonatelné pohledavky.

Proti spolecnosti Ungelt neni podle jejiho nejlepsiho védomi vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., exekuéni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykonu
rozhodnuti podle zdkona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

Ungelt nemd podle svého nejlepSiho védomi Zadné nedoplatky na danich ¢i
obdobnych platbach, v jejichz dlisledku by pfislusny orgdn mohl zfidit zakonné
zastavni pravo nebo soudcovské zastavni pravo Ci zahdjit fizeni o vykonu
povinnosti spolecnosti Ungelt k provedeni souvisejicich plateb.

Neexistence Upadku

(a)

(b)

(c)

(d)

Ungelt nezastavil ani neprerusil plnéni svych splatnych povinnosti a neprestal byt
schopen plnit své splatné povinnosti.

Ungelt se jinak nenachazi v dpadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), v platném znéni.

Ve vztahu ke spolecnosti Ungelt nebyl dle jejiho nejlepsiho védomi podan zadny
insolvencni navrh, a Ungelt ani nezamysli takovy ndvrh podat nebo jeho podani
iniciovat.

Zadny soud neprohlasil padek spole¢nosti Ungelt ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nezamitl ndvrh na prohlaseni konkurzu spolec¢nosti Ungelt nebo
insolven¢ni navrh pro nedostatek jejiho majetku; nevyhlasil moratorium ani
nepovolil reorganizaci.
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11.2

11.3

12.

12.1

(e) Ungelt nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném
obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu nebo
vyjednani nezadala treti osobé.

(f) Valnd hromada spole¢nosti Ungelt ani Zadny soud nerozhodly o zruseni
spolecnosti Ungelt s likvidaci nebo bez likvidace.

(g) Ungelt neobdrZel Zadné predvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni
védoma, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku spolecnosti Ungelt.

(h)  Zadny z pfipadt uvedenych v Clancich (a) aZ (g) vy$e nehrozi.
Opakovani Prohlaseni spolecnosti Ungelt

Prohlaseni spolegnosti Ungelt uvedena v Clanku 11.1 (Obecnd Prohldseni spoleénosti Ungelt) jsou
u¢inéna ke Dni uCinnosti a budou povaZiovana za opakované ucinéna spolecnosti Ungelt ke
kazdému dni platnosti této Dohody a po dobu trvani této Dohody. Dojde-li ke zméné kteréhokoliv
Prohlaseni ucinéné spole¢nosti Ungelt v ¢lanku 11.1 za dobu trvani této Dohody a Ungelt o této
skute¢nosti informuje MC a spole¢nost Landia vsouladu s¢&ldnkem 13.2.1, bude pGvodni
Prohlaseni spole¢nosti Ungelt nahrazeno takto sdélenym novym Prohlasenim.

Davéra

Ungelt bere na védomi, 7e MC a Landia uzavieli tuto Dohodu spoléhaje se na kazdé jednotlivé
Prohldseni udinéné spoleénosti Ungelt v Clanku 11.1 (Obecnd Prohldseni spolecnosti Ungelt).
Ungelt prohlasuje, Ze ke Dni ucinnosti jsou vSechna Prohlaseni ucinénd spolecnosti Ungelt
uvedend v Clanku 11.1 (Obecnd Prohldseni spole¢nosti Ungelt) pravdivd, presna, uUplna a
nezavadéjici.

PROHLASENI MC

MC prohladuje a zaruduje spole¢nosti Landia a spoleénosti Ungelt, Ze:

12.1.1  R&dné vznikla a platné existuje podle prava Ceské republiky, ma potifebnou zplisobilost,
pravomoc a oprdvnéni uzavfit a plnit tuto Smlouvu a pfijala veskera interni rozhodnuti

a opatfeni nezbytna ke schvéleni uzavieni a spInéni svych zavazkd podle této Dohody;

12.1.2  Poté, co bude uzavfena, bude tato Dohoda zaklddat platné a zavazné zavazky MC,
vynutitelné vici nému v souladu s ustanovenimi této Dohody;

12.1.3 S vyjimkami stanovenymi touto Dohodou nema MC povinnost uéinit v souvislosti s
transakcemi predpokladanymi touto Dohodou Zadna ohlaseni ani registrace s vyjimkou
Uverejnéni, ani neni v souvislosti s uzavienim a plnénim této Dohody povinna ziskat
Zadna povoleni ¢i souhlasy, jez dosud nebyly ziskany; a

12.1.4  Uzavrenim ani plnénim této Dohody nedojde k poruseni jakéhokoli ustanoveni:
(a) jakychkoli zakladatelskych dokumentt MC;

(b)  Jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni jakéhokoli druhu,
jimz je MC vazéna; nebo

(c)  Jakéhokoli zdkona, jen? se na MC vztahuje.
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12.2

12.3

13.
13.1

13.2

Opakovani Prohlaseni MC

Prohlageni MC uvedena v Clancich 12.1.1 - 12.1.4 jsou u¢inéna ke Dni G¢&innosti a budou
povazovana za opakované ucinéna MC ke kazdému dni platnosti této Dohody a po dobu trvani
této Dohody. Dojde-li ke zméné kteréhokoliv Prohlaseni u¢inéné MC v ¢lanku 12.1 za dobu trvani
této Dohody a MC o této skuteénosti informuje spoleénost Ungelt a spole¢nost Landia v souladu
s ¢lankem 13.2.1, bude pavodni Prohlaéeni MC nahrazeno takto sdélenym novym Prohlasenim.

Davéra

MC bere na védomi, Ze Ungelt a Landia uzavieli tuto Dohodu spoléhaje se na kazdé jednotlivé
Prohlaseni u¢inéné MC v Clancich 12.1.1 - 12.1.4. a MC prohlauje, Ze ke Dni Géinnosti jsou
véechna Prohlaseni u¢inéna spole¢nosti MC uvedend v v Clancich 12.1.1 - 12.1.4. pravdiva, presna,
Uplna a nezavadéjici.

POVINNOSTI ZAKLADATELU
Zajisténi plnéni tieti osoby

Je-li v této Dohodé ujednano, Ze nékterd ze Stran néco "zajisti" nebo zajisti, aby tfeti osoba plnila
nebo jednala ur¢itym zplsobem (a to at ma takova tfeti osoba néco u€init nebo se nééeho zdrzet),
bude takové ujednani vykladano tak, Ze pfislusnd Strana:

13.1.1  se na jeho zdkladé ve smyslu ustanoveni & 1769 druhd véta Obcanského zakoniku
zavazuje k tomu, Ze tteti osoba splni, co bylo ujednano;

13.1.2 je odpovédna za to, Ze se zamysleny vysledek stane, bez ohledu na jakakoli subjektivni
¢i objektivni omezeni v moznostech dané Strany kontrolovat ¢i ovliviiovat treti osoby, Ci
jiné subjektivni ¢i objektivni skutecnosti, které jsou nezbytné k tomu, aby byl zamysleny
vysledek dosahnut; a

13.1.3  nahradi skodu, kterou ostatni Strany utrpi, pokud ke splnéni nedojde.
Informacni povinnost

Kazdy Zakladatel bude bez zbyteéného odkladu (nejpozdéji vsak ve lhité do dvou (2) Pracovnich
dni) a bez predchozi vyzvy informovat ostatni Zakladatele o:

13.2.1  jakékoli zméné v Prohlasenich podle této Dohody a o jakékoli podstatné okolnosti ve
vztahu k Podilim a DruZstvu a o kazdé dalsi okolnosti, jez miZe byt dilezita pro jednani
predpokladana touto Dohodou a pro pravni a ekonomické postaveni Zakladatel(;

13.2.2  vsech podstatnych a dlleZitych informacich a skute¢nostech, které se tykaji Zakladateld,
Podild a Druzstva;

13.2.3  rozhodnutich ve vztahu k Podiliim, o jakémkoli soudnim, arbitraznim ¢i spravnim fizeni,
jehoz predmétem jsou nebo mohou byt Podily nebo jejich ¢asti, o hrozicich skodach a
sporech a/nebo fizenich tykajicich se Podill a o jakychkoli narocich vznesenych tretimi
osobami, které se tykaji Podild nebo jejich ¢asti nebo které mohou mit vliv na jejich

pravni rezim; a

13.2.4  tom, Ze nastala jakadkoli skutecnost, na zakladé které treti osoba nabyla nebo mohla
nabyt jakékoli pravo k Podilim nebo kterékoli jejich ¢asti.
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133

Prava a povinnosti Stran v souvislosti s Projektem

13.3.1

13.3.2

13.3.3

13.3.4

13.3.5

MC se zavazuje bezlplatné zfidit ve prospéch Druistva pravo stavby k Projektovym
pozemk(m v souladu se Stanovami (dale jen ,Pravo stavby“). Strany si potvrzuji, Ze ke
spInéni této povinnosti MC byla mezi MC jako vlastnikem a DruZstvem jako stavebnikem
uzaviena smlouva o zfizeni prava stavby ¢. 0639/2022/0SM_0ddM/1101 (déle jen
»,Smlouva o zfizeni prava stavby”), pricemz Pravo stavby bylo do katastru nemovitosti
jiz zapsano. MC a Druzstvo dale uzaviely dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zfizeni prava stavby,
kterym upravily néktera prava a povinnosti ze Smlouvy o zfizeni prdva stavby.

MC se zavazuje prevést na Druistvo beziplatné vybrané ¢asti Projektovych pozemkd,
které se budou nachazet pod domem a rodinnymi domy realizovanymi v rdmci Projektu,
resp. které s nimi budou tvofit funkéni celek (napt. predzahradky, parkovisté a dalsi
vnéjsi plochy), a jejichZ predpokladany rozsah je uveden v pfiloze €. 3 této Dohody (déle
jen ,0ddélené casti pozemka“), a to do 2 (dvou) mésicl od doruceni vyzvy DruZstva k
uzavieni smlouvy o bezuplatném prevodu pozemkl (dale jen ,Smlouva o pfevodu
pozemki“), pricemi tato vyzva mlze byt doru¢ena MC nejdfive po pravni moci
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k Projektu nebo pravni moci spolecného
povoleni k Projektu (popfipadé spravnich aktd tato rozhodnuti nahrazujici); prevod
Oddélenych casti pozemkl bude realizovan za podminek uvedenych ve smlouvé o
bezuplatném prevodu pozemkad, jejiz vzorové znéni tvofi prilohu Smlouvy o zfizeni prava
stavby. Strany jsou si védomy, Ze ani po prevodu Oddélenych ¢asti pozemk(l na Druzstvo
Pravo stavby v celém rozsahu nezanikne a bude nadale existovat ve vztahu k tém ¢astem
Projektovych pozemkd, které na DruZstvo prevedeny nebudou. Pravo stavby k témto
zbyvajicim ¢astem Projektovych pozemk( (dale jen ,Zbyvajici €asti pozemka“) zanikne
vzdanim se Prava stavby ze strany DruZstva jako stavebnika k témto Zbyvajicim ¢astem
pozemk, pricemZ Druzstvo tak ucini do dvou (2) mésicl od vydani kolaudacniho
souhlasu s uzivanim Projektu (posledni ¢asti Projektu).

MC se dale zavazuje poskytnout DruZstvu souhlas s éerpanim koeficient(l z Projektovych
pozemk( nezbytnym pro realizaci Projektu, pficemz za timto uUcelem ucini veskeré
potfebné kroky a jedndni. Ke splnéni této povinnosti uzaviou DruZstvo a MC pfisluénou
smlouvu, pficemZ souhlas s ¢erpanim koeficientll bude poskytnut za standardnich
podminek, za jakych je tento souhlas poskytovan ze strany hlavniho mésta Prahy, v€etné
stanoveni Uplaty za poskytnuti souhlasu na zakladé znaleckého posudku.

MC se zavazuje predloit spole¢nosti Landia a Ungelt nejpozdéji do 31. 7. 2022 usneseni
zastupitelstva MC, kterym bude schvéleno budouci zatizeni Podilu C ve prospéch banky,
kterd poskytne Druzstvu Uvér na realizaci Projektu. Nebude-li spole¢nosti Landia a
Ungelt predlozeno usneseni zastupitelstva MC v souladu s pfedchozi vétou, zavazuiji se

svvs

Strany si potvrzuji, Ze tato povinnost MC byla splnéna.

Landia a Ungelt se zavazuji vlozit do DruZstva dalsi ¢lenské vklady v souladu se Stanovami
a smlouvami o prevzeti dalSich ¢lenskych vklad, v kazdém pfipadé vsak ne dfive nez 45
dni poté, co budou soucasné splnény nasledujici podminky: (i) bude fadné ztizeno Pravo
stavby; a (ii) bude splnéna povinnost MC predloZit spole¢nosti Landia a Ungelt usneseni
zastupitelstva MC dle Clanku 13.3.4.
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13.3.6  Nebude-li Pravo stavby zfizeno v souladu se Stanovami nebo zanikne-li jinak nez
zplsobem uvedenym vyse v Clanku 13.3.2 této Dohody, zavazuji se Zakladatelé hlasovat

vy

13.3.7  Zakladatelé v této souvislosti prohlasuji, Ze si jsou védomi, Ze nesplnéni podminek
v Clanku 13.3.1 a7 Clanku 13.3.5 by mélo vyznamny negativni dopad na realizaci Projektu
a ohrozilo by jeho realizaci. Strany tedy prohlasuji, Ze maji zajem na realizaci Projektu
pouze, pokud budou vyse uvedené podminky radné spinény.

13.4  Stranyjsou sivédomy vSech prav a povinnosti, které na sebe prebiraji v souvislosti s Projektem,
véetné veskerych prav a povinnosti s realizaci Projektu spojenych, bez ohledu na jejich pravni
povahu ¢i dokument, ve kterém tato prava a povinnosti prebiraji (napf. prevzeti vkladové
povinnosti, prevzeti obligacnich povinnosti na zakladé této Dohody ¢i jinych smluv atp.),
pfiéemz povaZzuji jejich sjednani v jejich aktualni podobé za spravedlivé, vzajemné vyvazené a
odpovidajici jejich vuli. Pokud by se ukazalo, at z jakéhokoli divodu, Ze prévni tituly, které
Strany zvolily pro prevzeti téchto povinnosti v jednotlivych Transakénich dokumentech, nejsou
pravné mozné, respektive nejsou zplsobilé dosdhnout stavu (vysledku), ktery Strany zamyslely
v ramci Transak¢nich dokumentd, zavazuji se Strany ucinit veskeré potrebné kroky, oznameni
a jednani nezbytna k tomu, aby bylo opétovné dosazeno stavu, ktery Strany zamyslely
dosahnout na zakladé téchto Transakénich dokumentl (vcéetné sjednanych ekonomickych
parametrd). Timto ustanovenim nenf nijak dotéen Clanek 14.1 této Dohody. Strany se zavazuiji
ucinit veskeré potrebné kroky, ozndmeni a jednani nezbytna k tomu, aby mohli fradné uzavrit
a plnit tuto Dohodu a ostatni Transakcni dokumenty.

14. POSTUP STRAN PRI NASTANi PREKAZEK V REALIZACI PROJEKTU

14.1 Pokud nastane, at z jakéhokoli davodu, situace, kdy:

14.1.1 je kvalifikované zpochybnéna platnost, ucinnost ¢i pravni ucinky této Dohody, Stanov
Druzstva, Smlouvy o zfizeni prava stavby, Smlouvy o pfevodu pozemkd, respektive
samotné zfizeni Prava stavby ¢i samotny prevod Oddélenych ¢asti pozemkd na Druzstvo.
Kvalifikovanym zpochybnénim se rozumi podani Zaloby ¢i jiného navrhu, jehoZ
prostfednictvim se kterdkoli osoba &i subjekt domaha vydani rozhodnuti organem
vefejné moci, kterym bude deklarovana ¢i konstituovana neplatnost, neudcinnost Ci
absence pravnich Gcinkl této Dohody, Stanov DruZstva, Smlouvy o zfizeni prava stavby,
Smlouvy o prfevodu pozemkl, respektive samotné zfizeni Prava stavby ¢&i samotny

prevod Oddélenych ¢asti pozemkl na Druzstvo;
14.1.2  Financujici banka odmitne poskytnout Uvér na financovani vystavby Projektu;

14.1.3  vrealizaci Projektu nastane prekazka, kterou neni mozné ani pfi vynalozeni veskerého
usili prekonat, véetné pripad tzv. ndsledné nemoznosti plnéni. Mezi takovéto prekazky
spada napf. situace, kdy kterakoli ze Stran neobdrZi souhlas nezbytny k plnéni jejich
povinnosti z Transakénich dokumentl, popfipadé nastane-li jind pravni ¢i fakticka
prekazka branici realizaci Projektu;

(dale spolecné jen ,Prekazky v realizaci Projektu”), zavazuji se Strany v dobré vife vynaloZit
veskeré usili, které po nich lze spravedlivé povaZovat, aby dosSlo k novému nastaveni prav a
povinnosti tak, aby co nejvice odpovidaly jejich plvodnimu ucelu a ekonomickému nastaveni
spoluprace Stran na Projektu. Za tim ucelem zejména vstoupi Strany bez zbytecného odkladu do
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14.2

vzajemnych jednani a na zakladé jejich vysledku uzaviou dodatky k pfisluSnym Transakénim
dokumentdim nebo nové Transakéni dokumenty, jejichZ prostfednictvim dosdhnou pozadovanych
vysledkd, pficemZ soucasné (pfipadné jesté pred uzavienim takovéhoto dodatku/dohody) ucini
veskeré kroky a jednani, ktera jsou potiebna pro platné sjednani, uzavreni a plnéni takovychto
pravnich jednani.

Pokud by i pres Usili uvedené vyse nebylo mozné dosdhnout pozadovaného stavu (pozadované
napravy v podobé platného uzavreni dodatk( ¢i novych Transakénich dokumentd) ani ve [h(té tFi
(3) mésict od nastani Prekazky v realizaci Projektu, zavazuji se Strany postupovat v souladu s ¢l.
14.2 této Dohody.

Vyporadani Projektu

Strany sjedndvaji, Ze pro pfipad nastani nékteré z Pfekdzek v realizaci Projektu, kterou se nepodafi
prekonat ani ve Ihité uvedené v ¢l. 14.1 této Dohody, budou Strany postupovat v souladu
s Clankem 6.3 Dohody, tj. ucini veskeré potiebné kroky k tomu, aby DruZstvo vstoupilo do
likvidace, pficemz dojde k vyporadani Stran nasledovné:

14.2.1  vychozim principem vyporadani Stran bude dosazeni takového stavu, ve kterém kazda
ze Stran obdrzi to plnéni, které do Projektu vloZila, poskytla ¢i investovala, bez ohledu
na pravni povahu takového vkladu, poskytnuti Ci investice (napf. ¢lenské vklady do
DruZstva, poskytnuti Projektovych pozemku ¢i jejich ¢asti, poskytnuti plnéni na zakladé
obligacniho vztahu atd.); pokud neni mozné Strané poskytnout to plnéni, které do
Projektu vlozila, poskytla ¢i investovala, musi obdrzet rovnocennou ndhradu s tim, Ze
pokud by kterdkoli ze Stran méla obdrzet méné, nez do Projektu vloZila, poskytla i
investovala, musi ji ostatni Strany poskytnout dorovnani v pomérné vysi a naopak,
pokud by kterakoli ze Stran méla obdrzet vice (hodnotnéjsi pInéni), musi poskytnout
ostatnim Strandm vyrovnani v pomérné vysi (dale jen ,Zakladni princip vyporadani“).
Strany ucini veskeré kroky a jednani, ktera jsou potfebnd pro dosaZzeni uvedeného
Principu vyporadani, s pfihlédnutim k dale uvedenym postuptm.

14.2.2  Strany jsou si védomy, Ze konkrétni podoba vyporadani zavisi na stupni pokrocilosti
realizace Projektu; proto sjednavaji nasledujici pravidla pro vyporadani, ktera budou
aplikovana vidy se zohlednénim Zakladniho principu vyporadani:

(a) pokud dojde kvyporadani Projektu pred prevodem vlastnického prava k
Oddélenym castem pozemkld na Druistvo, pouZije se pro vyporadani mezi
Druzstvem a MC Uprava obsaZend ve Smlouvé o zfizeni prava stavby (ve znéni
dodatku €. 1). Vtakovém pfipadé bude MC (respektive HMP s pravem MC
spravovat tyto Projektové pozemky) vlastnit Projektové pozemky, pficemz Ungelt
a Landia obdrZi v rdmci vyporadani jimi prevzaté a splacené dalsi ¢lenské vklady
(pokud to neni mozné, pak jejich penézity ekvivalent), a to v souladu s Upravou ve
stanovach DruZstva a smluvnimi ujednani ve smlouvach o prevzeti povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu. Strany dale obdrZi pInéni z titulu likvidace DruZstva
(a to nad ramec plnéni uvedeného vyse v tomto ustanoveni). Pokud by kterakoli
Strana na zakladé tohoto vyporaddni nemohla obdrzet dalsi ¢lenské vklady v pIné
vySi, musi jim byt poskytnuta ostatnimi Stranami pfislusna nahrada stanovena
v souladu se Zakladnim principem vyporadani;
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15.

14.2.4

(b)  pokud dojde k vyporadani Projektu po prevodu vlastnického prava k Oddélenym
¢astem pozemkl na Druzstvo (tedy se vyporadani sjednané v ramci Smlouvy o
zfizeni prava stavby v rozsahu Oddélenych ¢asti pozemkd neuplatni), pouZije se
pro vyporadani mezi Druzstvem a MC Uprava obsaZena ve Smlouvé o prevodu
pozemkd, pficemZ Ungelt a Landia obdrZi v rdmci vypofadani jimi prevzaté a
splacené dalsi clenské vklady (pokud to neni moiné, pak jejich penézity
ekvivalent), a to v souladu s Upravou ve stanovach Druzstva a smluvnimi ujednani
ve smlouvach o prevzeti povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu. Strany dale
obdrzi plnéni z titulu likvidace DruZstva (a to nad ramec plnéni uvedeného vyse v
tomto ustanoveni). Pokud by kterdkoli Strana na zakladé tohoto vyporadani
nemohla obdrZzet dalsi clenské vklady v plné vysi, musi jim byt poskytnuta
ostatnimi Stranami pfislusnd ndhrada stanovena v souladu se Zakladnim
principem vyporadani;

Strany ucini veskeré kroky nezbytné k tomu, aby jejich vyporadani bylo pIné v souladu
se Zakladnim principem vyporadani, véetné pfislusného hlasovani na ¢lenské schazi a v
dalSich organech DruZstva a ucinéni veskerych dalSich potfebnych pravnich jednani.

Tento Clanek (Clanek 14.2 Dohody) se pouZije i v pfipadech upravenych v Clanku 6
Dohody, respektive v pripadech, kdy DruZstvo vstoupi do likvidace.

SMLUVNIi POKUTY

15.1 Zakladatel, ktery zavinil P¥ipad porugeni (s vyjimkou PFipadu poruseni stanoveném v Clanku 5.3.4)

bude povinen kazdému z ostatnich Zakladatel( zaplatit smluvni pokutu ve vysi 3.000.000 K¢ za

podminek
15.1.1
15.1.2
15.2  Splatnost

stanovenych v Clanku 14.

Podminkou uplatnéni smluvni pokuty dle této Dohody je (i) doruceni pisemné vyzvy
k ndpravé (dodatecnému splnéni porusované povinnosti) s poskytnutim dodatecné
Ih(ty k napravé v délce alespon tficeti (30) kalenda¥nich dn( a jeji marné uplynuti, a (ii)
po marném uplynuti lhaty poskytnuté k ndpravé podle pism. (i) vySe, doruceni vyzvy
k Ghradé radné vystavené dotéenym Zakladatelem/dotéenymi Zakladateli s uvedenim,
z jakého dlvodu je smluvni pokuta uplatiiovana.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty podle této Dohody neni dotfeno pravo Stran
pozadovat nahradu Skody a ujmy ze stejného titulu, a to v rozsahu presahujicim
uplatnénou smluvni pokutu. V pripadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem,
zGstava pravo na nahradu Ujmy zachovano, a to v plné vysi. Pokud jakykoli pravni
predpis stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoli béhem trvani
této Dohody), nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo na ndhradu Ujmy a/nebo
pravo na smluvni pokutu podle této Dohody. Vznik prava na smluvni pokutu se rovnéz
nijak nedotyka pripadného prava na uroky z prodleni. Zanik této Dohody, existence
okolnosti vylucujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni nezplsobuji zanik naroku na
smluvni pokutu. Skutecnost, Ze Strana porusujici povinnost oznamila druhé Strang, ze
porusila nebo porusi pravni povinnost, a upozornila na mozné nasledky, ji nezbavuje
povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit Ujmu timto porusenim zpUsobenou.
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16.

16.1

16.2

17.

18.

19.

19.1

Smluvni pokuta bude splatna tficaty (30.) Pracovni den po doruceni vyzvy k thradé smluvni pokuty
pfislusné Strané, a to na Ucet uvedeny ve vyzvé k thradé smluvni pokuty.

NAKLADY A VYDAIJE

Veskeré dané, poplatky a dalSi obdobné platby, které jsou Strany povinny hradit v souvislosti
stouto Dohodou nebo v souvislosti s plnénim povinnosti a vykonem prav podle této
Dohody (vCetné sjednani, zfizeni, udriovani v platnosti a G¢innosti této Dohody), budou Fadné a

vcas hrazeny pfisluSnhou povinnou Stranou.

Veskeré dané, poplatky a dalSi obdobné platby, které je povinno hradit Druzstvo v souvislosti
stouto Dohodou nebo v souvislosti s plnénim povinnosti a vykonem prav podle této

Dohody, budou hrazeny DruZstvem.

DUVERNE INFORMACE

Strany budou zachovavat dlvérnost vsech Duvérnych informaci, zejména Davérné informace
zpUsobem nezpfistupni jiné osobé, vyjma svych zaméstnanctll, ¢lend svych vnitfnich organ,
profesnich poradcll a pravnich zastupcli. Témto osobam vsak muZe byt DGvérna informace
poskytnuta pouze, pokud budou zavazany povinnosti zachovavat dlivérnost Divérnych informaci,
jako by byly stranou této Dohody. Povinnost zachovavat dlvérnost DGvérnych informaci se
nevztahuje na zpfistupnéni DUvérnych informaci do té miry, v niZ je vyZaduje zpfistupnit zakon,
nebo Orgdn verejné moci nebo jiny orgdn s pfisluSnymi pravomocemi nebo v pfipadé, kdy se
Strana bude domdhat svych narok( podle této Dohody nebo v souvislosti s ni v soudnim Fizeni
nebo v pfipadé obrany proti nepravdivym tvrzenim druhé Strany nebo tfeti osoby. Povinnosti
podle tohoto Clanku 17 (DGvérné informace) budou trvat i po ukonéeni této Dohody. V této
souvislosti Strany berou na védomi, Ze tato Dohoda bude zverejnéna v Registru smluv. Strany
prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 Obc&anského zakoniku. Landia a Ungelt déle souhlasi a berou na védomi, 7e MC
je za urcitych podminek povinna na Zadost treti osoby poskytovat informace v souladu se zdkonem
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a v této souvislosti berou
na védomi, Ze veskeré informace tykajici se plnéni této Dohody mohou byt v disledku této
skutecnosti poskytnuty tretim osobam, pokud o né pozadaji.

SOUCINNOST

Strany budou pfi plnéni povinnosti z této Dohody postupovat v souladu s opravnénymi zajmy
ostatnich Stran, uskutecni veskera pravni jednani nezbytna pro realizaci Projektu a transakci
predpokladanych touto Dohodou a poskytnou si vzajemnou soucinnost, zejména ucini veskeré
ukony a pravni jednani vyZzadované v souladu s touto Dohodou a jejim ucelem, zejména vydaji
veskeré nezbytné souhlasy a povoleni a podepisi veskeré listiny, které budou v souladu s touto
Dohodou vyZzadovany pro naplnéni jejiho ucelu.

OZNAMOVANI

Jakékoli oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni podle této Dohody nebo v souvislosti s ni (dale jen
"Oznameni") musi byt:

19.1.1 pisemné;

19.1.2 v ceském jazyce; a
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19.1.3 doruceno osobné nebo zavedenou kuryrni sluzbou nebo zasldno doporucené
s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb Strané, jiz ma byt Ozndameni doruceno,
na adresu uvedenou v Clanku 19.1, nebo na jinou adresu sdélenou takovou Stranou
pisemnym oznamenim druhé Strané dorucenym ne pozdé&ji nez pét (5) Pracovnich dnd
prede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano. Nema-li mit Oznameni vliv na trvani, obsah
¢i Géinnost této Dohody a/nebo vznik narokl na placeni smluvnich pokut a/nebo naroku
na nahradu Ujmy, pfipousti se téZ dorucovani prostfednictvim e-mailu na e-mailové
adresy Zakladatel(.

19.2  Adresou pro dorucovani uvedenou v Clanku 19.1 je:
19.2.1 pokud jde o spole¢nost Landia:
Adresa: Landia Holding s.r.o.

Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6

19.2.2  pokud jde o spolecnost Ungelt:

K rukdm:

E-mail:

Adresa: Real 10 a.s.

Klimentska 1246/1, 110 00, Praha 1

K rukdm:

E-mail:

19.2.3  pokud jde o MC:
Adresa: Méstska ¢ast Praha 14
Bratfi VenclikG 1073/8, 198 21 Praha 9 - Cerny Most
K rukdm: starosty méstské ¢dasti Praha 14

E-mail: jiri.zajac@prahal4.cz, podatelna@prahal4.cz

19.3  AniZ by tim byly dotceny jiné prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni Oznameni, ma se za to,
Ze Oznameni bylo radné doruceno:

19.3.1  Pfi osobnim dorucovani nebo dorucovani kuryrem:

(a)  dnem faktického prijeti Oznameni; nebo

(b)  dnem, kdy pfijemce Oznameni odeprel prevzeti Oznameni,
19.3.2  Pridorucovani doporucené s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb:

(a) dnem uvedenym na dorucence vracené provozovatelem postovnich sluzeb jako
den prevzeti Oznameni;
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19.4

19.5

20.

21.

22.

23.

(b)  tretim (3.) Pracovnim dnem po odeslani Oznameni, za predpokladu, Ze se
Oznameni dostalo do dispozice adresata; nebo

(c)  dnem vyznacenym provozovatelem postovnich sluzeb jako datum, kdy prijemce
Oznameni odepfrel pfevzeti Oznameni.

Kazdé odesilané Oznameni bude podepsdno oprdvnénou osobou odesilatele. Kazdy adresat
Oznameni bude opravnén povazovat takové Oznameni za original, jehoZ obsah je ze strany
odesilatele Ozndmeni zavazny a na jehoZ zakladé je adresat Ozndmeni opravnén jednat.

Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli dorucovacich Gdaji uvedenych v této
Dohodé bez povinnosti uzavrit dodatek k této Dohodé. Strana, kterd neoznami vcas zménu své
adresy, odpovida druhé Strané za vzniklou Ujmu.

ODDELITELNOST

Pokud jakakoli povinnost podle této Dohody je nebo se stane neplatnou ¢i nevymahatelnou,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich povinnosti podle této Dohody a Strany
se zavazuji nahradit takovou neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost novou platnou
a vymahatelnou povinnosti, jejiz predmét bude nejlépe odpovidat predmétu plvodni povinnosti.
Pokud by tato Dohoda neobsahovala néjaké ustanoveni i povinnost, jejichZz stanoveni by bylo
jinak pro vymezeni prav a povinnosti odlivodnéné, Strany ucini vSe pro to, aby takové ustanoveni
bylo do Dohody doplnéno.

UPLNA DOHODA

Tato Dohoda obsahuje Uplnou dohodu a ujednani mezi Stranami vztahujici se k predmétu této
Dohody a nahrazuje veskeré predchozi rozhovory, ujednani a dohody (at jiz u¢inéné v pisemné,
Ustni nebo jiné formé) mezi Stranami tykajici se predmétu této Dohody, s vyjimkou Transakénich
dokumentd. Strany timto prohlasuji, Ze v této Dohodé nechybi jakakoli naleZitost, kterou by
néktera ze Stran mohla povaZovat za predpoklad pro uzavieni této Dohody.

VZDANI SE PRAV

Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prdva v souvislosti s touto Dohodou nebude
znamenat vzdani se tohoto prdva, pokud nevyplyva ze Dohody vyslovné jinak. Pokud se kterdkoli
Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Dohody, nebude to znamenat nebo se
vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Dohody, ani z jakéhokoli
dal$iho poruseni daného ustanoveni. Zadné prodlouZeni Ihiity pro plnéni jakékoli povinnosti
¢i u€inéni jakéhokoli pravniho jednani podle této Dohody nebude povazovadno za prodlouzeni
Ity pro budouci pInéni dané povinnosti nebo ucinéni daného pravniho jednani, nebo jakékoli
jiné povinnosti ¢i pravniho jednani.

POSTOUPENI

Zadnda ze Stran neni opravnéna postoupit ani prevést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji ¢ast ani
jednotliva prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici na jakoukoli tfeti osobu ¢i jinak s nimi nakladat
bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich Stran.
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24.

25.

26.
26.1

27.

28.

28.1

28.2

29.

ZAKAZ ZAPOCTENI

Zadna Strana neni opravnéna zapodist jakoukoli svou pohledavku za druhou Stranou (splatnou
nebo dosud nesplatnou) proti jakékoli pohledavce kterékoli z ostatnich Stran (splatné nebo dosud
nesplatné) bez predchoziho pisemného souhlasu takovéto Strany.

ZMENY DOHODY

Tuto Smlouvu je mozno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi Dodatky podepsanymi vSemi
Stranami.

VZTAH PUOVODNi DOHODY ZAKLADATELU A TETO DOHODY

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti sjedndvaji Strany nasledujici pravidla pro vztah mezi

Pavodni dohodou zakladatel( a touto Dohodou:

26.1.1 Tato Dohoda v celém rozsahu nahrazuje Plvodni dohodu zakladatell, vcetné pfriloh
Pavodni dohody zakladatel(; a

26.1.2 Prava a povinnosti z Pivodni dohody zakladatel(l vznikla do doby Gcinnosti této Dohody.

ZMENA PRAVNICH PREDPISU

AniZ by tim bylo jakkoli dotéeno ustanoveni Clanku 29 (Nebezpedi zmény okolnosti), pokud kdykoli
béhem platnosti této Dohody dojde ke zméné pravnich predpisti nebo zméné rozhodovaci praxe
soudl majicich dopad na tuto Dohodu, budou Strany opravnény zménit text této Dohody tak, aby
byl v souladu s platnou pravni Upravou, avsak co nejvice zachoval koncept zaloZeny touto
Dohodou, a respektoval zaméry Stran uvedené v této Dohodé s tim, Ze takto prepracovany navrh
Dohody podléha vidy predchozimu pisemnému schvaleni ostatnich Stran.

PROHLASENI{ O SLABSi STRANE

Kazda ze Stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu vyjednala (za pomoci odbornych poradci) a uzavrela,
aniz by:

28.1.1 se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na druhé Strané zavisla nebo vici
druhé Strané znevyhodnéna;

28.1.2  jednalav tisni;

28.1.3  pfijednani(atois ohledem na roli svych poradcll) postradala odborné znalosti potfebné
k jednani o obsahu Dohody; pfipadné

28.1.4  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim.

Strany nespatfuji ddvod pro poufZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu ustanoveni § 433
Obcanského zakoniku.

NEBEZPECi ZMENY OKOLNOSTI

Strany timto na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku prebiraji
nebezpedi podstatné zmény okolnosti, které mohou zalozit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomeér. Strandm tak nevznikne prdvo domdahat se obnoveni jednani o Dohodé v pfipadé
takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.
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30.

31.

311

31.2

32.

33.

33.1

33.2

333

34.

35.

36.

NEUMERNE ZKRACENI

Tato Dohoda je uzavirdna mezi podnikateli v rdmci jejich podnikani, z tohoto dlvodu se na tuto
Smlouvu v souladu s ustanovenim § 1797 Obcanského zakoniku neuplatni ustanoveni § 1793 az
1795 Obcanského zdkoniku o neumérném zkraceni a déle ani ustanoveni § 1796 Obcdanského
zakoniku o lichvé.

UVEREJNENi DOHODY

Strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd Uvefejnéni a zavazuji se poskytnout si vzijemné
veskerou soucinnost potfebnou ze strany Spravce k véasnému a fadnému Uverejnéni.

MC zasle tuto Smlouvu Spravci k Uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéiji viak do 30 dnli
od uzavfeni této Dohody. MC zasle ostatnim Stranam potvrzeni o Uvefejnéni ze strany Spravce
bezprostfedné poté, co jej obdrzi.

ROZHODNE PRAVO

Tato Dohoda a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se budou fidit
pravem Ceské republiky.

ROZHODNY ZAKONIK

Tato Dohoda a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se budou fidit
ustanovenimi Obcanského zédkoniku a ZOK, s vyjimkou téch dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku a ZOK, jejichZ poutiti je touto Dohodou vylouceno nebo modifikovano.

Strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost
ma prednost pred ustanovenim zakona, jez nema donucujici Gcinky), § 1727, § 1978 odst. 2, §
1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2, § 2148 odst. 1 a § 2149 odst. 1 posledni véty Obcanského
zakoniku na tuto Smlouvu a na veskera prava a povinnosti Stran vzniklé na zdkladé této Dohody.

Tato Dohoda je zcela nezavisla na jinych smlouvach, dohodach ¢i dokumentech uzavrenych
soucasné nebo v souvislosti s touto Dohodou (véetné ostatnich Transakénich dokument(), pokud
neni vyslovné sjednano jinak, tzn. Ze vznik ¢i naopak zanik téchto jinych smluv, dohod i
dokumentl (véetné Transakénich dokumentll) jinym zplUsobem neZ splnénim, bez ohledu na
dlvod jejich zaniku, nema zadny vliv na trvani této Dohody. Toto ustanoveni je sjednano i pfi
védomi toho, Ze upravuje postup Stran pro pfipad vzniku Prekazek v realizaci Projektu, respektive
postup pti vyporadani Projektu.

RESENi SPORU

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této Dohody
nebo s touto Dohodou souvisejici (véetné sporl ohledné existence, platnosti nebo ukonceni této
Dohody nebo ohledné jakékoli mimosmluvni povinnosti vzniklé z této Dohody nebo v souvislosti s
ni), nebo dusledk jeji nicotnosti.

STEJNOPISY

Tato Dohoda je podepsana ve tfech (3) vyhotovenich. Kazda Strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni
Dohody.

PRILOHY

VSechny nasledujici Prilohy jsou nedilnou soucasti této Dohody:
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36.1.1 Priloha 1: Stanovy;
36.1.2  Priloha 2: Studie; a
36.1.3  Pfiloha 3: Predpokladany rozsah Oddélenych ¢asti pozemka.

37. PLATNOST A UCINNOST

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Stranami, pficemzZ Gcinnosti nabyva Dnem

ucinnosti.

NA DUKAZ €EHOZ Strany podepsaly tuto Smlouvu nasledovné:

V Praze dne

Landia Holding s.r.o.

V Praze dne

Real 10 a.s.

V Praze dne

Méstska cast Praha 14

Podpis

Jméno:  Jifi Zajac

Funkce: Starosta
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