Ekonomicka analyza varianty na tretinové podily
Prodej RRD

Kalkulace jako NEPLATCE DPH

Zpracovano dne: 23.09.2021

atizeni

Piehled produktu projektu druzstvo M¢ (1/3) Partner 1 (1/3)( Partner 2 (1/3) Celkem Poznamky
Celkovy pocet CPP byt 650 m2 650 m2 650 m2 1950 m2
Byty Celkovy pocet HPP bytu 929 m2 929 m2 929 m2 2786 m2
Pocet jednotek byt 13]. 13. 13]. 39j.
Park i Pocet kovnich park ich
a,r Iovau o,ce, ven OOVI’]IC parkovacic 13 stani 13 stani 13 stéani 39 stani
stani stani k bytlm
Celkovy pocet CPP RRD 400 m2 400 m2 400 m2 1200 m2
RRD Celkovy poéet HPP RRD 400 m2 400 m2 400 m2 1200 m2
Pocet jednotek RRD 4j. 4j. 4j. 12j.
Celkovy pocet CPP nebytovych
eToVy pocet LV nebytovye 70 m2 70 m2 70 m2 210 m2
prostor
Nebytové Celkovy pocet HPP nebytovych
Y eikovy pocet HFF nebytovyc 100 m2 100 m2 100 m2 300 m2
prostory prostor
Pocet jednotek nebytovych
J yrovy 2. 2. 2] 6.
prostor
Hodnota bytl celkem 71,5 mil. K¢ 71,5 mil. K¢ 71,5 mil. K&J214,5 mil. K¢ 110 tis. K¢/m?2
Hodnota parkovacich stani celkem 7,2 mil. K¢ 7,2 mil. K¢ 7,2 mil. K¢J21,5 mil. K¢ 550 tis. K&/stani
Hodnota RRD celkem 46,0 mil. K¢ 46,0 mil. K¢ 46,0 mil. K¢J138,0 mil. K¢ 115 tis. K¢/m2
Hodnoty
nemovitosti Hodnota nebytovych prostor celkem 6,2 mil. K¢ 6,2 mil. K¢ 6,2 mil. K&J18,5 mil. K¢ 88 tis. K¢/m2
Hodnota nemovitosti po prodeji
RRD celkem (byty, parkovaci 84,8 mil. K¢ 84,8 mil. K¢ 84,8 mil. K¢|254,4 mil. K¢
stani, nebytové prostory)
Pozice druzstevniku k vysi ivérového . .
MC (1/3) Partner 1 (1/3) Partner 2 (1/3) Celkem Poznamky

Celkové naklady projektu

-88 774 667 K¢

-88 774 667 K¢

-88 774 667 K¢

-266 324 000 K¢

Naklady véetné vstupnich
pozemku do projektu,
projektovych praci, fizeni
projektu, stavebnich praci,
naklad( na projektové
financovani, pfipravy Gzemi a
drzeni pozemkd, nakladd na
prodej RRD a provoz druzstva
(Ucetnictvi, sidlo atd.)

Vklady do projektu (pozemek,
finance)

35 000 000 K¢

35 000 000 K¢

35000 000 K¢

105 000 000 K¢

Na tretiny podle hodnoty
pozemk( MC - bude upfesnéno
podle znaleckého posudku.
Projektové financovani pti LTC
60,5%.

Celkové pFijmy z prodeje RRD
(105.000 K¢&/m2 s DPH)

46 000 000 K¢

46 000 000 K¢

46 000 000 K¢

138 000 000 K¢

uvéru na 11 let

DPPO z prodeje RRD (19%) 2133333 K¢ -2133333 K¢ -2133333 K¢ -6 400 000 K¢
Hypotéka na druzstvo pfi LTV
Celkova vyse uvérového zatizeni -9 908 000 K¢ -9 908 000 K¢ -9 908 000 K¢ -29 724 000 K&|11,7% (=29,72 mil. K&/254,4 mil.
Kg)
Pozice druzstevnikii u splaceni hypotéky . .
. MC (1/3) Partner 1 (1/3) Partner 2 (1/3) Celkem Poznamky
na druzstvo
Vyse hypotecniho Gvéru 9908 000 K¢ 9908 000 K¢ 9 908 000 K¢ 29 724 000 K¢
Roc¢ni Grokova sazba 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
WCREE R LI -88 218 K& -88 218 K& -88 218 K& -264 655 K&

Prispévék druzstevnika na thradu
hyp. Uvéru na 11 let (prepocet na m2
byty + m2 nebyty)

-123 K&¢/m2/més.

-123 K&/m2/més.

-123 K&¢/m2/més.

-123 K&/m2/més.

[Pozice M€ po splaceni hyp. avéru

Hodnoty

Poznamky

Vklady do projektu (pozemek,
finance)

35,0 mil. K¢

Vystupy z projektu (byty,
parkingy, nebyty)

84,8 mil. K¢

Hodnota nemovitosti pfi
aktuadlnich trznich cenadch
po splaceni hypotéky na

druZstvo

Doba navratnosti projektu pfi komerénim
pronajimani nemovitosti

5,4 let

PFi komerénim
pronajimani nemovitosti
bude stacit hypotéka
pouze na 6 let a po této
dobé bude v pIné vysi
splacena a nemovitosti
tak budou bez Uvérového
zatizeni

Rocni mira navratnosti pfi komerénim
pronajimani nemovitosti

17,91%

Byty = 250 K¢/m2
Park. Stani = 1000 K¢&/s
Komerce = 200 K&/m2

Datum tisku: 23.09.2021

1z2



Bilance druzstevniku u splaceni
hypotéky na druzstvo pri viastnich
jednotkovych vynosech

MC (1/3)

Partner 1 (1/3)

Partner 2 (1/3)

Poznamky

Celkové mési¢ni vynosy z podnajmu bytd
v K&/més.

71 500 K&/més.

162 500 K¢/més.

162 500 K¢/més.

110 K&/m2 pro MC dle
instrukci p.starosty

Celkové mési¢ni vynosy z podnajmu
parkovacich stani k bytim v K&/més.

13 000 K&/més.

13 000 K&/meés.

13 000 K&/més.

1.000 K¢&/stani pro MC dle
instrukci p.starosty

Celkové mési¢ni vynosy z podnajmu
nebytovych prostor v K¢/més.

14 000 K&/més.

14 000 K&/més.

14 000 K&/més.

200 K&¢/m2 pro MC dle
instrukci p.starosty

Celkové mési¢ni vynosy z podnajmu v
Ké/més.

98 500 K¢/més.

189 500 K&/meés.

189 500 K¢/més.

Celkové naklady z provozu druzstva
(350 K¢/b.j. v¢. DPH)

-4 550 K&/més.

-4 550 K¢/més.

-4 550 K&/més.

Sprava BD, pojistné,
udrzba, uklid..

Prispévek do fondu oprav po dobu
splaceni Gvéru (650 K¢/b.j. v¢. DPH)

0 Ké/més.

0 K&/més.

0 Ké/més.

Priibézna polozka -
vstupuje do zuctovacich
vztaht

Mésicni splatka hypotecniho Uvéru na
11 let

-88 218 K&/més.

-88 218 K¢/més.

-88 218 K&/més.

DPPO z podnajmu

-1 089 K&/més.

-18 379 K&/meés.

-18 379 K&/més.

Je nutné vyresit dariovou
pozici druzstevnika i
vzhledem k celkové

parkovacich
stani k bytim

parkovacich stani k bytdm za 1 stani/més.

1000 Ké&/stani

1000 K¢&/stani

1 000 Ké&/stani|

bilanci MC
Bilance druzstevnik( u splaceni . . .
) P 4 643 KE/més. 78 353 K¢é/més. 78 353 K&é/més.
hypotéky na 11 let
Porovnani doby splaceni projektu u . .
- . . . MC (1/3) Partner 1 (1/3) Partner 2 (1/3) Poznamky
MC/komercniho pronajimani
Celkovy pocet CPP byt 650 m2 650 m2 650 m2
Podnajem Jednotvkové vynosy z podnajmu bytd za 1 110 K&/m2 250 K¢/m2 250 K¢/m2 .110 Ké/mZ pro MC dle
byt m2/més. instrukci p.starosty
Celkové masiani v dn3 mu bvid
eRove mesicnt vynosy z podnajmu bytd 71 500 K&/més. 162 500 K&/més. 162 500 K&/més.
v K&/més.
Celkovy pocet parkovacich stani k bytdim 13 stani 13 stani 13 sténi
Podnajem Jednotkové vynosy z podndjmu 1.000 K¢/stani pro MC dle

instrukci p.starosty

Celkové mésicni vynosy z podnajmu
parkovacich stani k bytdm v K¢/més.

13 000 K¢/més.

13 000 K¢/més.

13 000 K¢/més.

DPPO z podndjmu

-1 089 K&/més.

-18 379 K¢/més.

-18 379 K&/més.

Celkovy pocet CPP nebytovych prostor 70 m2 70 m2 70 m2
Podndjem 5 vy ] 200 K&/m2 C
) | Jednotko,ve vynosy z podnajmuv 200 K&/m2 200 K&/m2 200 ke/m2f’ 00 Kc/m pro MC dle
nebytovych nebytovych prostor za 1 m2/més. instrukci p.starosty
rostor Celkové mési¢ni vy dnaj
P elkove mesientvynosy z pocdnajmu 14 000 K&/més. 14 000 K&/més. 14 000 K&/més.
nebytovych prostor v K¢/més.
Celkové mésicni vynosy z podnajmu v L s Y
. ynosyzp ) 98 500 Ké/més. 189 500 K¢&/més. 189 500 K¢é/més.
Ké/més.
Celkové néklady z provozu druzstva Y P ., [|Sprava BD, pojistné,
€ naxagvzp -4 550 K&/més. -4 550 K&/més. -4 550 K&/mes. | Prava Bon Polistne
Celkové (350 K¢&/b.j. vé. DPH) udrzba, uklid..
c o Prispévek do fondu oprav po dobu Pribézna polozka -
mesicnl AR . 0 Ké/més. 0 K&/més. 0 Ké&/més. Jvstupuje do zt&tovacich
, splaceni tvéru (650 K¢/b.j. ve. DPH) ,
Vvynosy a vztah(
naklady Je nutné vyfesit dafiovou

pozici druzstevnika i
vzhledem k celkové
bilanci MC

Celkova mési¢ni bilance

92 861 K&/més.

166 571 K¢/més.

166 571 K&/més.

Celkové roc¢ni bilance

1114 332 K¢/rok

1998 852 K¢/rok

1998 852 K¢/rok

Celkova vyse hyp. Uvéru

-9 908 000 K¢

-9 908 000 K¢

-9 908 000 K¢

Vysvétlivky:

bez klientskych zmén

Roc¢ni Urokova sazba 3,00% 3,00% 3,00%|Dle aktuélni trini d.s.
Doba splaceni projektu 10,4 let 5,4 let 5,4 let
Managementy v kalkulacich Landia Management
X ., . MNG v % bez DPH
Nakladové/vynoso L
. v dle stavajiciho .
Typ MNG MNG ze zdkladu |vé castky v i MNG v K¢ bez DPH
. . |znaleckého
kalkulacich Landia
posudku
MNG stavby Celkove stavebnindklady | 104 611 gog ke 1,50% 2844 165 K&
+ demolice
MNG projektu Celkové stavebni néklady [-189 611 000 K¢ 3,00% 5688 330 K¢
MNG prodeje Celkove trzby za jednotky |, 3¢ 5 gog e 2,25% 3105 000 K&

Celkem MNG

11 640 000 Kc

CPP = &ista podlaZni plocha
HPP = hruba podlazni plocha

MNG = Management (fizeni stavby, projektu, prodeje na zakladé
smlouvy o kompletnim managementu s Landia Management s.r.o.)

Datum tisku: 23.09.2021
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