Zakladatelé:

1)
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5)

1) mésj:ské ¢ast Praha 14, ICO: 00231312, se sidlem Bratfi Venclik& 1073/8, 198 00 Praha
14- Cerny Most (dale jen ,Méstska Cast")

2) Real 10 a.s., ICO: 27921859, Praha 1, Klimentska 1246/1, PSC 11000 (dale jen ,Real 10
a.s.")

3) Landia Holding s.r.o0., ICO: 09678093, Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6 (dale
jen ,Landia")

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
BROUMARSKA

.1
ustanoveni

= )X

Zakladn

Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zdkona ¢.
90/2012 Sb., Zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
- dale jen ,ZOK", ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., Zakon obcansky zakonik (obcansky
zakonik, dale jen ,0Z"), pokud se vztahuji také na bytové druzstvo a témito stanovami.

Obchodni firma: Bytové druzstvo Broumarska
Sidlo: Praha

Pfredmét Cinnosti: Vystavba bytovych domi a rodinnych dom a pronajem bytovych a
nebytovych prostor vcetné poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem.

DalSi podrobnosti k predmétu cinnosti: Predmét Cinnosti Bytového druzstva Broumarska (dale
jen ,druzstveo" nebo ,bytoveé druZstvo) bude v prvni fazi své existence naplfiovan zajisténim
spolufinancovani a Ucasti na vystavbé projektu rezidencniho bydleni spocivajiciho ve vystavbé
2 bytovych dom (dale spolecné jen ,,diim" nebo ,, bytovy diim" nebo ,,budova") a predbézné
12 fadovych rodinnych domt (dale jen ,,rodinné domy™), kdyz tyto stavby budou postaveny
na téchto pozemcich: (i) parcelni ¢islo 84/2, parcelni Cislo 84/3, jehoz soucasti je stavba, budova
bez ¢.p./C.e., parcelni Cislo 85/1 a parcelni Cislo 85/2, vSechny pozemky se nachazeji
v katastralnim Gzemi Kyje, obec Praha, LV:1686 (vySe uvedené pozemky spole¢né jen
~hemovitosti).

DUm a rodinné domy budou postaveny na nemovitostech (¢i na Casti nemovitosti), ke kterym
bude jednim ze zakladatel& (méstska Cast Praha 14) zfizeno bezUplatné pravo stavby, a to na
dobu urcitou 10 let.

Bytovy diim (dva bytové domy) a rodinné domy budou provedeny v mantinelech situace, ktera
tvoii pfilohu €. 1 k témto stanovam a dale v mantinelech ekonomické analyzy, ktera tvofi prilohu
€. 2 ktémto stanovam (dale jen ,projekt vystavby"). Zakladatelé potvrzuji, Ze projekt
vystavby bude v zavislosti na dalSim postupu realizace projektu dale priibézné upresnovan a
finalizovan, pricemz z tohoto ddivodu mohou nastat i jednotlivé dil¢i zmény ve finalni podobé
tohoto projektu vystavby.

V dalsi fazi své existence, po dokonceni projektu vystavby a po vydani pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti k domu a rodinnym domdm, bude druZstvo zajiStovat prava vlastnika
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domu a rodinnych dom( a vSechny cinnosti souvisejici s provozem a spravou domu a rodinnych
dom{ a se zajistovanim sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor{l ve vlastnictvi
druZstva v bytovém domé.

Pozemky, které se budou nachazet pod bytovymi domy a rodinnymi domy, resp. které s nimi
budou tvorit funkcni celek, budou oddéleny od nemovitosti na zakladé prislusného
geometrického planu a nasledné bezuplatné prevedeny méstskou ¢asti Praha 14 do vlastnictvi
bytového druzstva, a to za podminek smlouvy o pravu stavby uzaviené mezi méstskou Casti
Praha 14 a druzstvem. Takto oddélené ¢asti nemovitosti se dale oznacuji v téchto stanovach
jako ,oddélené casti pozemkd"; jejich predpokladany rozsah, ktery podléhd dalSimu
upfesnovani v priibéhu projektové pripravy projektu vystavby, tvofi pfilohu €. 1 téchto stanov.
Findlni rozsah oddélenych casti pozemk@ bude stanoven na zakladé Uzemniho rozhodnuti
k projektu vystavby. Vlastnické pravo k oddélenym Castem pozemk{ bude na bytové druzstvo
prevedeno do 2 (dvou) mésicd od doruceni vyzvy bytového druzstva k uzavieni smlouvy o
bezlplatném prevodu pozemk{ Méstské Casti, pficemz tato vyzva mize byt doru¢ena Méstské
¢asti nejdfive po pravni moci Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k projektu vystavby
nebo pravni moci spolecného povoleni k projektu vystavby (popfipadé spravnich aktl tato
rozhodnuti nahrazujici); pfevod bude realizovan za podminek obsazenych ve smlouvé o zfizeni
prava stavby. Ostatni ¢asti nemovitosti zlistanou ve vlastnictvi Méstské Casti (resp. v jeji svéfené
spravé), pficemz na/v nich budou vybudovany pfislusné komunikace a dalsi infrastruktura
potfebna pro projekt vystavby. Zakladatelé s ohledem na pfilohu €. 1 (nakres situace) potvrzuiji,
Ze celkova plocha nemovitosti, ke kterym bude zfizeno pravo stavby, je 9 140 m2 a aktualné
prepokladana celkova plocha oddélenych casti pozemkd je 5 705 m2.

Umyslem a zavazkem zakladatel@ je, aby byly rodinné domy, bez zbyte¢ného odkladu po jejich
kolaudaci, prevedeny do osobniho vlastnictvi tfetich osob za trzni cenu. Rodinné domy budou
prevedeny i s pozemky, kterych budou rodinné domy soucasti a které budou pro Ucely prevodu
oddéleny od nemovitosti. Veskeré financni prostredky, které ziska druzstvo prodejem rodinnych
domd, pljdou vyluéné na splaceni Gvéru, ktery bude druzstvem sjednan pro Ucely vystavby
bytového domu a rodinnych domd.

Kazdy ze zakladatell bude mit na zakladé svého druzstevniho podilu pravo najmu k tretiné bytd
v bytovém domé a k tfetiné nebytovych prostor v bytovém domé. Rodinné domy zdstanou ve
vlastnictvi druzstva a nebudou zatizeny pravem najmu zadného z ¢lenl druzstva, procez budou
nasledné pripraveny k prodeji, jak je shora uvedeno. Vytézek k z prodeje rodinnych dom& pljde
v celém rozsahu na uhradu Uvéru, ktery bude poskytnut na vystavbu domu a rodinnych domd.

Doba trvani druzstva: Druzstvo se zaklada na dobu neurcitou.

¢l 2
Ucel a postaveni druzstva

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poCtu osob, které je zalozeno za GcCelem zajiStovani
bytovych potieb svych ¢lend. Mlze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych clend.

Clenové druZstva nerudi za zavazky druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo bylo zaloZzeno dohodou zakladateld o obsahu stanov.
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K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych cinnosti spojenych s predmétem
¢innosti je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou pravnickou nebo fyzickou osobou, jejimz
predmétem podnikani je sprava nemovitosti a Cinnosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy
nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi.

Ustanoveni téchto stanov, které se tykaji druZstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Pokud se v téchto stanovach mluvi o bytech, rozumi se tim i rodinné domy a nebytové prostory,
které se nachazeji v domé.

¢L.3
Vznik druzstva

Druzstvo vznika zdpisem do obchodniho rejsttiku.

¢l 4
Zakladni ¢lensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad kazdého ¢lena &ini 100 000,-K¢. Clenské vklady se splaceji v hotovosti
nebo prevodem na bankovni Ucet druzstva. Zakladni clenské vklady mohou byt pouze penézité.

Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen pfi zaloZeni druzstva nejpozdéji vSak do 15 kalendainich
dnd ode dne vzniku druzstva.

CL.5
Zavazky zakladateli a dalSi ¢lenské vklady

Zakladatelé Cini nespornym, ze dle znaleckého posudku €. 1604/117/2021 ze dne 27. 8. 2021,
ktery vypracovala znalecka kancelai BDO ZNALEX, s.r.o., IC: 26099306, se sidlem Nadrazni
344/23, Smichov, 150 00 Praha 5, je obvykla cena nemovitosti stanovena ve vysi 51 087 780,-
KE. Znalecky posudek tvofi prilohu €. 3 k témto stanovam. Predpokladana hodnota oddélenych
Casti pozemkd tak Cini na zakladé tohoto znaleckého posudku celkem 30 464 700,- K¢ (. 5
705 m2 krat 5 340,- K¢ za 1 m?2; tato hodnota dale jen ,hodnota oddélenych casti
pozemkd").

Méstska Cast se zavazuje, Ze ve prospéch druZzstva, nejpozdé&ji do 9 mésicd od vzniku druzstva,
ziidi smluvni pravo stavby (dle ustanoveni § 1240 a nasl. obcCanského zakoniku)
k nemovitostem, a to za podminek sjednanych mezi zakladateli a druzstvem (zejména v rdmci
smlouvy o zfizeni prava stavby ve znéni jejich dodatkd). Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti
se vyslovné sjednava, Ze tato povinnost Méstské Casti nema povahu clenského vkladu
(respektive dalSiho ¢lenského vkladu), nybrz ma povahu obligacni povinnosti.

Méstska Cast poskytne bytovému druzstvu souhlas s pouZitim (Cerpanim) koeficientd
z nemovitosti v rozsahu potfebném pro realizaci projektu vystavby, a to nejpozdéji do podani
Zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti na projekt vystavby, pficemz za timto Gcelem ucini
veskeré potfebné kroky a jednani. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti se vyslovné sjednava,
Ze tato povinnost Méstské Casti nema povahu cClenského vkladu (respektive dalSiho ¢lenského
vkladu), nybrz ma povahu obligacni povinnosti. Ke splnéni této povinnosti uzaviou druzstvo a
Méstska Cast prislusnou smlouvu, pficemz souhlas s Cerpanim koeficientd bude poskytnut za
standardnich podminek, za jakych je tento souhlas poskytovan ze strany hlavniho mésta Prahy,
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vCetné stanoveni Uplaty za poskytnuti souhlasu na zakladé znaleckého posudku.

Zakladatelé druzstva se zavazuji k dalsimu ¢lenskému vkladu, ktery bude predstavovan jejich
zavazkem podilet se rovnym dilem na Uhradé Gvéru, ktery si vezme druzstvo k financovani
vystavby bytového domu a rodinnych domd. K podrobnostech tohoto zavazku k dalSimu
¢lenskému vkladu bude mezi druzstvem a zakladateli uzaviena smlouva dle ustanoveni § 572
ZOK.

Zakladatel Real 10 a.s. se zavazuje prevzit dalsi clensky vklad ve vysi 30 464 700,- K¢, s tim, ze
tento dalsi ¢lensky vklad bude splacen pouze v penézich. Cast tohoto dalsiho ¢lenského vkladu
ve vySi 25 000 000,-K¢ se zavazuje splatit zakladatel Real 10 a.s. nejpozdéji do 31.5.2023,
zbyvajici Cast tohoto dalsiho clenského vkladu pak bude uhrazena do patnacti (15) dnl od
vkladu vlastnického prava bytového druzstva k oddélenym Castem pozemkl do katastru
nemovitosti. K podrobnostech tohoto zavazku k dalSimu ¢lenskému vkladu bude mezi druzstvem
a zakladatelem Real 10 a.s. uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu
dle ustanoveni § 572 ZOK.

Zakladatel Landia se zavazuje prevzit dalsi Clensky vklad ve vysi 30 464 700,- K¢, s tim, Ze tento
dalsi Clensky vklad bude mit podobu nepenézitého vkladu zakladatele Landia, ktery bude
spocivat v ¢innostech a pracich vymezenych v priloze €. 4 k témto stanovam. Castka, kterou se
tento nepenézity vklad zapocitava na clensky vklad, je stanovena ve vysi 30 464 700,- KC.
Zakladatel Landia se zavazuje vloZit tento dalSi Clensky vklad v pfislusné casti vymezené
v priloze ¢. 4 nejpozdéji do pravni moci stavebniho povoleni k projektu vystavby a ve
zbyvaijici ¢asti vymezené v priloze ¢. 4 nejpozdéji do 3 mésicl od pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti k bytovému domu a k rodinnym domdm. Zakladatelé se dohodli, Ze ocenéni
nepenézitého vkladu provede znalecka kancelaf BDO ZNALEX, s.r.o., IC: 26099306, se sidlem
Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5. K podrobnostech tohoto zadvazku k dalSimu
Clenskému vkladu bude mezi druzstvem a zakladatelem uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti
k dalSimu clenskému vkladu dle ustanoveni § 572 ZOK.

Zakladatelé se dohodli, Ze jejich vklady a zavazky k druzstvu povazuji za zcela rovnocenné a
spravedlivé a nebudou v této souvislosti poZzadovat po druzstvu ¢i mezi sebou navzajem zadné
vyrovnani.

Zakladatelé se dohodli, Ze dalsi ¢lenské vklady zakladateld Real 10 a.s. a Landia budou upraveny
v zavislosti na finalnim rozsahu oddélenych casti pozemkd, které Méstska Cast prevede na
bytové druzstvo, a to tak, Ze hodnota téchto dalSich Clenskych vkladd bude odpovidat
skutenému poctu metrd CtvereCnich oddélenych Casti pozemkl prevedenych na bytové
druzstvo ze strany Méstské Casti krat ocenéni jednoho metru ctverecniho dle znaleckého
posudku uvedené v ¢l. 5 odst. 1 téchto stanov. Podrobnosti stanovi smlouvy o prevzeti
povinnosti k dalsimu clenskému vkladu. Dalsi Clenské vklady Ize za trvani bytového druzstva
vracet jednotlivym zakladatellim, a to za podminek sjednanych v ramci jednotlivych smluv o
prevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu.

¢L6
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vznika pii splnéni podminek danych zékonem a témito stanovami:

pri zaloZeni druzstva vznika Clenstvi zakladateltim

za trvani druzstva pfijetim uchazece o Clenstvi za ¢lena na zakladé jeho pisemné prihlasky a s
predchozim souhlasem predstavenstva druzstva,

prevodem nebo prechodem clenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

jinym zplsobem stanovenym zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze zakladatelé v ramci druzstva realizuji predevsim projekt vystavby, Clenstvi
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v druzstvu v prvnich fazich projektu vystavby nalezi pouze zakladatel@m. Pfijeti dalSich ¢lend do
druzstva je mozné realizovat nejdfive po dokoncéeni vystavby a po pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti k bytovému domu a rodinnym dom@m. Podminky pro pfijeti dalSiho ¢lena druzstva
budou stanoveny clenskou schiizi druzstva, pripadné doplnénim téchto stanov.

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena druzstva plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Kazdy Clen druzstva mlze mit pouze jeden druzstevni podil. Déleni druzstevniho podilu je
podminéno souhlasem Cclenské schlize druzstva. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se
vyluCuje. Zastaveni druzstevniho podilu je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva druzstva.

Kazdy ze zakladatelll ma v ramci svého druzstevniho podilu narok na uzavieni najemni smlouvy
k jedné tretiné Cisté podlazni plochy bytd a k jedné tretiné Cisté podlazni plochy nebytovych
prostor, které budou v bytovém domé po dokonceni vystavby (po pravomocném kolaudacnim
rozhodnuti/souhlasu k bytovému domu) s tim, Ze rozdéleni jednotlivych bytd probéhne tak, aby
bylo spravedlivé (rozdéleni podle velikosti bytt a nebytovych prostor, podlaZi, orientace apod.).
V pfipadé, Ze presné rozdéleni na tretiny nebude redlné mozné, dohodli se zakladatelé, Ze
pridéleni bytl a nebytovych prostor probéhne s ohledem na celkovou Cistou podlazni plochu
vzdy ve prospéch Méstské Casti. Tyto naroky zakladatell vSak nevzniknou dfive, néz spini své
zadvazky uvedené v ¢l. 5 téchto stanov. Podminkou vzniku lenstvi v druzstvu, ani podminkou
pro vznik naroku ¢lena druZstva na uzavieni najemni smlouvy dle tohoto ¢l. 6. odst. 4. stanov
neni prevzeti dalSiho ¢lenského vkladu.

€. 7
Podminky clenstvi

Clenem druzstva mize byt fyzicka i pravnicka osoba. Cleny druZstva se stavaji vznikem druZstva
jeho zakladatelé a jejich druzstevni podil je rovny.

Pisemna prihlaska do druzstva i pisemné rozhodnuti predstavenstva musi obsahovat:

oznaceni, Ze jde o pfihlasku do druZstva

oznaceni pfihlaSované osoby, tj.: jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté
firmu druZzstva

vymezeni Clenského vkladu

datum sepsani prihlasky

podpis uchazece o Clenstvi

Druzstvo mdze pfijmout sazebnik zavaznych poplatkll za registrace a Ukony provadéné za
Ucelem vedeni clenské evidence, placenych nad ramec zakladniho ¢lenského vkladu.

¢l.8
Prechod c¢lenstvi

Smrti ¢lena druzstva prechazeji jeho Clenskd prava a povinnosti na dédice, na zakladé
pravomocného usneseni o projednani dédictvi. Souhlas druzstva k prechodu clenstvi se
nevyZaduje. V pfipadé zaniku zakladatele prechazi Clenska prava a povinnosti na pravniho
nastupce (s predchozim souhlasem clenské schiize).

¢Lo
Prevod clenstvi
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Pfevod druzstevniho podilu v druzstvu nepodléha predchozimu souhlasu clenské schize.
Nabyvatelem mize byt pouze osoba, ktera splfiuje podminky pro prijeti za Clena. Prava a
povinnosti spojena s druzstevnim podilem, vCetné prevzatych a dosud nesplnénych vkladovych
povinnosti, prechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu pfislusnému druzstvu nebo pozdéjSim dnem uvedenym ve smlouve.
Zakladatelé maiji k druzstevnimu podilu predkupni pravo.

¢l. 10
Spolecné ¢lenstvi manzelt

Spolecné clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzeld.

Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu manzell i spolecného clenstvi manzeld v druzstvu
vznikne také v pripadé prechodu a pfevodu Clenstvi na jednoho z manZzeld.

V pfipadé manzell se jedna vzdy o jedno spolecné Clenstvi.

¢l 11
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva méa pravo zejména:

podilet se na Fizeni a kontrole cinnosti druZstva pfimo nebo prostrednictvim volenych organ(,
zejména Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize a veskeré dalsi Cinnosti, ktera neni vyhrazena volenym organlim druzstva;

volit a byt volen do organd druzstva, ma-li plnou svépravnost a dosahl-li véku 18 let;

Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo ¢lenlim poskytuje;
predkladat podnétné navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, vznaset pfipominky a dotazy na
organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan; k tomu vyuziva zejména jednani organi
druzstva nebo clenské schlize druzstva;

byt seznamen obvyklym zplsobem s fadnou Ucetni zavérkou druzstva a na pozadani obdrzet
jeji pisemné vyhotoveni;

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a to po spinéni podminek dle téchto stanov;
byt seznamen obvyklym zplsobem s ro¢nim vyUctovanim zaplacenych Uhrad za uzivani bytd a
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim;

pokud tak rozhodne clenska schiize druzstva, na uzavieni smlouvy s druzstvem o prevodu
vlastnictvi bytu ¢i nebytového prostoru, jehoZ je najemcem, a spoluvlastnického podilu ke
spoleénym cCastem budovy a pozemku v dohodnuté, pfimérené |hité, a to za predpokladu, Ze
podal druZstvu pisemnou vyzvu a Ze jsou splnény vSechny podminky pro prevod, zejména, Ze
jiz uhradil cely Clensky podil a uzaviel zavazek a zaplatil dalsi ¢lensky podil (v pfipadé uvéru
uhradil v piném rozsahu Castku pripadajici na jeho Uveér, véetné vsech s tim spojenych nakladd)
vypocteny podle stanov a dalSi naklady, které pripadaji na prevadény byt véetné pomérné Casti
pozemku, jakoz i naklady s pfevodem vlastnictvi spojené;

pravo na prevod Clenskych prav a povinnosti podle téchto stanov a platnych pravnich predpisQ;
uzivat spolecné prostory domu a byt, ktery ma v najmu;

pfi zaniku Clenstvi jinak nez prevodem clenskych prav a povinnosti na vyplaceni vyporadaciho
podilu;
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prenechat byt do podnajmu treti osobé bez souhlasu druzstva.

Clen druzstva je povinen zejména:

dodrzovat stanovy a usneseni organll druZstva a podfidit se jim, pokud nejsou v rozporu se
zakonem nebo stanovami;

uZivat byt ¢i nebytovy prostor k uréenym Gcellim, fadné a vcas platit najemné, Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor a plnit dalSi povinnosti stanovené v pfislusné
najemni smlouve. Vysi a zplsob Uhrady najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
stanovi Clenska schiize. Nesplati-li ¢len prislusné platby ve stanoveném terminu, mohou byt
proti tomuto ¢lenovi uplatnény sankce ze strany druzstva, a to vcetné vylouceni z druZstva v
pfipadé, Ze prodleni presahne Ihitu 3 mésicl;

zaplatit Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad (vCetné pfijeti zavazku k dalSimu ¢lenskému vkladu)
zplsobem a ve |hlitach urcenych témito stanovami a ustavujici schlizi druzstva, popf. dalSimi
usnesenimi Clenskych schlzi. Nesplati-li ¢len pfislusné Castky ve stanoveném terminu, mohou
byt proti tomuto clenovi uplatnény sankce ze strany druzstva.

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a rfadné uZivat
a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné uzivat sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim bytu;

umoznit po predchozim oznameni pfistup do bytu za UGcelem zjisténi technického stavu,
provedeni oprav, odecteni stavu spotfeby vody, energii a tepla na méfidlech;

oznamovat druzstvu bez zbytecného odkladu zmény tykajici se ¢lena druzstva a ostatnich osob
uZivajicich s nim byt, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a vyuctovani
roCnich zaloh Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu;

podilet se pomérnou Casti na Uhradé vydajl na ¢innost druzstva, danovych a jinych poplatkd ve
vysi uréené clenskou schiizi;

prispivat pomérnou ¢asti na Uhradu pripadné ztraty druzstva, a to v souladu s uhrazovaci
povinnosti ¢lend druzstva;

fadné a vcas hradit pfispévky do fondd druzstva (pofizovaci fond, provozni fond, fond oprav).
hradit veskeré opravy a rekonstrukce bytu, vCetné jeho vybaveni, vyjma téch praci, které jsou
svéreny do spravy a péce druzstva;

oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v byté, které se maji hradit z
prostfedkd druzstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikne;

oznamovat druzstvu veskeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v byté, vyjma drobnych
oprav v byté a bézné Udrzby bytu;

provadét stavebni Cinnosti a opravy v byté v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni a
po predchozim pisemném souhlasu predstavenstva druzstva;

predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni Cinnosti a opravami v byté, které
podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich Uprav nebo hlaseni udrzovacich praci do 30
dnd po dokonceni praci nebo do 15 dni od nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti;
umoznit pfistup do bytu za Gcelem provedeni oprav, odecteni stavu spotfeby vody, energii a
tepla na méfidlech;

dodrzovat zakladni pravidla obCanského soufZiti.

Clenska schiize mlze rozsitit prava a povinnosti ¢lendl podle potieb druZstva. Rozsiteni vak
nesmi byt v rozporu s obecné platnymi pravnimi predpisy a témito stanovami a musi byt stejné
pro vSechny cleny druzstva.

¢l. 12
Uzivani druzstevniho bytu

Pravo uzivani druzstevniho bytu vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy, kterou druzstvo
prenechava svému Clenu do uzivani pfislusny byt.
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Clenovi vznikne pravo na uzavieni smlouvy:

na zakladé rozhodnuti druzstva o pfidéleni druzstevniho bytu za podminek stanovenych v téchto
stanovach,

prevodem druzstevniho podilu podle téchto stanov,

prechodem druzstevniho podilu na zakladé ukonceného Fizeni o pozlstalosti.

U zakladajicich ¢lent druzstva bude byt a nebytovy prostor pfidélen jednotlivym ¢lentim do 30
dnl od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti k bytovému domu, a to s ohledem na zasady
uvedené v predchozi ¢asti stanov.

¢l. 13
Povinnosti druzstva

Druzstvo vykonava spravu nemovitosti (bytového domu a rodinnych domd) nebo
prostrednictvim povéfeného spravce. Spravou nemovitosti (bytového domu a rodinnych dom{)
se rozumi péce o spolecné Casti nemovitosti (bytového domu a rodinnych domd). Zakladatelé
se dohodli, Ze pokud povéfi spravce dle prvni véty tohoto odstavce, bude jim v prvnich péti
letech od pravomocné kolaudace bytoveho domu spoleCnost Sprava majetku Praha 14, a. s.,
ICO 25622684, sidlem Metujska 907, 19800 Praha.

Druzstvo zabezpecuje a hradi Udrzbu a opravy, rekonstrukce a modernizace nemovitosti
(bytového domu a rodinnych dom@) a spole¢nych prostor v tomto rozsahu:

a) vodovodni, plynovodni, kanalizacni a elektricka pfipojka od vefejné Casti do nemovitosti
(bytového domu a rodinnych doma),

b) vodorovny a svisly pfivod vody, plynu, kanalizacniho odpadu, véetné rozvodu ve zdech bytd,
elektro-silnoproud a elektro-slaboproud (kromé telefonniho vedeni) az k odbockam rozvod(
do jednotlivych bytd,

c) konstrukce zakladd, stfesniho plasté a fasady,

d) stavebni Gpravy a udrzbu spolecnych prostor.

DruzZstvo zabezpecCuje Udrzbu a opravy i uvnitf bytd, jsou-li bezprostiedné vyvolany pracemi
podle predchoziho odstavce. Ostatni opravy v bytech a naklady souvisejici s jejich uzivanim
hradi najemce; druZstvo tyto opravy a sluzby miZe za Uplatu zajistit nebo zprostredkovat.

Druzstvo zajist'uje sluzby v tomto rozsahu:

dodavku studené vody, plynu, tepla, teplé vody, a elektrické energie,

odvod splaskovych vod a odvoz pevného domovniho odpadu,

Uklid spolecnych prostor,

administrativni Ukony spojené se spravou, zejména Ucetnictvi, v€asnou Uhradu dani a jinych
poplatkd,

vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami nemovitosti (bytového domu a rodinnych
domd) nebo jeho casti (kromé vlastnich bytd a nebytovych prostor),

Ukony spojené s vedenim technické dokumentace nemovitosti (bytového domu a rodinnych
domd) a jeho casti, véetné vsech bytd,

revize technickych zafizeni dle platnych pravnich predpisd.

Druzstvo vykonava dozor nad cinnosti spravce nemovitosti, pokud tuto ¢innost nevykonava
samo.
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Druzstvo zfidi ve svém sidle informacni desku. Informacni deska je pristupna kazdy pracovni
den v bé&znou pracovni dobu véem ¢lendm. Informacni deska ma podobu klasické nasténky

¢l. 14
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych clenl a udrzuje ji v souladu se skuteCnym stavem:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urcena adresa pro dorucovani,
b) den a zplsob vzniku a zaniku Clenstvi v druzstvu a
c) vyse clenského vkladu a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Do clenské evidence se zapisuje kromé jména, bydlisté a rodného Cisla, pripadné ¢lenem uréené
adresy pro dorucovani ¢lena i den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu a vysSe zakladniho
Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. V evidenci se bez
zbytecného odkladu vyznadi vsechny zmény evidovanych skutecnosti, které byly pfedstavenstvu
dolozeny. Clenové druzstva souhlasi s uZitim jejich osobnich udajd do této evidence druZstva.
Clenové druzstva jsou zaroven povinni bez zbytecného odkladu oznamit a doloZit
predstavenstvu jakékoliv zmény udajd evidovanych v ¢lenské evidenci.

Predstavenstvo druzstva umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do evidence nahlédl.

Clen méa préavo do seznamu &lend nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu clend. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez
jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odlivodnéné naklady s tim spojené ve vysi 100 K¢ za jedno
potvrzeni.
Cl. 15
Zanik Clenstvi

Clenstvi v druZstvu zaniké zplisoby stanovenymi ZOK. Podrobnéjéi Gipravu nékterych zplsob
zaniku Clenstvi stanovi nasleduijici ¢lanky.

¢l. 16
Zanik ¢lenstvi dohodou

Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Pisemna dohoda musi obsahovat
Casovy Udaj o dni, ke kterému clenstvi zanikd a o dni, v némz dojde k vyklizeni a predani bytu.
Majetkové vyporadani (vyplaceni vyporadaciho podilu ve vysi stanovené zdkonem) se provede
v souhlasu se zakonem (ZOK), nikoliv vSak dfive, nez dojde k vyklizeni a fadnému predani bytu
druzstvu.

Clenstvi kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skondeni ¢lenstvi vyda druzstvo
Clenovi.

¢l 17
Zanik clenstvi vystoupenim

Clen mize z druZstva vystoupit. Zakladajici ¢len druzstva miize z druZstva vystoupit vak jen
s predchozim souhlasem clenské schiize.

Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby 2 mésicli; tato doba zacind béZzet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni clena druzstvu o jeho

Stranka 9z 21



3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

vystoupeni z druzstva. Vyporadaci podil bude vyplacen ve Ihité a za podminek stanovenych v
téchto stanovach a ZOK.

Oznameni o vystoupeni mdze Clen odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva (Clenské
schiize).

¢€l. 18
Zanik c¢lenstvi amrtim clena fyzické osoby

Zemre-li ¢len a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v
druzstvu na dédice, kterému pripadl clensky podil. Dédic dolozi své dédické opravnéni
prislusnym pravomocnym rozhodnutim pfislusného organu, s vyznacenou dolozkou pravni moci.

S prechodem clenského podilu prechazi na dédice i najem druzstevniho bytu, popf. pravo na
uzavreni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, jakoz i pravo na prevod bytu do vlastnictvi
¢lena, pfipadné dalsi prava stanovena témito stanovami ¢ ZOK.

Do skonceni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemfelého ¢lena dédic nebo dédicové,
ktefi se UcCastni dédického Fizeni. Ve spornych pfipadech mlze druzstvo rozhodnout, Ze bude
povinné platby uhrazovat ze svych zdrojl do vydani pravomocného rozhodnuti v dédickém
fizeni, pficemz dédic je povinen dluzné Castky druzstvu splatit po nabyti druzstevniho podilu,
kdyZ na né&j v souladu s témito stanovami a ZOK prechazeji vSechny dluhy zemfelého vici
druzstvu.

¢l. 19
Zanik clenstvi vyloucenim

Predstavenstvo druzstva mize Clena druzstva nebo spolecné Cleny druzstva, s jejichz Clenstvim
je spojen najem druzstevniho bytu nebo spolecny najem druzstevniho bytu, vyloucit z druzstva:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo
na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto domé nachazi.

Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy Ize pouze v pfipadé, ze byl pravomocné odsouzen pro
Umysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva, nebo jestlize poruseni
Clenskych povinnosti nebo jiné dllezité dlvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize
¢len podat odfvodnéné namitky k Clenské schiizi, a to ve Ihiité tficeti dnd ode dne doruceni
rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Rozhodnuti o vylouceni spolec¢nych ¢lend se samostatné dorucuje kazdému z manzell. Kazdy
ze spolecnych ¢lenli ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého
z manzelQ.

Proti rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti namitek mdze vyluCovany clen podat ve Ih(té tfi
mésicd ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné, jinak toto pravo zanika. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do
doby pravomocného skonceni soudniho Fizeni druzstvo nemize vici tomuto Clenovi uplatnit
Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.
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Rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek
se vylucovanému clenovi doruci doporucenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vyluovaného clena zanikne marnym uplynutim lhlity pro podani namitek nebo dnem,
kdy vyluCovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
organ, ktery je opravnén rozhodnout o vylouceni. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny ¢len
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. To
neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pripadech, v nichz probiha Fizeni o
prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno,
nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou dlivodné, Clenstvi clena v druzstvu nezaniklo.

¢l. 20
Dalsi zplisoby zaniku clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika také:

a) okamzikem, kdy nastavaji UCinky prohlaseni konkurzu na majetek Clena druzstva,

b) okamzikem, kdy nastavaji cinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvencni soud uloZil ¢lenu vydat druZstevni podil, ktery
slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni,

c) okamzikem, kdy v insolven¢nim fizeni pozadal o zpenézeni druzstevniho podilu zajistény
véfitel, doruCenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo neni-li druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti k postiZzeni druzstevniho podilu nebo pravni moci exekucniho pfikazu k
postizeni k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lIhlity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této |h{ité podan navrh
na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo Fizeni o zastaveni exekuce
zastaveno, nebo kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut

d) Zzanikem a likvidaci druzstva bez nastupce.

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek Clena z jinych dlivod( neZ pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacuijici, jeho ¢lenstvi v druzstvu se obnovi
dnem, kdy je druzstvu dorucen projev vile ¢lena Clenstvi obnovit; nestane-li se tak do 4 mésicl
od pravni moci takového rozhodnuti, toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil,
¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu clenstvi v druzstvu
neobnovi.

Pfi likvidaci druZstva se postupuje podle prislusnych ustanoveni ZOK. Clenstvi zanikd dnem

vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

€l 21
Zanik spole¢ného clenstvi manzeli

Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

smrti jednoho z manzeld,

pisemnou dohodou manZeld o Upravé prav bydleni po rozvodu nebo marnym uplynutim Ihity
pro jeho vyporadani podle obCanského zakoniku.,
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ostatnimi zplsoby stanovenymi zakonem.

Zanikne-li spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu smrti jednoho z nich, zlistava clenem druZstva
pozistaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem druzstva ten z manzelll, ktery byl ur¢en dohodou
rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Spolecné clenstvi manzell v druZstvu zanika i pfechodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti,
jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim a zanikem druzstva
po ukonceni likvidace.

Jestlize spolecné clenstvi manzell zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl vyloucen jeden
z manzell, zlstdava druhému z manZzell clenstvi nadadle zachovano, a to jako clenstvi
individualni.

¢l. 22
Majetkové vyporadani p¥i zaniku clenstvi

Zanikne-li ¢lenstvi za trvani druzstva, ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil, ktery se
uréi pomérem splnéné vkladové povinnosti ¢lena, kterému v daném Ucetnim obdobi zaniklo
Clenstvi, k ¢lenskému vkladu vici souhrnu splnénych vkladovych povinnosti vSech clend k
Clenskym vkladdm k poslednimu dni tohoto Ucetniho obdobi, nejméné vsak cini castku
vyjadfujici rozsah splnéné vkladové povinnosti ¢lena v bytovém druzstvu (v pfipadé vkladové
povinnosti spinéné anuitnimi platbami Uvéru se, za vkladovou povinnost povazuje uhrazena
jistina Uvéru ke dni zaniku Clenstvi, k Grokdm a dalSim Castkdm spojenym s porizenim
avéru se neptihlizi).

Pro urceni vyporadaciho podilu je rozhodny stav uvedeny v predchozim odstavci, pfipadné ke
dni zaniku clenstvi, podle zplsobu uréeni vyse vyporadaciho podilu.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésicll ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 mésicd poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse vyporadaciho podilu podle §
623, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. U nebydliciho clena je vyporadaci podil splatny
uplynutim 3 mésicd poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse podle § 623 zakona.

Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.
O takovou zapocitatelnou ¢astku se vyporadaci podil snizi. Vyporadaci podil bude déle snizen o

naklady, které druzstvu vznikly v souvislosti se zanikem Clenstvi ¢lena druzstva. Vyporadaci podil
se vyplaci v penézich,

Zanikem Clenstvi v dlsledku prevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu clenovi vici
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Gcastnici prevodu nebo vymény
vyporadaji mezi sebou. Na nabyvatele prechazi vSechny zavazky prevodce.
Pri pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena - najemce nevznika ¢lenovi narok na vyporadaci podil, ani
na zadné jiné platby z titulu spinéné vkladové povinnosti.
¢€l. 23

Volené organy druzstva
Organy druZstva jsou:
Clenska schiize,
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predstavenstvo,
Do volenych organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva.

Clenska schize je opravnéna zfidit poradni komise, trvalé nebo doCasné.

Zakladatelé jsou povinni zmocnit fyzickou osobu (svépravnou a starsi 18 let, ktera spliiuje i dalsi
podminky pro clenstvi v organu druzstva), ktera je bude v organu druzstva zastupovat.
Zastupce meéstské Casti Praha 14 na Clenské schiizi druzstva voli Zastupitelstvo méstské ¢asti
Praha 14. Zastupce méstské Casti Praha 14 do predstavenstva druzstva voli Rada méstské Casti
Praha 14.

Prvnimi Cleny predstavenstva druZstva jsou zakladatelé:

a) méstska cast Praha 14, IC: 00231312, se sidlem Brat¥i Venclik& 1073/8, 198 00 Praha
14- Cerny Most

b) Real 10 a.s., IC: 27921859, Praha 1, Klimentska 1246/1, PSC 11000

c) Landia Holding s.r.0., IC: 09678093, Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6

¢l. 24
Clenska schiize druzstva

Nejvy$sim organem druZstva je €lenska schiize. Clenska schiize se schazi nejméné jednou rocné.

Svolavatel ¢lenské schlize nejméné patnact dnd prede dnem konani clenské schlize uvefejni
pozvanku na ¢lenskou schiizi na informacni desce druzstva a soucasné ji zasle clendim na adresu
uvedenou v evidenci ¢lenll nebo ji clenlim preda osobné. Se souhlasem ¢lena mu mize byt
pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v evidenci ¢lend. Souhlas Ize dat
jakymkoliv zplisobem, z néhoZ plyne tato vile Clena.

Pozvéanka obsahuje alespon:

firmu a sidlo druzstva,

misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zGCastnit,

oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

program Clenské schize a

misto, kde se Clen mdZe seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu Clenské
schiize, pokud nejsou prilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v priloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni a uvedeni konkrétnich zmén
stanov (co se méni a zdlvodnéni zmén).

Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi vzdy, je-li to v dleZitém zajmu druzstva. Pfedstavenstvo
svola Clenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze ztrata druzstva dosahla
takové vyse, Ze prfi jejim uhrazeni ze zdrojl druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse
zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo druZstvo se
dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho predpisu, a navrhne Clenské
schiizi prijeti potfebnych opatfeni k napraveé.
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Predstavenstvo svola Clenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alespor 10 % clenl druZstva,
ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasd, neurluji-li stanovy nizsi pocet opravnénych clend
nebo nizsi pocet potfebnych hlasi anebo nizsi pocet opravnénych ¢lend i potfebnych hlast.

Na Zadost clend druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dllezitém zajmu druzstva mize
Clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi clenové predstavenstva, ¢i clenové kontrolni komise
nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle tohoto zdkona nebo stanov a
neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li clenska schlze svolana na Zadost cClenll druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnll po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schiize
svolana osobami nebo organem podle § 640 zakona.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 zakona neucini do 10 dnl poté, co uplynula
IhGta pro svolani ¢lenské schiize pfedstavenstvem, miize ¢lenskou schiizi svolat a vSechny ukony
s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi cleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize
pozadali.

10) Ustanoveni § 647 a 648 ZOK o nahradni clenské schlizi se neuZije.

¢l 25
Plsobnost ¢lenské schiize

Do vyluéné pdsobnosti ¢lenské schlize pati:

prijimat a ménit stanovy,

rozhodovat o podminkach pfijeti za ¢lena druzstva,

volit a odvolavat ¢leny predstavenstva,

schvalovat fadnou Gcetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku nebo jinych vlastnich
zdrojl, popf. zplisobu Ghrady ztraty,

rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho clenského vkladu,

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

rozhodovat o splynuti, slouCeni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo zméné pravni formy,
schvalovat usneseni druzstva, provozni fad, jednaci fad, volebni fad a dalsi dokumenty,
rozhodovat o tvorbé a pouziti fond druZstva a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich a
schvalovat hospodareni s majetkem druzstva,

rozhodovat o pfijeti Gvéru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

rozhodovat o zcizeni majetku druzstva véetné uzavirani dohod o smlouvach budoucich,
rozhodovat o podanych namitkach proti rozhodnuti predstavenstva druzstva o vylouceni ¢lena
druzstva,

rozhodovat o pfevodech byt do osobniho vlastnictvi ¢lenll druzstva nebo jinych osob,
schvalovat vysi a zplsob Uhrady najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu Ci
nebytového prostoru,

rozhodovat o prohlaseni vlastnika o vymezeni bytovych a nebytovych jednotek v domé.

Clenské schiize je dale opravnéna:

projednavat stiznosti ¢lend,

schvalovat statuty fondd,

urCovat povinnosti ¢len

vykonavat plsobnost kontrolni komise,
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rozhodovat o Uhradé ztraty druzstva,

stanovit pravidla v souladu se stanovami, na jejichz zakladé bude druzstvo uzavirat se cleny a
s ostatnimi najemci najemni smlouvy,

schvalovat odmény predstavenstvu

schvalovat pravni jednani druzstva, na zakladé, kterych vznikne druZstvu povinnost uhradit
Castku presahuijici 5 000 000,-K¢,

rozhodovat o zatiZzeni majetku druzstva pravem ttetich osob,

schvalovat smlouvy, uzavirané mezi druzstvem a Clenem druzstva nebo organem druzstva, s
vyjimkou najemnich smluv,

rozhodovat o zméné pravidel pro prfispivani ¢lend druzstva na spravu spolecnych Casti budovy
a jejich adrzbu a rozhodovat o prevzeti zavazku, pristoupeni k zavazku i zajisténi zavazku treti
osoby druzstvem.

Clenskd schiize si mdze vyhradit rozhodovéni kterékoliv otazky, tykajici se druZstva a jeho
¢innosti, neuvedené v predchozich odstavcich.

Na c¢lenské schiizi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se ¢lenska schiize na hlasovani hlasovacimi
listky, a to tfeba i v jediném bodu programu.

Clenské schiize rozhoduie i o daldich zaleZitostech druZstva a jeho &innosti, pokud tak stanovi
zakon nebo si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

Pripousti se hlasovani clenské schlize mimo zasedani clenské schlize (per rollam), a to
korespondencné (pisemné) ¢i elektronicky (prostfednictvim emailové zpravy).

Predstavenstvo mdlze rozhodnout, Zze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni zplisobem per
rollam. Navrh rozhodnuti, které predstavenstvo predlozi clenim druzstva k hlasovani per rollam,
musi obsahovat alesponi:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odCvodnéni,

b) Ihltu pro doruceni vyjadreni ¢lena uréenou stanovami, ne kratsi nez 15 dnd, s tim, ze
pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi,

c) podklady potfebné pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti

Nedorudi-li ¢len ve stanovené Ih{ité osobé opravnéné svolat clenskou schiizi souhlas s navrhem
rozhodnuti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti Clenské schlize bylo osvédéeno
verejnou listinou, navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé
se ¢lenlim zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadreni musi byt Gredné
ovéren. Ustanoveni § 659 odst. 2 zakona se pouZije obdobné.

10) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech clend druzstva.

11) Rozhodnuti prijaté postupem per rollam, véetné dne jeho pfijeti, oznami druzstvo nebo osoba

opravnéna svolat ¢lenskou schiizi zplisobem stanovenym zakonem o obchodnich korporacich a
stanovami pro svolani ¢lenské schlize vsem ¢lentim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho prijeti.

12) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho clena k navrhu, nebo

marnym uplynutim posledniho dne Ihdty stanovené pro doruceni vyjadreni Clend, bylo-li
dosazeno poctu hlasti potfebného k prijeti rozhodnuti.

¢l. 26
Usneseni ¢élenské schiize
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Pro platnost usneseni Clenské schiize se vyZaduje jeji Fadné svolani a pfitomnost vsech ¢lend a
souhlas vSech hlast pfitomnych ¢lend.

Pri hlasovani ma kazdy clen jeden hlas.

Clen druzstva mize byt na ¢lenské schlizi zastoupen jinou osobou, a to na zakladé plné moci,
kdyz podpisy na této plné moci je tfeba Uredné ovéfit.

O prlibéhu jednani kazdého organu druzstva pofidi ten, kdo jednani organu druZstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky clend.

Prilohu zapisu tvofi seznam Ucastnikd schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly predloZeny
k projednavanym bodtm.

Kazdy clen ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

O rozhodnuti ¢lenské schlize, kterym se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notarsky zapis,
ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov. Ke zméné stanov si musi ¢len druzstva,
kterym je zastupce méstské Casti Praha 14, vyzadat predchozi souhlas Zastupitelstva méstské
Casti Praha 14.

¢l 27
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Pfedstavenstvo ma 3 cleny. Predstavenstvo
ma funkéni obdobi na dobu neurlitou a voli ze svych clenl predsedu predstavenstva.
K rozhodnuti pfedstavenstva je nutny souhlas vsech clenl predstavenstva.

Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva, Fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o viech jeho
zaleZitostech, které nejsou zakonem vyhrazeny jinému organu druzstva.

Navenek jednd za druzstvo vzdy jeden Clen predstavenstva, a to samostatné. Pokud zakon
vyZaduje pro pravni jednani pisemnou formu, vyZaduje se pravni jednani vSech clend
predstavenstva, stejné tak v pfipadé, Ze pljde o majetkovou dispozici nad Castku ve vysi 2
000 000,-K¢.

Cinnost predstavenstva a béznou ¢innost druZstva fidi a organizuje predseda. Ve své ¢innosti je
vazan obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami druZstva a usnesenimi ¢lenské schiize a
predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vsak jednou za tfi mésice. Schilize
predstavenstva svolava predseda predstavenstva pozvankou zaslanou nejpozdéji 14 dni pred
konanim schiize. Se souhlasem vsech clenl predstavenstva mlize byt schlize predstavenstva
svolana i jinym zplisobem, pfipadné se vzdanim se prava na vc¢asné svolani, pokud jsou pfitomni
vSichni ¢lenové predstavenstva.

Z jednani predstavenstva musi byt vyhotoven pisemny zapis.

Do kompetence predstavenstva spadaji nasleduijici cinnosti:
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fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o viech zaleZitostech, které podle zakona a stanov nespadaiji
do kompetence jiného organu,
svolava clenskou schiizi a pfipravuje podklady k jednani,
pIni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou Cinnost,
predklada clenské schlizi zpravu o své cinnosti, kterou tato schvali nebo ji vezme na védomi; v
pfipadé, Ze je tato zprava zamitnuta, musi byt sdéleny dlivody zamitnuti,
projednava navrhy a podnéty clend druzstva a stiznosti jinych osob a je povinno vyjadrit se k
nim do 30 dnd,
odpovida za administrativu a vedeni ¢lenské evidence,
provadi ukony v majetkopravnich vztazich, uzavira vsechny druhy smluv,
odpovida za fadnou Ucetni zavérku a pripadné sestavuje vyrocni zpravu o hospodareni druzstva,
které predklada Clenské schilizi a kontrolni komisi k projednani,
projednava pfipady poruseni ¢i nesplnéni povinnosti ¢lenti druzstva,
rozhoduje o vylouceni ¢lena druzstva,
zajistuje zapisy zmén tykajici se zapisovanych skutec¢nosti do obchodniho rejstfiku,
jedna ve vsech dalsich vécech, ke kterym je clenska schiize zmocni nebo které vychazeji z téchto
stanov.
Cl. 28
Kontrola druzstva

Kontrolni komise se nezfizuje. Jeji plisobnost vykonava Clenska schiize; kazdy ¢len druzstva ma
vici pfedstavenstvu druzstva stejnou pravomoc jako kontrolni komise.

Méstska Cast Praha 14 ma v ramci opravnéni dle ¢l. 28 odst. 1 pravo provadét kontrolu
v druZstvu, a to prostfednictvim svych zaméstnanci, které k této Cinnosti povéri. Tuto kontrolu
je méstska Cast Praha 14 povinna ohlasit predstavenstvu druzstva nejméné 30 dni pred
provedenim kontroly. V ramci kontroly jsou clenové kontrolni skupiny opravnéni nahlizet do
Ucetnictvi druzstva, kontrolovat hospodareni druzstva a cinit dalsi Ukony nutné k fadnému
provedeni kontroly. Druzstvo i predstavenstvo této kontrolni skupiné poskytne veskerou
soucinnost.

Clenské schiize se vyjadiuje ke kazdé ro¢ni nebo jiné UGcetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo Uhrady ztraty druzstva.

Clenské schiize ¢ ¢lenové jsou opravnéni vyzadovat u predstavenstva informace a doklady o
hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit Clenské
schizi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo postaveni
druzstva nebo jeho clend.

¢l. 29
Hlasovani v predstavenstvu protokoly o jednani

Kazdému ¢lenu predstavenstva nalezi jeden hlas.
Organy druzstva vedou o prlibéhu jednani a hlasovani pisemné protokoly. O pfijatych
usnesenich se vyhotovuji zapisy, které jsou pristupné vsem clendim druzstva. V zapisu se

jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

¢l. 30
Zakaz konkurence

Na Cleny predstavenstva se nevztahuje zakaz konkurence.
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¢l. 31
Odpovédnost ¢leni organti druzstva za skodu

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organd druZstva za skodu uplatriuje predstavenstvo.

V¢ ¢lenlm predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji
urceného clena, pokud neni zfizena, tak kterykoliv ¢len druZstva.

Pokud by nahrada skody nebyla predstavenstvem vymahana soudné, je kazdy clen druzstva
opravnén podat jménem druzstva proti Clenovi pfedstavenstva nebo ¢lenovi kontrolniho organu
zalobu o nahradu skody, kterou druzstvu zpUsobil.

¢l. 32
Spolec¢na ustanoveni k hospodareni druzstva

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své cinnosti samostatné a na svdj Ucet.
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Gcetni zavérku.

Clenové druZstva si mohou vyzadat Fadnou Gcetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku a Ghrady
ztraty k nahlédnuti.

Pokud o to pozada néktery ze zakladajicich Clenl druZstva, zabezpeli predstavenstvo
vypracovani vyrocni zpravy o hospodareni druzstva, kterd obsahuje prehled obchodni cinnosti
v uplynulém roce. Vyrocni zpravu predkladd predstavenstvo spolu s rocni ucetni zavérkou
k projednani ¢lenské schiizi nasledujici po pozadavku ¢lena na vypracovani vyroCni zpravy.

Predstavenstvo druzstva je povinno sledovat hospodafeni a parametry jednani druzstva
s ohledem na zakon o vefejnych zakazkach a vyhodnocovat, zda neni druzstvo v rezimu
verejného zadavatele dle zakona o vefejnych zakazkach (prostrednictvim Ucasti méstské Casti
Praha 14 na druzstvu).

¢l. 33
Zptisob pouziti zisku nebo jinych vlastnich zdroji a uhrada pfFipadné ztraty

Clenské schiize se pfi projednani fadné Ucetni zavérky usnese na poufiti zisku nebo jinych
vlastnich zdrojli, pfipadné na zplsobu Uhrady ztrat. Zisk nebo jiné vlastni zdroje bytového
druzstva mohou byt pouzity pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lend a k dalSimu rozvoji
bytového druzstva, popfipadé mohou byt za podminek stanovenych ve smlouvach o prevzeti
dalsiho ¢lenského vkladu vraceny clenlim druzstva.

Podil ¢lena na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich uréenych k rozdéleni mezi ¢leny se stanovi
pomérem jeho splaceného vkladu ke splacenym vklad@im vSech clenl ke dni konani ¢lenské
schiize, ktera o podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich rozhoduje. U clend, jejichz lenstvi
v rozhodném roce trvalo jen Cast roku, se tento podil pomérné zkrati.

Pripadna ztrata se nejdfive vyporada prostrednictvim fondu urceného k Uhradé ztraty, pfipadné
prostiednictvim dalSich rezervnich a jinych fondd (vyjma pofizovaciho fondu, ktery je alokovan
na Uhradu nakladd projektu vystavby) ¢i nerozdéleného zisku. Pokud to nebude postacovat pro
Uhradu vykazané ztraty druzstva, je Clenska schiize opravnéna rozhodnout za podminek
stanovenych v pravnich predpisech o uhrazovaci povinnosti ¢lenli druzstva, a to az do vyse
trojnésobku jejich zakladnich ¢lenskych vkladd.
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¢l. 34
Fondy druzstva

Druzstvo mize zfidit na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize tyto fondy: fond ztrat, pofizovaci
fond, provozni fond a fond oprav.

Fond ztrat rozhodnutim Clenské schilize je mozné zfidit az do vyse zakladniho ¢lenského vkladu
fond ztrat, do kterého je povinen pfispét kazdy ¢len pomérné podle vyse svého zakladniho

Clenského vkladu.

Druzstvo doplriuje fond nejméné o 10 % rocniho cistého zisku az do doby, kdy vyse fondu
dosahne Castky rovnajici se souctu vsech zakladnich ¢lenskych vklada.

Zdroje fondu se pouzivaji vyhradné na Uhradu ztrat druZzstva.

Fond se smi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny, a to rozhodnutim Clenské schiize
prijaté nadpolovicnim poctem vSech hlast ¢lenl druzstva.

Cl. 35
Fond pofizovaci

Fond pofizovaci se tvofi z dalSich clenskych vkladl penézniho pinéni Clenl druzstva ("clensky
podil") stanovenych téchto stanovach.

Prostfedky fondu se pouZiji vylun& na Ghradu nakladd spojenych s projektem vystavby.
Cl. 36
Fond provozni

Fond je tvofen z pravidelnych mésicnich zaloh placenych cleny druZstva, popf. najemci bytl a
nebytovych prostor. Vysi zaloh stanovuje ¢lenska schiize.

Prostfedky fondu se pouzivaji na Uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které proplaci
druzstvo zejména na zakladé doslych faktur a jinych dokladd.

Prostfedky fondu se eviduji podle najemct bytlia nebytovych prostor a vyuctovavaji se rocné
podle skutecnych nakladd.

Cl. 37

Fond oprav

Fond je tvofen z pravidelnych mésicnich zaloh placenych najemci bytd. Vysi zaloh stanovuje
Clenska schiize.

Prosttedky fondu se pouzivaji vyhradné na opravy spolecnych prostor nemovitosti a dalSich Casti
nemovitosti nebo na pripadné splatky Gvéru na takové opravy.

Prostfedky fondu se eviduji podle jednotlivych clenli, popf. najemct bytl a vyuctovavaji se
roc¢né podle skutecnych nakladu.

¢l. 38
Zruseni a likvidace druzstva
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Druzstvo se zruSuje zplsoby stanovenymi ZOK.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni se osvédCuje notaiskym zapisem.
Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejsttiku.

Pribéh likvidace druzstva upravuje ZOK.

Podil ¢lena na likvidacnim zdstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu (v
pfipadé Uhrady Gvérem se podita jen jistina Uvéru, k trokdm a nakladdm Gvéru se neprihlizi).
Podil na likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech clenl uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné.

Jestlize po uspokojeni prav vsech clend na podil na likvidacnim zdstatku zlistanou nerozdéleny
néjaké prostredky, rozdéli se mezi cleny v poméru vySe jejich vkladd do druzstva, vdci
celkovému souctu vkladd. .

Cl. 39

Spolecna ustanoveni

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lend druzstva jim musi byt doruceno nebo oznameno.

Lhta k podani odlivodnénych namitek Cini tficet dnll od doruceni oznameni o vylouceni, pocina
béZet dnem nasledujicim po dni doruceni.

Ma se za to, Zze dosSla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
k adresatovi tteti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak
patnacty den po odeslani.

Doruceni do vlastnich rukou se vyZzaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito stanovami

Najemni vztahy se fidi obCanskym zakonikem a ZOK, jinymi pravnimi predpisy a témito
stanovami.

Vztahy mezi ¢leny druZstva a druzstvem, jakoZ i pravni postaveni druzstva se Fidi ZOK a témito
stanovami.

Vztahy k neclendm druzstva - najemclim se Fidi obCanskym zakonikem. VySe najemného
najemcd s regulovanym najmem se stanovi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Zplsob placeni stanovi usnesenim clenska schiize.

Neclen druzstva - ndjemce bytu bude hradit drobné opravy v byté véetné jeho zafizeni, jakoz i
naklady spojené s béznou udrzbou bytu v rozsahu stanoveném v najemni smlouvé v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy.

Vsichni najemci druZstevnich bytd plati Uhrady za jejich uZivani a zalohy za sluzby vzdy
nejpozdéji do posledniho dne pfislusného mésice, za ktery je placeno. Tyto platby se provadéji
zplsobem stanovenym Clenskou schilizi. Za prodleni s placenim je druzstvo opravnéno
pozadovat Urok z prodleni ve smyslu platnych pravnich predpisti a dale se sjednava smiuvni
pokuta ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty dne prodleni.
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10) Nedoplatky z vyuctovani Ghrad za uzivani (najemného) a zaloh na sluzby musi najemci zaplatit
do 15 dnl po zvefejnéni vyuctovani. Vyuctovani schvaluje predstavenstvo druZstva. Podané
odvolani nema odkladny Gcinek.

11) Zakladatelé uzavieli mezi sebou obdobu ,akcionarské dohody" za ucelem feSeni situaci, ve
kterych by doslo k zablokovani rozhodovani Clenské schize Ci predstavenstva ze strany
nékterého z Clend druZstva (zejména rozhodnuti, ktera vyZzaduji souhlas vsech Clent clenské
schiize ¢i vSech clenll predstavenstva) a dale k feSeni situaci, kdy néktery z ¢lenll nebude plnit
povinnosti dle téchto stanov ¢i bude stanovy ¢i pravni predpisy porusovat a bude tak ztézovat
¢i ohroZovat plnéni Cinnosti druzstva a napliovani UCelu druzstva (coz je predevsim vystavba
bytového domu a rodinnych dom@), a to i svou pasivitou apod.

Ptiloha ¢. 1 — Situace
Ptiloha ¢. 2 — Ekonomické analyza
Ptiloha ¢. 3 — Znalecky posudek

Ptiloha ¢. 4 — Vymezeni ¢innosti (nepenézity vklad)
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